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ABSTRACT OF
MASTERS THESIS

The subject of this thesis is a plan for modifi-
cation and reuse of a historical office and com-
mercial building located in the centre of Helsinki.
The property, located at Keskuskatu 1B, was de-
signed by Eliel Saarinen and has seven storeys
and a basement level. The main facade of the
building opens to the west towards Keskuskatu
pedestrian street and on the other three sides
the property is flanked by Academic Bookstore
and the Rautatalo Office Building, both designed
by Alvar Aalto. The plan includes a design for the
reuse of all storeys as well as a new HVAC ma-
chine room and a terrace on the roof.

The property is located in the Kluuvi district
in block 95B, historically known as the Gaselli
block. The block boasts designs from many of
Finland’s most famous architects including Saa-
rinen, Aalto, Jung, Frosterus, Wrede, and Gul-
lichsen. Many of the buildings are considered to
be architecturally valuable and have been pro-
tected in the city plan.

The Gaselli block has been under constant shift
since the 1830’s when it was first zoned on ar-
tificial fill on the site of the former Kluuvinlahti
Bay. Old buildings have been built higher and
replaced with new ones. In the 1920’s, as part of
a metropolitan vision drawn out by Eliel Saari-
nen and Julius Tallberg among others, the block
was sliced in half by building Keskuskatu Street
and thus creating a connection from the Central
Railway Station to the Esplanade. The subject
of this thesis, the commercial building of Kino-
Palatsi (at present KOy Keskuskatu 1 B) was fi-
nished in 1921 when Keskuskatu Street was still
being paved. According to the current city plan,
the building holds a protectional status of sr-1.

The facades of the building have mainly held
their original look. Although the purpose of use
of the building has also mainly stayed the same,
multiple changes in partition walls etc. have
eradicated most of the original interior surfaces
and spatial solutions. The upper basement le-
vel which originally hosted banking vaults and a
meeting room is now a book storage for Acade-
mic Bookstore.

The surface area of the property is 3564 m2, with
351 m2 of permitted building volume still unused.
In the plan in this thesis the building, which is
mainly in office use, is converted into a boutique
hotel complete with a restaurant and commer-
cial spaces. The aim is to achieve a design that
is calm and highlights the historical character of
the building.

The hotel rooms are located on the 3rd to 7th
floors following the original, mid-corridor soluti-
on of the building. The lobby area on the street
levels opens to Keskuskatu through large win-
dows and has a cosy atmosphere complete with
seating areas. The hotel restaurant and adjoi-
ning kitchen is located on the second floor. On
the third floor, along with hotel rooms, are mee-
ting rooms suitable for short-term working and
meetings. The basement floor is to be returned
to the use of the property and converted into a
spa complete with a sauna and a gym. Fire sa-
fety is improved with a new compartmentalised
fire escape stair in the north end of the building.
A new HVAC machine room and terrace overloo-
king the city are located on the roof. New ad-
ditions to the roof structures are aligned with
the wall of an existing elevator engine room and
drawn back from the facade so as not to bee
seen from the street.
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DIPLOMITYON
TIHVISTELMA

Diplomityén aiheena on Helsingin ydinkeskus-
tassa sijaitsevan historiallisen toimisto- ja liike-
rakennuksen muutos- ja uudelleenkayttdsuun-
nitelma. Kohde on Eliel Saarisen suunnittelema
seitsemdankerroksinen ja kellarillinen kiinteistd
osoitteessa Keskuskatu 1B. Kiinteiston padjulkisi-
vu avautuu lanteen Keskuskadun kavelykadulle
pdin, kolmelta muulta sivulta rakennusta ympa-
roivat Alvar Aallon suunnittelemat Akateeminen
kirjakauppa ja Rautatalo. Suunnitelma sisaltad
rakennuksen kaikkien kerrosten uvudelleenkayt-
tédsuunnitelman ja uuden iv-konehuoneen sekd
kattoterassin sijoittamisen rakennuksen vesika-
tolle.

Kiinteistd sijaitsee Kluuvin kaupunginosassa,
Gasellin korttelissa, eli nykyisessé korttelissa 95B.
Korttelissa sijaitsee myods joukko muita Suomen
tunnetuimpien arkkitehtien rakennuksia. Suun-
nittelijoista voidaan mainita Saarisen ja Aallon
lisdksi mm. Jung, Frosterus, Wrede ja Gullichsen.
Monet rakennuksista on suojeltu asemakaavas-
sa rakennustaiteellisesti arvokkaina.

Gasellin kortteli on muuttanut muotoaan lukuisia
kertoja 1830- luvulta lahtien, jolloin se kaavoitet-
tiin entisen Kluuvinlahden tayttémaalle. Vanho-
ja rakennuksia on korotettu ja korvattu uusilla.
1920-luvun alussa osana mm. Eliel Saarisen ja
Julius  Tallbergin suurkaupunkivisiota, kortte-
lin halki puhkaistiin Keskuskatu, joka loi yhtey-
den Rautatieasemalta Esplanadille. Diplomityén
kohteena oleva Kino-Palatsin liiketalo (nyk. KOy
Keskuskatu 1 B) valmistui rakenteilla olevan Kes-
kuskadun varrelle vuonna 1921. Voimassa ole-
van asemakaavan mukaan rakennuksella on sr-1
suojeluluokka.
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Rakennuksen julkisivut ovat sdilyneet pdadosin
alkuperdisessd asussaan. Rakennuksen alkupe-
rédinen kayttétarkoitus on myds padosin sdilynyt,
mutta rakennuksessa vuosikymmenten saatossa
tehtyjen lukuisten valisein&d- ym. muutosten ta-
kia sisdtiloissa ei ole paljoa jaljelld alkuperaisista
pinnoista tai tilaratkaisuista. Rakennuksen ylem-
pi kellarikerros, jossa alun perin sijaitsivat pank-
kiholvit ja kokoustila on nykyadn Akateemisen
Kirjakaupan kdytdssa ja toimii kirjavarastona.

Kiinteiston pinta-ala on 3564 m? ja rakennus-
oikeutta on jdljelld 351 m?. Suunnitelmassa talla
hetkelld p&dosin toimistokaytdssad toimiva kiin-
teistd muutetaan boutique-hotelliksi ravinto-
loineen ja liiketiloineen. Tavoitteena on tunnel-
maltaan levollinen ja rakennuksen historiallista
henked korostava lopputulos.

Hotellihuoneet sijoitetaan rakennuksen 3. - 7.
kerroksiin rakennuksen alkuperdistd, keskikay-
t&dvadn perustuvaa tilajakoa mukaillen. Ensim-
madisen kerroksen avoin aulatila avautuu Kes-
kuskadulle suurten néyteikkunoiden kautta.
Aulatilasta muodostetaan viihtyisd oleskelutila
istuskeluryhmineen. Toiseen kerrokseen sijoite-
taan hotellin ravintola keittidineen. Kolmanteen
kerrokseen sijoitetaan hotellihuoneiden lisdksi
lyhytaikaiseen tydskentelyyn ja kokouksiin so-
veltuvia kabinetteja. Rakennuksen kellarikerros
palautetaan kiinteistédn omaan kayttéon ja sinne
sijoitetaan saunaosasto kuntosaleineen. Raken-
nuksen paloturvallisuutta parannetaan raken-
tamalla uusi osastoitu varapoistumistieporras
rakennuksen pohjoisp&datyyn. Rakennuksen ve-
sikatolle rakennetaan uusi iv-konehuone sekd
kattoterassi, josta avautuvat nadkymat keskustan

kattojen ylle. Vesikaton uvudet rakenteet sijoite-
taan katolla sijaitsevan alkuperdisen hissikone-
huoneen seindn kanssa samaan linjaan kadun
puoleisesta julkisivusta sisennettying, eivatkd ne
ndy Keskuskadulle.
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1.
JOHDANTO

Miten historiallisesti arvokas toimistorakennus
voidaan onnistuneesti muuttaa mielenkiintoi-
seksi nykyajan vaatimukset tayttavaksi bouti-
que-hotelliksi?

Arkkitehti Eliel Saarisen suunnittelema KOy
Keskuskatu 1B, alkuperdiseltd nimeltadan Kino-
Palatsin liiketalo, on kiinnostava kiinteistd yh-
dessd Helsingin keskustan keskeisimmistd pai-
koista. Rakennus sijaitsee Gasellin korttelissa
Kluuvin kaupunginosassa. Keskeiseksi sijainnin
tekee mm. korttelin sijoittuminen asemakaavalli-
seen nivelkohtaan; Se on Kauppatorilta alkavan,
Aleksanterinkadun ja Pohjoisesplanadin valiin
1800-luvulla kaavoitetun kivikorttelisarjan karki
Erottajalle tultaessa. Gasellin kortteli onkin koke-
nut melkoisen muodonmuutoksen 1800-luvulta
nykypdivaan, silld ennen Kluuvinlahden taytta-
mist& alue oli kaupungin ulkopuolista maaseu-
tua.

Nykyadan paikka on paitsi sijainniltaan keskei-
nen, myds kaupunkikuvallisesti merkityksellinen.
Korttelissa sijaitsee lukuisia merkkirakennuksia;
Kino-Palatsin lilketaloa vastap&datd Keskuskadun
toisella puolen sijaitsee Sigurd Frosteruksen
Stockmannin tavaratalo, joka on Kino-Palatsin
liiketalon lailla rakennettu tummasta tiilestd. Ra-
kennuksen molemmin puolin sijaitsee kaksi Al-
var Aallon suunnittelemaa liikerakennusta, Kirja-
palatsi eli Akateeminen kirjakauppa ja Rautatalo.

Kino-Palatsin liiketalo on ollut korttelin ja liike-
keskustan muotoutuessa merkittédvd suunnan-
nayttaja keskustan tummatiiliselle suurkaupun-
kiarkkitehtuurille, vaikka se nykyaan Aallon
merkkiteosten vdlissa jadkin jopa helposti huo-
maamatta. Rakennus suunniteltiin 1920- luvulla
Helsingin kaupallistuvaan ydinkeskustaan Suo-
mi-filmin pd&dkonttoriksi, ja se oli osa Saarisen
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suurempaa Helsinki-visiota. Helsingissd insip-
roiduttiin tuolloin voimakkaasti amerikkalaises-
ta kulttuurista ja elokuvista, ja niin filmiala kuin
muodikkaat kaupunkilaisetkin ihailivat suur-
kaupunkikulttuuria pilvenpiirtgjineen. Rakennus
edusti alunperin tatd eloisaa ja mahtipontista
suurkaupunki-ihannetta, ja sen kylkeen suunni-
teltiin pian rakentamisen jélkeen jo pilvenpiirta-
jaakin, mutta nédma suunnitelmat jaivat toteutu-
matta.

Vuosikymmenten saatossa rakennus on me-
nettdnyt osan alkuperdisestd hohdostaan. Kiin-
teistd6dn on tehty lukuisia valiseindmuutoksia
ja rakennuksen aula- liike- ja toimistotilat ovat
menettdneet alkuperdisen selkedn luonteensa
osittain rakennukseen jalkikateen kerroksittain
lisattyjen taloteknisten asennusten vuoksi. Ra-
kennuksen toimistokerrokset saneerataan vuo-
den 2015 aikana. Peruskorjaussuunnitelma on
laadittu Trium Arkkitehdit Oy:n toimesta, ja olen
itse ollut mukana projektissa vuodesta 2013 |ah-
tien. Témda diplomityd on saneeraussuunnitel-
masta erillinen, itsendinen opinndytetyd, jonka
suunnitteluosuudessa tutkitaan hotellitoiminto-
jen sijoittamista historialliseen toimisto -ja liike-
rakennukseen. Muutossuunnitelma koskee koko
rakennusta, mukaanlukien toimistokerrokset,
myymalakerrokset sek& nykyddn naapurikiin-
teiston kaytdssa olevan kellarikerroksen.

Kiinnostus muutossuunnitelman laatimiseen
syntyi usean tekijén vaikutuksesta. Yksi tarked
syy oli rakennuksen ja rakennuspaikan keskei-
nen sijainti ja kiinnostava arkkitehtuuri, joka in-
nosti tutkimaan sen historiaa ja kehitysvaiheita.
Toinen syy oli varsin tekninen; Toimistokerros-
ten saneeraussuunnitelmaa laatiessa tdrmasin
toistuvasti vanhan rakennuksen rakenteiden ja
erityisesti ylempien kerrosten matalien kerros-

korkeuksien sek& modernin talotekniikan ja toi-
mistotilojen ilmanvaihdollisten vaatimusten yh-
teensovittamiseen liittyviin ongelmiin. Toisaalta
Helsingin keskustassa on todellinen tarve lisatd
vdaliaikaisen majoituksen kapasiteettia ja tallakin
hetkelld Helsingissd on suunnitteilla lukuisia ho-
tellihankkeita. Kino-Palatsin liiketalon keskeinen
sijainti ja luonteikas arkkitehtuuri mahdollistaisi
upeat puitteet boutique-hotellin sijoittamiseen
rakennukseen.

Kiinteistdn keskeisen sijainnin ja rakennushisto-
riallisen arvon vuoksi diplomity6sséd on keskeise-
nd osana historiallinen jaljitystyd. Tutkimusme-
netelmind olen syventynyt lahdekirjallisuuteen
jo arkistomateriaaleihin sek& dokumentoinut
tutkimuskohdetta paikan padlld mm. valokuvaa-
malla ja muuten havainnoimalla rakennusta ja
korttelia. N&ita keinoja hyvéksikayttaen olen laa-
tinut historiaselvityksen, joka esittelee korttelin
rakentumisen historiaa, korttelissa toteutumatta
jaddéneitd suunnitelmia sekd itse rakennuksen ta-
rinan alkuperdisistd suunnitelmista nykypdaivaan.

Suunnitteluosuudessa olen tutkinut historiallisen
kiinteistén kehitysmahdollisuuksia kayttétarkoi-
tusta muuttamalla. Suunnitteluprosessin aikana
olen tutkinut vastaavia referenssikohteita Suo-
messa ja maailmalla niin léhdemateriaalin kuin
kohdevierailujen kautta. Olen myds tutustunut
paikallisiin rakennusmadrayksiin, jotka ovat osal-
taan luoneet viitekehyksen suunnitelmalle. Muu-
tossuunnitelmassa olen sijoittanut historiallises-
ti arvokkaaseen toimisto- ja liikerakennukseen
boutique-hotellin ravintoloineen ja liiketiloineen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

KORTTELIALUEET

Liikerakennusten korttelialue

Korttelin 2007 katutasoon tulee avata
sisaankayntiovia. Kavelykadun varteen
tulee sijoittaa kévelykadulle avautuvia
myymala-, ravintola- tai kahvilatiloja.

Korttelin 2007 rakennusten ullakon ker-
rostasoille seké Keskuskadun puolei-
selle katetulle terassitasolle +31 saa
sijoittaa rakennusoikeuteen luettavia

paaasiallisen kayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja.
Myymaélatiloja saa sijoittaa korttelin

maanalaisiin tasoihin n. +3.00, +1.20 ja
-0.80. Muita rakennuksen paakayttotar-

luettavia tiloja ja teknisid tiloja saa sijoit-
taa liséksi tasoille n. 4.30 ja -8.00.

Liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue

Katutasoon liittyva ensimmaéinen kerros
on varattava myymala-, kahvila-, ravin-
tola ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Myymilatiloja saa sijoittaa tontilla
2008/2 maanalaiseen tasoon n. +3.0 ja
-0.80.

Myymaélatiloja saa sijoittaa tontilla
2008/5 maanalaisiin tasoihin n. +3.00
ja-0.80. Muita rakennuksen paakaytto-
tarkoituksenmukaisia rakennusoikeu-
teen luettavia tiloja ja teknisia tiloja saa
tontilla 2008/5 sijoittaa liséksi tasoille
n.-4.30 ja -7.00.

VIIVAT JA NUMEROT

= <o+ == 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

—_ +— Kaupunginosan raja.

Korttelin, kortteli ja alueen raja.

=+ =——.— Osa-alueen raja.

= = — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

= Ohijeellinen tontin raja.

—%—%— Risti merkinnan palla osoittaa merkin-
nan poistamista.

2 Kaupunginosan numero.
2007 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.

KESKUSKATU Kadun tai katuaukion nimi.

RAKENNUSOIKEUS

50700+ i i
mag000

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoit-
‘taa rakennusoikeuden kerrosalanelio-
metreind.

Ensimmainen luku osoittaa kerroksissa
sallitun kerrosalan ja ma-merkitty luku
tontin tai katualueen maanalaisissa ti-
loissa sallitun kerrosalan.

Korttelin 2007 tontin 1 seka korttelin
2008 tontin 5 ullakon alueelle vesikaton
isa) ja tek- i ki
alalle seka maanalaisiin tiloihin saa si-
joittaa IV-konehuonetiloja. Tiloja ei lueta
rakennusoikeuteen.
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RAKENNUSALAT JA KORKEUDET
Rakennusala.
Lasikatteen rakennusala.

Rakennuksen vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasema.

Taman luvun osoittaman korkeusase-
man ylépuolelle ei saa sijoittaa teknisia
tiloja tai laitetiloja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

limastointikonehuoneita ja laitetiloja saa
sijoittaa kattotasoilla vain vesikaton si-
sapuolelle seka tek- ityille raken-
nusalan osille niille m: tyn ylimman
korkeusaseman puitteissa.

Maanalainen tila.

LUONNONVALON JOHTAMINEN
MAANALAISIIN TILOIHIN

o vuoksi myymalakay
t56n tuleviin kellaritiloihin tulee osittain
johtaa valillist tai epasuoraa luonnon-
valoa.

KAUPUNKIKUVA

Ylimpien kattokerrosten, ilmastointiko-

nehuoneitten ja lasikatteiden kaupunki-

kuvassa nakyvat rakenteet on kasiteltava

osana rakennuksen arkkitehtuuria seka

sovittaen ne ympardivan keskustan kau-
i ja pitkiin ind i

limanvaihtoon liittyvét ja vesikaton paalle
tulevat ilmanvaihtohormit seka lauhdutti-
met, hajottajat, puhaltimet, piiput, hor-
mien yldosat ja muut kalusteet on suun-
niteltava, sijoitettava ja suojattava niin,
etté ne eivat hairitse rakennuksen arkki-
tehtuuria, kaupunkikuvaa ja kaupunki-
nakymia.

RAKENNUSSUOJELU

rakennus.
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa eika siind
saa suorittaa sellaisia lisérakentamis-
tai muutostéita, jotka tarvelevat julkisi-
vujen, vesikaton, paaporrashuoneiden
tai muiden sisétilojen tai rakennuksen

tai
lista arvoa tai tyylia. Mikali rakennukses-
sa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
, teits, on rakennus
a korjaamaan raken-
nuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Séilytettéavia sisétiloja tontilla 2007/1
ovat tavaratalon lasikatteinen keskihalli
ja siihen liittyva paéhissiaula nakyvine
yksityiskohtineen, p&&porrashuoneet ja
paternoster-hissi seké johtokunnan ko-
kous- ja toimistotilat.

Lasikatteisen keskihallin valokatto tulee
korjata alkuperaiseen tyyliin sopivalla ta-
valla. Valokaton valaistus tulee jarjestad
valon méaaran ja varin valon osalta vastaa-
maan tyypiltdan luonnonvaloa seka tilan
valaistustarvetta. Hallin ylapuolelle saa-
daan rakentaa kerrostasoja tason +24.00
ylapuolelta lukien. Hallin pilareiden vah-

vistamista ei saa tehda valohallin puolella.

Suojeltavia sisétiloja tontilla 2008/5 ovat
keskushalli ja siséénkayntiaula nakyvine
portaineen seka niiden kiinteat yksityis-
kohdat. Keskushallin luoteisportaan saa
muuttaa poistumistieportaaksi raken-
nuksen tyyliin hyvin sopivin lasiseinara-
kentein.

Suojeltava julkisivu ja kadunpuoleinen
vesikatto.
Kaupunkikuvan kannalta rakennustai-

teellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas ymparistokokonaisuus.

pinnoitteet tulee séilyttda osana kévely-
kadun sommitelmaa.

Katuaukio.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle varattu alueen osa.

Keskuskadun alaiseen tilaan saadaan
sijoittaa kadun maanalaiseen
nusoikeuteen luettavia myym:
tasoille n. +3.00 ja -0.80.

oja

Keskuskadun alaiseen tilaan saadaan
liséksi sijoittaa osittain myymalatiloja,
muita kadun maanalaiseen rakennusoi-
keuteen luettavia tiloja ja henkiloston
sosiaalitiloja tasoille n. 4.30 - -5.00.

Keskuskadun alaiseen tilaan saa sijoit-
taa teknisia tiloja tasolle n. -10.0.

Keskuskadun alaiset tilat liittyvét vie-
reisien korttelialueiden tiloihin.

Keskuskadun alaisten tilojen poi:
tiet ja iimastointijarjestelyt tulee
taa viereisten kiinteistéjen kautta.

Ma-merkitylla alueella saa tehdé jalal
kulun yhteyksia kadun ali viereisille
korttelialueille.

Joukkoliikenteelle varattu katualueen tai
aukion osa.

Keskuskadulle on laadittava julkisten
kaupunkitilojen seké valaistuksen yleis-
suunnitelma. Julkiset ulkotilat tulee ra-
kentaa kaupunkikuvallisesti, materiaa-
leiltaan ja kadunkalusteiltaan korkeata-
soisiksi keskustan yleisen laatutason ja
arvon mukaisesti.

Keskuskadun korkeusasemaa ei saa ko-
rottaa. Kadunalainen rakentaminen tu-
lee suunnitella siten, etta kadun raken-
teiden ja katulammityksen jarjestelyjen
sseka yhdyskuntatekniikan verkostojen
vaatimat riittavét tilat otetaan huomioon.
Keskuskadun pinnoitemateriaalina tulee
kayttaa luonnonkived.

Kadulle ei saa rakentaa hormeja, tekni-
sié tiloja, iimastointilaitteita eika kioske-
ja.

PYSAKOINTI

Autopaikkavelvollisuus tontilla 2007/1
(tavaratalo) on enintaan 250 ja vahin-
t4&n 200 autopaikkaa, tontilla 2008/2
on enintaan 10 ja vahintaan 6 autopaik-
kaa, tontilla 2008/5 (Akateeminen kirja-
kauppa) enintaan 50 ja vahintaan 40
autopaikkaa.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa tonteille.
Autopaikat on sijoitettava yleiseen py-
sakdintilaitokseen.

Korttelin 2007 tontille 1 tulee sijoittaa

imintien alaisen pysa ilai
toksen yleisoa palveleva hissi- ja porras-
yhteys siten, ettd hissiaulasta on estee-
t6n yhteys kadulle.
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HUOLTOLIIKENNE

Kaikki kiinteistojen huoltoliikennetilat ja
huoltoliikenteen jarjestelyt on sijoitetta-
va maanalaisiin tiloihin. Kiinteistéihin ei
saa tehda huoltoajoyhteytts katutasosta
eika kiinteistojen tavarahuoltoa saa jar-
jestaa kaduilta kasin.

I liike- ja toimistoti
lojen tavara-, jate- ja kiinteistohuoltoa
varten on jarjestettava riittdva maara
huoltoliikennetiloja ja lastauspaikkoja ja
-tiloja kuorma- ja pakettiautoille sek&
jatteen kasittelylaitteille. Lastauspaikko-
jen maaré ja lastausalueen jarjestelyt on

etta kiinteistdjen kaikki huoltoliikenne

voidaan j taa niiden kautta. Lastaus-
iloihi jestettava pysty-yhteydet ja
tavarankuljetuksen reitit kaikilta tonteilta.

Ennen rakennusluvan myontamista ha-
kijan on laadittava erillinen suunnitelma
ja selvitys huoltoliikenteen, lastauspaik-
kojen ja jatehuollon jarjestelyista ja nii-
den sijainnista ja riittdvyydesta.

ILMANVAIHTOHORMIT JA MELU

Korttelialueitten ja Keskuskadun alaisten
tilojen seka naiden maanalaisten huolto-
liikennetilojen poistoilmahormit ja raitis-
ilmahormit on sijoitettava tonttien
2007/1 ja 2008/5 alueille.

limanvaihtohormeja ei saa sijoittaa ka-
tualueille. limanvaihtohormien aiheut-
taman melun vaimennukseen ja kive-
lykatujen danentasoihin on kiinnitettava
erityista huomiota. limanvaihtohormin
aiheuttama melu asuinrakennusten ul-
koseinalla ei saa ylittaa 45 dBA.

Maanalainen yhteiskaytttunneli, jonka
katon korkeusasema on n. -41.

alaisen ayttd
tunnelin uloskéytava tulee johtaa maan-
tasoon korttelin 2007 kautta.




3.
KORTTELIN HISTORIA

GASELLIN KORTTELI
KORTTELI 95 A JA B

Gasellin kortteli sijaitsee Kluuvin kaupunginosas-
sa Mannerheimintien, Aleksanterinkadun, Mikon-
kadun ja Pohjoisesplanadin rajaamalla alueella.
Kortteli on kaksiosainen, sen halkaisee vuonna
1921 valmistunut Hakasalmenkadun jatke (nyk.
Keskuskadun eteldosa.)' Korttelin molemmat
osat on pdadosin liike- ja toimistokdytdssa, lu-
kuunottamatta Keskuskadun ja Aleksanterinka-
dun kulmassa sijaitsevaa Litoniuksen taloa (rv.
1846), joka on yksi harvoista yhd asuinkaytodssa
olevista rakennuksista Aleksanterinkadun var-
rella.? Keskuskadun lansipuolella korttelissa 95a
sijaitsee Stockmannin tavaratalo, itdpuolella
korttelissa 95b sijaitsee Domus Litonius, Rauta-
talo, Koy Keskuskatu 1B (ent. Kino-Palatsin Liike-
talo) ja Akateeminen kirjakauppa. Mikonkatuun
idassd rajautuvassa korttelissa on lisdksi kaks
liilkerakennusta Aleksanterinkadun varrella sekd
kaksi liikerakennusta Pohjoisesplanadin varrel-
la. Mikonkadun puoleisten liikerakennusten |dpi
kulkee Vanhana Kauppakujana tunnettu Wreden

pasaasi.
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1600-1700-LUKUJEN
MAALAISIDYLLI

Nykydadan Helsingin liikekeskustan vilkkaimmassa
ytimessd sijaitseva Gasellin kortteli oli alun pe-
rin peltomaata luonnontilaisen Kluuvinlahden?®
lansirannalla  kaupungin ulkopuolella. Alueel-
la viljeltiin mm. tupakkaa kaupungin porvarien
omistamalle tupakkatehtaalle. Seudun ainoa ra-
kennus oli pitkddn kauppaneuvos A.F.Gebauerin
suurinpiirtein Stockmannin tavaratalon kohdalla
sijainnut keltainen kesdhuvila.?

1800-LUKU:
KLUUVIN TAYTTO JA KAAVOITUS

Kluuvinlahti taytettiin 1800-luvun aikana pdad-
osin J.A. Ehrenstromin uudelle padkaupungil-
le 1812-1817 laatiman asemakaavan mukaisesti.
Ehrenstromin kaavassa Kluuvinlahti taytettiin
Aleksanterinkadun tasoon asti ja tayttémaal-
le muodostettiin viheralue. Kauppatorilta itadn
suuniteltiin = rakennettavan  kivitalokorttelisto,
joka olisi padttynyt Fabianinkadun ja Pohjois-
esplanadin risteyksestd Idhtevddn diagonaa-
liin kanavaan. Asemakaavassa esitetty Kluuvin
ruoppaus kapeaksi kanavaksi jai kuitenkin teke-
mattad Uudelleenrakennuskomiten pitdessd sita
lilan kalliina ja lahti taytettiin lopulta kokonaan.
Rakennettu vyohyke ulotettiin myds jatkumaan
ltaiselle Heikinkadulle saakka.®

3 Kluuvi (ruotsiksi glo, madrdisessd muodossa gloet)
merkitsee matalaa ja umpeutuvaa lahtea.

4 Ollila ja Toppari 1977, 86.

5 Klinge 2012, 64-76.
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Helsingin asemakaava 1838. Kluuvinlahti on tdytetty koko-
naan ja kaavoitettu rakennettavaksi. Vuoden 1838 kaavasta
16ytyy kortteli 95, Gasellin kortteli. Kartta: Helsingin kaupun-
gin karttapalvelu.

Helsingin kartta vuodelta 1784. Kluuvin kaupunginosan koh-
dalla sijaitsee matala, lvonnontilainen lahti. Tuleva Gasellin
kortteli sijaitsee lahden ldnsilaidan peltomailla.

Helsingin asemakaava 1878. Kartta! Helsingin kaupungin
karttapalvelu.

Helsingin asemakaava 1820. Pohjoisesplanadin “kivikaupun-
gin” rakennettu vydhyke oli tarkoitus ulottua Kauppatorilta
Fabianinkadulle saakka. Gasellin korttelin kohdalle on kaavoi-
tettu puistoalue. Kartta: Helsingin kaupungin karttapalvelu.
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KORTTELISSA 1800- LUVULLA
SIJAINNEITA RAKENNUKSIA

Vuonna 1836 insinddri C.W. Gyldénin vuden pa-
toamissuunnitelman mydéta lahden tayttaminen
eteni siihen pisteeseen, ettd Gasellin korttelia
pdastiin rakentamaan.® Korttelin ensimmaiset
vuden asemakaavan mukaiset kauppaporvaris-
ton asuinrakennukset nousivat 1830- ja -40 -lu-
kujen vaihteessa Esplanadin varrelle. Suurin osa
ndistda rakennuksista lienee Carl Ludwig Engelin
nuorena kuolleen pojan, Carl Alexander Engelin
suunnittelemia.’

Pohjoisesplanadi 35-39, Ursinin, Weckmanin ja Mellinin talot
(n.1885-1890). Kuva. HKM / Lilius: Esplanadi

6 Lilius 1984, 11.
7 Lilius 1984, 19-21.

ALEKSANTERINKATU
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(& POHJOISESPLANADI

Osoitteeseen Pohjoisesplanadi 35 rakennettiin
vuonna 1838 vahvistettujen piirustusten mukaan
(signeeramattomat, mahd. Carl Alexsander En-
gel) yksikerroksinen puurakennus professori
Nils. A. Ursinille. Rakennus oli Pohjoisesplanadin
merkittavin yksikerroksinen puutalo, ja kokonai-
suus kasitti padrakennuksen lisaksi Mikonkadun
varteen sijoittuvan sivurakennuksen sekd suuren
puutarhan.®
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& POHJOISESPLANADI

Ursinin talon naapuritontille osoitteeseen Poh-
joisesplanadi 37 nousi asessori A. Weckmanin
talo 1839 laaditun suunnitelman mukaan. Pe-
rustyypiltaan palladiomainen huvila on mahdol-
lisesti Ursinin talon tapaan myods C. A. Engelin
kasialaa. Weckmanin talo oli kaksikerroksinen
tiilirakennus, ja kokonaan omistajansa kaytdssa.?
8 ibid.

9 ibid.
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Tontin & itédkulmaan, osoitteeseen Pohjois-Esp-
lanadi 39, rakennettiin 1839 kultaseppd Robert
Mellinin rakennuttama kaksikerroksinen raken-
nus, jossa pohjakerros oli tiiltdja ylakerros puuta.
Tamakin rakennus lienee C.A.Engelin piirtédma.

ALEKSANTERINKATU
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C. A.Engelin vuonna 1940 signeeraamien piirus-
tusten mukaan rakennettiin tontin 9 itdlaidalle,
osoitteeseen Pohjoisesplanadi 41 lisesnsiaatti F.
Hertsbergin talo, jossa Mellinin talon tapaan oli
ensimmdinen kerros tiiltd ja ylempi kerros puu-
ta.

1841 valmistui tontille 9 korttelin ensimmadinen
kivitalo, raatali R. Staudingerin talo Esplanadin ja
Heikinkadun (nyk. Mannerheimintien) kulmaan.
Talon suunnitelija ei ole tiedossa. Rakennuksessa
tontin epdsadnnéllisen muodon asettamat haas-
teet ratkaistiin  kulmaan sijoitetulla kaarevalla
keskirisaliitilla.l

10 ibid.
1 ibid.
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Professori N.A. Ursinin yksikerroksinen puutalo osoitteessa
Pohjoisesplanadi 35, 1838 Carl Alexander Engel. Julkisivuku-
vat: HKA / Lilius: Esplanadi

eI AN o N Professori N.A. Ursinin yksikerroksinen puutalo osoitteessa Pohjoisesplanadi 35,1838 Carl Alexander Engel. Valokuva. HKM / Lilius:
Esplanadi

Lz e T

o R, 8

Pohjoisesplanadi 37 Asessori A. Weckmanin rakennuksen pii-
rustukset vuodelta 1839. Carl Alexander Engel (?). Kuva. HKA Pohjoisesplanadi 41-39, Herzbergin ja Mellinin talot. Kuva: G. Pohjoisesplanadi 43-41, Staudingerin ja Herzbergin talot.
/ Lilius! Esplanadi Lénnquist n. 1915. HKM / Lilius: Esplanadi Kuva: Rosenbdjer 1891. HKM / Lilius. Esplanadi
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Tontin & ldansikulmaan (Pohjoisesplanadi 39),
Mellinin talon tontille, rakennettiin vuonna 1862
kolmikerroksinen kivitalo (arkkitehti C.J. von
Heideken), jossa pohjakerros oli kokonaan suu-
rilla nayteikkunoilla varustettua myymalatilaa,
ja ylemmat kerrokset asuntojal? Tontin sisdosiin
rakennettiin ajan kaupunkirakentamisen tavan
mukaan pienempid puisia ja kivisid asuinraken-
nuksia, jotka on sittemmin purettu.®
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Aleksanterinkadun  varteen (Aleksanterinka-
tu 50) valmistui 1847 muurarimestari Gustaf
Leanderin piirtéma Litoniuksen kivinen asuinra-
kennus.!® Domus Litonii oli aikanaan kaupungin
mahtavimpia taloja ja jarejstyksessd kaupungin
kuudes kolmikerroksinen yksityistalo. Rakennus-
ta levennettiin ja korotettiin yhdelld kerroksella
vuonna 1889.° Ymparoivan liikekeskustan kasva-
essa korkeutta talolle tehtiin kuitenkin lukuisia
suunnitelmia sen korottamiseksi tai korvaami-
seksi korkeammalla rakennuksella, mutta se on

12 Lilius 1984, 27.

13 Book 2014, 6.

14 Manninen 2004, 42.

15 Arkkitehtiryhma Forma Urbis 2003, 8.

14

poikkeuksellisesti sailynyt alkuperdisen korkui-
sena ja alkuperdisessd asuinkaytdssd nykypadi-
vaan saakka.®
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1840-luvulla valmistui Litoniuksen talon viereen-
osoitteeseen Aleksanterinkatu 48 myds And-
sténin talo. Valmistuessaan kaksikerroksinen
kivitalo korotettiin vuonna 1887 nelikerroksisek-

si rakennuksen siirryttyad Heikel & Kiseleffille.

Korkeudeltaan ja tyyliltéddn yhtenevaiset raken-
nukset muodostivat 1950-luvulle saakka yhdes-
sd harmonisen kokonaisuuden. Andsténin talon
1930-luvulta saakka omistanut Sigrid Juseliuk-
sen sadtido purki rakennuksen 1955 tehokkuuden
nimissa.”
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1864 Aleksanterinkadun varteen valmistui Ek-
bergin talo, jossa sijaitsi leipdmyymald ja hieno
"Café Parisien”. Alueen vanhin rakennus, Gebau-
erin kesdhuvila sijaitsi vield 1860-luvulla Ekber-
gin pihalla. Ekbergin talo purettiin 1917 Keskus-
kadun tielta®

16 llonen 2013, 21.
17 Manninen 2004, 42.
18 Alho ja Rauanheimo 1962, 134.

e i -

C.J. von HO/dckoansuuano/cmo /-;chn;us (rv 7852) kuvat
tuna 1960-luvulla. Raokennuksen vieressd elokuvateatteri Kino
Palatsin siscdnkdynti Pohjois-Esplanadilla. Kuva: SAFA.

Heidekenin suunnitteleman kivirakennuksen rakennuspiirus-
tuksia vuodelta 1862 tontin 8 asemapiirros, 1.krs pohjapiirros,

Julkisivu Esplanadille Kuvat: HKA.

e
LI IIEN

Litoniuksen talo, rv 1846. Kuva. llonen: Kolmas Helsinki.
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YA

Pohjoisesplanadi kohti itdd. Vasemmalla Gasellin kortteli, IGhimpdnd Steudingerin kivitalo (rv.1841) Kuva:1870-luku / HKM. Lilius:
Esplanadi.

Pohjoisesplanadi Itdiseltd Heikinkadulta (nyk. Mannerheimin-
tie) ndhtynd. Kulmassa Steudingerin kivitalon (rv. 1841) kaa-
reva keskirisaliitti. Kuva. E.Hoffers, 1870-luku / HKM. Lilius:
Esplanadi.

Kuvan oikeassa laidassa matala basaarirakennus Stockman- Aleksanterinkatu 48 / Andsténin talo kuvattuna vuonna 1953
nin tontilla sekd Ekbergin leipomo- ja kahvilarakennus Alek- Kuva. HKM / Manninen. Puretut Talot

Ekbergin talo, rv 1864. Kuva: Alho, Rauanheimo: Helsinki en- santerinkadun varrella. J.K. Inhan valokuva vuodelta 1908.

nen meitd. Kuva! Suomen Valokuvataiteen Museo

HOTELLI KINO-PALATSI - KESKUSKATU 1B:N KIINTEISTON MUUTOSSUUNNITELMA, DIPLOMITY® 12.5.2015, TEKIJA: KRISTA MESKANEN 15



Pohjoisesplanadin ja Mikonkadun risteys. Vasemmalla Idhim-
pdnd Wreden talo. Kuva: Daniel Nyblin, 1891/ HKM. Lilius. Esp-
lanadi 1800-luvulla.

1800-luvun loppupuolella Pohjoisesplanadi koki
rajun arkkitehtoonisen uvudistamisen. Raken-
nuskanta joko ajanmukaistettiin tai korvattiin
kokonaan uudenaikaisilla, Manner-Euroopan
suurkaupunkien inspiroimilla monikerroksisilla
liike- ja asuintaloilla.”
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Pohjoisesplanadin ja Mikonkadun kulmatontille,
Ursinin yksikerroksisen puurakennuksen tilal-
le rakennettiin 1888 K.A. Wreden suunnittelema
uvusrenessanssityylinen liikerakennus, Wreden
talo. Rakennuksessa kaksi ensimmaistd kerrosta
on varattu myymadaldille ja konttoreille, ja osa lii-
ketiloista on kaksikerroksisia, jolloin yhteys ker-
rosten valilld on hoidettu sisdisilla portailla. Uut-
ta tontin hyédyntémisessa oli kauppatoiminnan
ulottaminen myds piha-alueelle, jonne syntyi
erddnlainen basaarikatu, ns. Wreden pasaasin
ensimmadinen jakso.?°

19 Lilius 1984, 29.
20 ibid., 33.
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Wreden Pasaasi sai neljd vuotta mydhemmin jat-
ko-osan Aleksanterinkadulle saakka arkkitehdin
itsensd suunnitteleman Centralin talon I&pi. 1892
Wreden talon naapuriin, Mikonkadun ja Aleksan-
terinkadun kulmaan valmistunut liikerakennus
edustaa myds tyyliltddn uusrenessanssia. Wre-
den pasaasi tunnetaan nykyddn myds nimelld
Vanha Kauppakuja.
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C POHJOISESPLANADI

Weckmanin kaksikerroksisen talon pohjakerros
muutettiin myymalatiloiksi vuonna 1881 Theodor
Hojerin muutospiirustusten mukaan (Pohjoises-
planadi 37) ja kadunpuoleiset ikkunat avattiin
nayteikkunoiksi. Vuonna 1890 rakennuksen pai-
kalle ryhdyttiin kauppias C. Gdéhlen toimesta
suunnittelemaan kolmikerroksista ja alkuperdis-
t& rakennusta huomattavasti levedmpdd kivita-
loa. Ehdotuksen laativat arkkitehdit Constantin
Kiseleff ja Elia Heikel. Samat suunnittelijat eh-
dottivat vuotta mydhemmin paikalle kerrosta
korkeampaa, nelikerroksista kivitaloa. Raken-
nuksessa suuret asunnot oli sijoitettu kadun var-
teen, ja tontin kolmelle muulle laidalle oli sijoi-

tettu pienempid vuokra-asuntoja. Rakennuksen
pihasiivet sijoitettiin pohjois- ja lansilaidoilla irti
tontin reunoista, jolloin rakennuksen ympdril-
le muodostui asuntoihin luonnonvaloa johtavia
valokuiluja.?' Katusiiven pohjakerroksessa sijaitsi
elokuvateatteri vuosina 1910-1911.22
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C POHJOISESPLANADI

Staudingerin talo Heikinkadun ja Esplanadin
kulmassa purettiin 1896 Vaasa-ajan linnatyylia
edustavan Argoksen talon tielta (rv. 1897 Grahn,
Hedman, Wasastjerna). #°

e S
Weckmanin talo, T. HSjerin muutospiirustus vuodelta 1881.
RVV / Lilius: Esplanadi1800-luvulla.

21 ibid. 34.
22 HKM.
23 ibid. 34.
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Pohjoisesplanadi 57, C. Kiseleffin ja E. Heikelin laatimat suunnitelmat kolme- ja neljgkerroksisesta kivitalosta Wekmanin talon pai-
kalle. Julkisivupiirrokset vuosilta 1890 (vas.) ja 1891 (oik.J). HKRVV / Lilius. Esplanadi 1800-luvulla.

Centralin talo
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1900-LUVUN ALKU:
KESKUSKATU JAKAA KORTTELIN

Vuoden 1921 kuvassa Hakasalmenkatu on rakenteilla, vasta-
valmistunut Kino-Palatsin liiketalo ndkyy kuvan oikeassa lai-
dassa. HKM

Gasellin kortteli koki taydellisen muodonmuutok-
sen 1900-luvun alkupuolella. 1910- luvulla kortte-
liin valmistui moderni elokuvateatteri Kino-Pa-
latsi Mellinin tontin sisdosiin ja vuosikymmenen
loppupuolella puhkaistiin Keskuskatu korttelin
95 halki yhdistéma&an Esplanadi ja Rautatientori.
Elokuvateatterin ja Keskuskadun tieltd raivattiin
paikalla sijainneet 1800- luvun alkupuolen ra-
kennukset.

L
ALEKSANTERINKATU
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POHJOISESPLANADI
; / B
Keskuskadun alkuperdinen suunniteltu sijainti on merkitty
kaavioon katkoviivalla (Kaavamuutos 1916) ja lopullinen si
jainti ehedilld viivalla.
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c POHJOISESPLANADI

Stockmannin tontilla Aleksanterinkadun
varrella sijaitsi 1900-luvun alkupuolella
matala basaarirakennus, jossa oli
myymaldhuoneistoja.?
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Vuonna 1911 valmistui Gasellin korttelin sisGosaan
Mellinin tontille (tontti 8) arkkitehti Valter Jung-
in (arkkitehtitoimisto Jung & Fabritius) suunnit-
telema jugend-tyylinen elokuvateatteri Kino-Pa-
latsi, joka toimi Suomi-Filmin ensi-iltateatterina.
Teatterin nimi oli valmistuessaan Maxim, nimi
Kino-Palatsi otettiin kayttédén vuonna 1919.2° Ra-
kennukseen saavuttiin kahden rakennuksen va-
listad Esplanadilta; 1921 kaynti jarjestettiin myos
Eliel Saarisen suunnitteleman Kino-Palatsin liike-
talon kautta Hakasalmenkadulta. Vaikka teatte-
ria kuvattiin Helsingin komeimmaksi ja suurim-
maksi, olivat aulatilat huomattavan ahtaat.?®

24 Alho ja Rauanheimo 1962, 134.
25 Manninen 2004, 41.
26 Niskanen 2005, 163.
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Vuonna 1913-16 korttelin halki suunniteltiin V&ind
Vahakallion ja Elias Paalasen voittaneen kilpailu-
ehdotuksen pohjalta kauppakujaa nykyisen Kes-
kuskadun paikkeille, joka ei kuitenkaan toteutu-
nut.?’

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi maaliskuussa 1917
Eliel Saarisen edellisend vuonna ehdottaman
"Keskuskadun” avaamisen ylisuuren liikekort-
telin halki ja asemakaavamuutos vahvistettiin
Senaatissa 15.51917. Tyot kadun raivaamiseksi
aloitettiin jo samana kevadana.?® Keskuskatu oli
alunperin suunniteltu nykyista idemmaksi, ja
Saarinen laati katua varten pitkdlle viedyt ra-
kennussuunnitelmat.??

"Keskuskadun” poikkeavaa linjausta Hakasal-
menkadun suhteen kritisoitiin alusta alkaen, ja
vuonna 1920 Ab Stockmannin aloitteesta kadun
linjausta muutettiinkin Hakasalmenkadun vdlit-
tomaksi jatkeeksi 3°

Stockmann Oy jarjesti vuonna 1916 arkkitehtuu-
rikilpailun tavaratalon suunnittelusta Heikinka-
dun, Aleksanterinkadun ja tulevan Keskuskadun
rajaamalle tontille. Kilpailussa toisen palkinnon
saanut Sigurd Frosteruksen ehdotus valmistui
lopulta 1930-luvulla kehittelyvaiheiden jalkeen.”
Eliel Saarinen sai kilpailussa kolmannen palkin-
non.>?

27 ibid. 136-137; Basaarihankkeesta kerrotaan tarkem-
min luvussa "Korttelin toeutumattomia suunnitelmia”.

28 Hausen et al. 1990, 324.

29 AB Centralgatan Ouy:n liiketaloista kerrotaan tar-

kemmin luvussa "Korttelin toteutumattomia suunnitelmia”.
30 ibid.

31 Arkkitehtiryhma Forma Urbis 2003, 10.

32 Hausen et al. 1990, 76.
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Kino-Palatsin sali tyhjdnd ja tdynnd, sekd salin sivuilla sijain
neita aitioita. Kuvat. SAFA

Nykyisen Akateemisen Kirjakaupan paikalla sijainneen Kino-Palatsin elokuvateatterin loistelias sali. Kuva: HKM / Manninen

talot.

Basaarirakennus Stockmannin tontilla. Kuva. Alho, Rauanhei
mo. Helsinki ennen meitd.
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Kiinteistokartta vuodelta 1945. Keskuskatu on jakanut kortte-
lin ja osat on nimetty 95a ja 95b. Helsingin kaupungin kartta-
palvelu. Vuonna 1942 Heikinkatu nimettiin Mannerheimintiek-
si marsalkan 75-vuotispdivdn johdosta.
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1920-

1921, Hakasalmenkadun jatkeen ollessa vield ra-
kenteilla, valmistui Eliel Saarisen suunnittelema
Kino-Palatsin liiketalo. 33

33 Kino-Palatsin liiketalosta kerrotaan tarkemmin lu-
vussa "Kinopalatsin liiketalon historia”.
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Vuonna 1925, pian Hakasalmenkadun jatkeen
avaamisen jalkeen rakennettiin Litoniuksen ta-
lon lansipuolelle Valter Jungin piirustusten mu-
kaan matala ja kapea basaarirakennus, jossa
oli suuret nayteikkunat uvudelle Keskuskadulle.
Yksikerroksisen rakennuksen rakenteissa varau-
duttiin alusta alkaen jopa kahdeksan kerroksen
korotukseen.”® Entinen Litoniuksen talon pdadaty-
palomuuri muuttui julkisivuksi. Nykyisinkin ton-
tilla sijaitseva basaarirakennus on kuitenkin vain
kolmanneksen alkuperdisestd pituudestaan, sillé
suuri osa siitd purettiin 1950-luvulla Alvar Aallon
suunnitteleman Rautatalon tieltd.®

Mydés Hakasalmenkadun jatkeen lansilaidalle
valmistui 1921 kadun rakennustdiden padatyttya
matala, kaksikerroksinen Sigurd Frosteruksen
suunnittelema basaarirakennus, ns. "Stockmann-
alkio”, johon liittyi jo alunperin Keskuskadun alle
ulottuva kellarikerros.’® Vuonna 1922 Frosterus
ehdotti suunnitelmaansa laajennukseksi 20-ker-
roksista pilvenpiirtgjéd Esplanadin ja Heikinka-
dun kulmaan, Argoksen talon kohdalle. Pilven-
piirtéjahanke ei kuitenkaan toteutunut.’’

1928 Hakasalmenkadun nimeksi muutettiin Saa-
risen jo edelliselld vuosikymmenelld ehdottama
Keskuskatu - Cantralgatan. Muutos koski seka
uutta ettd vanhaa osaa kadusta.?®

34 llonen 2013,21.

35 lbid.

36 Arkkitehtiryhma Forma Urbis 2003, 10.
37 Manninen 2004, 38.

38 Granlund et al. 1981, 110.
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1930-

1930-luvulle mennessd Stockmannin tavaratalo
oli korotettu tayteen kahdeksan kerroksen kor-
keuteensa. Tavaratalo toi mannermaisen sava-
yksen Keskuskadun kaupunkikuvaan; Rakennuk-
sen sisddnkaynnit avautuivat kolmelle keskustan
vilkkaimmista kaduista, ja kokoavana sisétilana
toimi rakennuksen valokatteinen suuri keskus-
halli’® Rakennus on Frosteruksen merkittavin
tyd ja huomattava rakennustaiteellinen muisto-
merkki.*©
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Myods Pohjoisesplanadi 37:ss& sijaitsevaa Heike-
lin ja Kiseleffin suunnittelema asuin- ja liiketalo
saavutti tédyden seitsemdan kerroksen korkeuden
vuonna 1930, kun rakennusta korotettiin kolmella
konttorikerroksella. Rakennuksen muutossuunni-
telmat laativat Borg, Sirén & Aberg. Muutoksen
yhteydessd yksinkertaistettiin myés vanhemmat
kerrokset ja rakennukseen asennettiin hissit.

39 Arkkitehtiryhma Forma Urbis 2003, 10.
40 Manninen 2004, 38.
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Sigurd Frosteruksen suunnittelemma  matala basaarirakennus
valmistui Hakasalmenkadun Idnsilaidalle vuonna 1922, Leik-
kauksessa ndkyy Hakasalmenkadun alle sijoittuva kellariker-
ros. Piirustus vuodelta 1921 | Keskuskadun historia / RVV Stockmann

Kino-Palatsin liiketalo. Valokuva. Pietinen / MFA

Basaarirakennus alkuperdisessd pituudessaan. HKM Basaarirakennus, rv 1925. Kuva. llonen: Kolmas Helsinki.

Pohjoisesplanadi 37
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Alvar Aalto voitti vuonna 1951 kutsukukilpailun
Rautakaupan keskusjarjestdjen toimistotalon
suunnittelusta Keskuskadun varrelle Kino-Palat-
sin liiketalon ja Litoniuksen talon vdliselle ton-
tille. Hakasalmen Oy:n rakennuttama Rautatalo
rakennettiin vuosina 1953-54. Rautatalon tieltd
purettiin suurin osa Jungin suunnittelemasta
matalasta basaarirakennuksesta, mutta pohja-
kerroksen kookkaat ndayttelyikkunat jatkoivat
basaarirakennuksesta jdljelle jGdneen osan tee-
maa. Samoin rakennuksen pronssilla verhoiltu
rasterijulkisivu ja Litoniuksen talon puoleinen
palomuuri on suunniteltu viereisen Kino-Palatsin
tiilijulkisivun ja muut ja Keskuskadun rakennuk-
set huomioon ottaen. Rakennuksen toisessa ker-
roksessa sijaitsee rakennussuojelulailla suojeltu
Marmorihallin valopiha, joka oli 1980-luvulle asti
rakennuksen toiminnallinen keskus ja julkisen
kaupunkitilan jatke. 4

41 Arkkitehtiryhma Forma Urbis 2003, 7.
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1956 valmistui Sigrid Juseliuksen saation tila-
uksesta osoitteeseen Aleksanterinkatu 48 ark-
kitehti Kurt Simbergin suunnittelema yhdek-
s@nkerroksinen toimistotalo. Rakennuksen tieltd
purettiin Juseliuksen sadtion tuolloin omistama
nelikerroksinen kivitalo (Andsténin talo). Uudes-
sa toimistotalossa on nauhaikkunat ja darimmil-
leen pelkistetty julkisivu.®?
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1960-

1969 Kirjapalatsi, Akateeminen kirjakauppa (Al-
var ja Elissa Aalto)

1961 Stockmann Oy jarjesti kutsukilpailun "Poh-
joismaiden suurimman kirjakaupan” suunnitte-
lusta Pohjoisesplanadin ja Keskuskadun rajaa-
malle kulmatontille. Tontilla sijaitsi 1800-luvulta
perdisin oleva Heidekenin suunnittelema kivinen
kadunvarsirakennus sekd tontin sisdosassa suo-
sittu Kino-Palatsin elokuvateatteri, jotka puret-
tiin Kirjapalatsin tieltd suuresta vastustuksesta
huolimatta.®’

42 Manninen 2004, 42.
43 Arkkitehtiryhma Forma Urbis 2003, 7.

Rautatalon lailla Kirjapalatsissa on kuparilla
pa&allystetty julkisivu sek& marmorilla verhoiltu
suuri keskushalli. Kirjapalatsin kolmikerroksinen,
valokatteinen keskushalli sijaitsee entisen Kino-
Palatsin elokuvateatterin kohdalla, ja levittay-
tyy siis pitk&nomaisesti korttelin sisdosiin Kino-
Palatsin liikerakennuksen taakse. Rakennuksen
alla on kolme maanalaista paikoituskerrosta ja
yhdyskaytava Keskuskadun alta Stockmannin
tavarataloon.*4

Akateemisesta kirjakaupasta on sisdtilojen kaut-
ta yhteys Kino-Palatsin liiketaloon -2, -1, 1. ja 2.
kerroksen tasoilta. Kino-Palatsin liiketalon ylem-
pi kellari (taso -1) on nykyd&dn padosin Akateemi-
sen kirjokaupan kaytodssa kirjavarastona.
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1980-

Stockmannin tavaratalon lisarakennus (Gullich-
sen Kairamo Vormala Arkkitehdit Ky, 1989)

Wulffin kulmaksiksin kutsuttu Argoksen talo oli
1900-luvun eri vuosikymmenilld useampaan ot-
teeseen purku-uhan alla Stockmannin tavara-
talon laajennushankkeiden yhteydessd; 1920-Iu-
vulla Frosterus ehdotti paikalle pilvenpiirt&jad ja
1960-luvulla Alvar aalto teki kaksi suunnitelmaa
laajennusosaa varten. 1980-luvulla Stockmann
jarjesti viimein kaksivaiheisen arkkitehtuurikil-
pailun tavaratalon laajennusosasta Keskuska-
dun ja Pohjoiesplanadin kulmaan, jossa sijaitsi

44 ibid.
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matalia, valiaikaisia rakennuksia ja kioskeja sekd
Argoksen talo Pohjoisesplanadin ja Mannerhei-
mintien kulmassa. Kilpailun ohjeissa ei sanot-
tu, tuleeko Argoksen talo sd&ilyttad. Voittaneen
ehdotuksen laati arkkitehtikolmikko Kristian
Gullichsen, Erkki Kairamo ja Timo Vormala. Eh-
dotuksen mukaisesti Argoksen talosta puret-
tiin vuonna 1987 sisdosat kokonaan uvuden laa-
jennuksen tieltd - ainoastaan vanha julkisivu
sddstettiin modernin rakennuksen ulkokuoreksi.
Vanha julkisivu pidettiin metallitukien avulla pys-
tyss&@ uuden osan rakennustdiden ajan. Vuonna
1989 valmistunut laajennus ulottui vuden, tyylil-
td&dn modernin osan mydtd myds Pohjoisespla-
nadin ja Keskuskadun kulmaan.*®

Argoksen kulman julkisivut tuettuina sisdosien purkutdiden ai-
kana. Kuva: Manninen. Puretut talot

_—

= amyn |

(T

Rautatalo
Stockmann lisdrakennus

Aleksanterinkatu 48
45 Manninen 2004, 38.
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4.
KORTTELIN TOTEUTUMAT-
TOMIA SUUNNITELMIA

Vaind Vdhdkallion luonnos Kino-Palatsin pilvenpirtdjdstd
1928

24

4.1. RAKEN RAITTI-PASAASI 1913-16

Nykyisen Keskuskadun kohdalle suunnitel-
tiin Helsingin Rakennusaineliike Oy:n toimes-
ta liiketaloa jo vuonna 1913. Yhteyden luominen
suurkorttelin halki Esplanadilta Rautatientorille
kauppakujan avulla vaikutti taloudellisesti hou-
kuttelevalta, olihan Helsingin syviin kortteleihin
rakennettu jo aiemminkin pasaaseja tai kortte-
liensisdisia kaytavia lisdédmadan tehokasta myy-
mald-pinta-alaa: 1887 Wreden pasaasi, 1910 Tall-
bergin liiketalon City-pasaasi. Esikuvina toimivat
myo6s Keski-Euroopan suurkaupunkien nayttavat
kauppakujat!

"Raitti” -pasaasista jdarjestettiin piirustuskilpai-
lu vuonna 1913 Helsingin Rakennusainekauppa
Ouy:n toimesta. Yhtié oli hankkinut korttelista
tontit, jotka mahdollistivat suunnitellun yhtey-
den Esplanadin ja Aleksanterinkadun vdlille. Pal-
kintoja suurta suosiota saavuttaneessa kilpailus-
sa jaettiin nelj&: Ensimmadisen palkinnon saivat
arkkitehdit Vaind Vahdakallio ja Elias Paalanen,
toisen palkinnon arkkitehdit Wivi Lénn, Armas
Lindgren ja Bertel Liljequist, kolmannen palkin-
non rakennusmestari Heikki Kaartinen ja neljan-
nen arkkitehtitoimisto Jung & Fabritius. ?

Vahakalliolta ja Paalaselta tilattiin rakennus-
piirustukset voittaneesta ehdotuksesta, jotka
esiteltiin 1915 Arkkitehti-lehdessa. "1970-luvulle
ominaisia tyylipiirteita ovat sen julkisivujen sym-
metria, volyymien raskas plastinen jdsennys ja
tillipinnat yhdistettynd luonnonkiveen.”

Vaikka kannattavuuslaskelmat olivat suotuisat ja
pasaasiin oli vuokralle pyrkijoita yli tarpeiden, ei
rakennuslainaa kuitenkaan mydnnetty. Lainan-
saantivaikeudet, taloudellinen epdvarmuus sekd
rakennustarvikkeiden ja tydpalkkojen hinnan-
nousu johtivat lopulta Raitti-hankkeen loppumi-

1 Niskanen 2005, 136-137.
2 ibid.
3 ibid.

seen vuonna 1916.4 Yhtion hallussa olleet tontit
myytiin Ab Centralgatan Ouy:lle, Eliel Saarisen
ja insin®ori, likkemies Allan Hjeltin perustamal-
le yhtidlle, joka nimens& mukaisesti ajoi uutta
Keskuskatua korttelin 95 halki aiotun pasaasin
sijoille”

i

i

Hetees &
-y

(ke

i oiadsts & B o vaie]

Vdind Vdhdkallion ja Elias Paalasen luonnos Raitti -pasaasis-
ta.

4 ibid.
5 Hausen et al. 1990, 324.
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4.2, JULKISIVUILTAAN YHTENAINEN
KESKUSKATU:
LIIKERAKENNUKSET A JA B

ELIEL SAARINEN 1916

Eliel Saarinen esitteli vuonna 1916 suunnitelman
korttelin halki puhkaistavasta vudesta liikenne-
vaylasta "Keskuskadusta” rakennuksineen sa-
malle sijainnille, mihin oli muutamaa vuotta ai-
emmin suunniteltu Raitti-pasaasia. Keskuskatu
-hankkeen toimeksiantajana toimi Ab Central-
gatan Oy, jonka perustajajasenid olivat lilkemies
Allan Hjelt osake-enemmistoélld ja Eliel Saarinen
itse 7% omistuosuudella. Ab Centralgatan Oy
oli nimens& mukaan perustettu ajamaan uutta

liilkennevaylad "Keskuskatua” korttelin 95 halki.

Yhtié oli ostanut tontit Aleksanterinkatu 52 ja
Pohjoisesplanadi 37-41 Helsingin Rakennusaine-
kauppa Ouy:ltd pasaasi-hankkeen kaaduttua. Al-
lan Hjelt toimi aluksi yhtiéon toimitusjohtajana ja
Eliel Saarinen vuosina 1918-1920.°

Yhtion korttelista omistamien tonttien sijainti
madritti kadun linjauksen olemassa olevaa Ha-
kasalmenkatua idemmdksi ja suunnitelmassa
katua reunustivat koko korttelin levyiset kuu-
sikerroksiset ja kellarilliset, julkisivuiltaan yh-
denmukaiset liikerakennukset A ja B; Kadun ita-
puoleisella laidalla olisi sijainnut liiketalo A ja
lansipuolella litketalo B

Molemmat rakennukset oli tarkoitus toteuttaa
terdsbetonista ja tiilestd, kolme alinta kerrosta
olisivat olleet pdadosin nayteikkunaa, ylempien
kerrosten julkisivut olivat suunnitelmassa muu-
rattu luonnonkivestd tai tiilestd. Molempiin liike-
taloihin oli suunniteltu myymala-, nayttely-, kont-
tori- ja varastotiloja. Liiketalossa A olisi lisdksi
ollut kolmannessa kerroksessa elokuvateatteri-
sali sekd toisessa kerroksessa kahden kerroksen

6 Hausen et al. 1990, 324.
7 ibid.
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korkuinen lasikattoinen keskushalli.b

Keskuskadun rakennustydt etenivat hitaasti; Ra-
kennusmiehet lakkoilivat toisinaan jopa useita
kertoja pdivassd. Sisdllissodan puhjettua raken-
nustyémaa seisahtui kokonaan.®

Tilanteen rauhoituttua jatkettiin maankaivuu-
ja louhintatéitd. Uudeksi haasteeksi muodostui
kuitenkin tyolaisten palkkojen yleisen nousun ai-
heuttamat jatkuvat palkankorotuspaineet, ja ka-

dunrankennustyd padtettiin jalleen keskeyttad.

Palkkojen ja rakennusaineiden hintojen jatkuva
nousu ajoi kuitenkin Ab Centralgatan Oy:n talo-
udelliseen ahdinkoon, joka johti yhtion Gasel-
lin korttelissa omistamien tonttien myymiseen®
Tontit no: 37 ja 39 myytiin AB Kino-Palats Ouy:lle,
jossa pdadosakkaana oli Suomen Biografi Oy ja
yhdelld osakkeella mukana Saarisen yhtiokump-
pani Allan Hjelt. Muut tontit myytiin Ab Stock-
mann Ouy:lle, jolla oli ennestddn suuria omistuk-
sia korttelin lansiosassal” Ab Oy Centralgatan
lakkautettiin vuonna 1921.2

Omistussuhteiden muututtua myoés kadun lin-
jaus muuttui Ab Stockmann Oy:n ehdotuksesta
Hakasalmenkadun valittomaksi jatkeeksi. Katu
avattiin lilkenteelle marraskuussa 1921

Alvar Aallon Keskuskadun varrelle puoli vuosi-
sataa mydhemmin suunnittelemissa merkkira-
kennnuksissa, Rautatalossa ja Kirjapalatsissa,
toteutui Saarisen 1916 Keskuskadun suunnitel-
missa esittama ajatus korttelin sisatilojen akti-
voimisesta nayttavien valohallien avulla.”

8 ibid.

9 Book 2014, 10.

10 ibid.

" ibid.

12 Hausen et al. 1990, 324.
13 ibid.

14 ibid., 212.

TEKIJA: KRISTA MESKANEN

Eliel Saarinen. lintuperspektiivi, Keskuskatu, Helsinki 19716.
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4.5. AB KINO-PALATS OY:N LIIKETALON
LAAJEMPI SUUNNITELMA

Saarisen suunniteltavaksi jai lopulta kortteliin
95b ns. Kino-Palatsin talo Esplanadin ja raken-
teilla olevan Hakasalmenkadun kulmassa si-
jaitsevalle tontille numero 395 Alkuperdisen
suunnitelman mukaan kulmatontilla sijaitsevalla
seitsemdankerroksisella liikerakennuksella oli yh-
tenevdaiset julkisivut sekd Hakasalmenkadun ettd
Pohjoisesplanadin puolelle. Rakennus oli suun-
niteltu liittymadn sisdpihan puolella kahdelta
sivulta olemassa olevaan Kino-Palatsin elokuva-
teatteriin. Suunnitelmasta toteutettiin vain kak-
si kolmannesta Hakasalmenkadun puoleisesta
osastal®V
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Alkuperdisen, laajemman suunnitelman mukainen katutason
pohjapiirustus. Arkkitehtuuritoimisto Eliel Saarinen / HKA

15 Hausen et al. 1990, 212.
16 ibid. 332.
17 Kino-Palatsin liiketalon suunnitelmista kerrotaan

tarkemmin kappaleessa "Kino-Palatsin liiketalon historia”.
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4.4. KINO-PALATSIN
PILVENPIIRTAJAHANKE
1928-1931

1920-luvulla  maailman  suurkaupunkeihin  ko-
hosi pilvenpiirtdjid ja toimistotorneja, ja ndiden
syntyd  seurattiin kiinnostuksella Suomessa.
Esimerkiksi Chrysler Buildingin ja Empire State
Buildingin tyémaita New Yorkissa kuvattiin suo-
malaisissa teknisissd lehdissd, ja aikakauslehdet
sekd elokuvat valittivat amerikkalaista kulttuuria
1920-luvun Helsinkiin.™®

Helsingin kaupallistuvan ydinkeskustan tiivisty-
essd ja kasvaessa korkeutta, virisi Suomessakin
keskustelu rakennusjdrjestyksen muuttamisesta
mahdollistamaan korkeiden maamerkkiraken-
nusten rakentamisen kaupunkikuvallisesti mer-
kittaviin paikkoihin. Sigurd Frosterus pohjusti
keskustelua 1921 Arkkitehti-lehdessd julkaise-
massaan Kkirjoituksessa Citymuodostumista Hel-
singissd. Yhdysvaltojen lisdksi Euroopan ensim-
madiset pilvenpiirtgat, Tukholman Kungstornen
-tornipari, toimivat myds merkittavind esikuvina
kun padkaupunkiin alettiin suunnitella korkeita
hissillisid konttoritaloja, joihin liittyi myymaldita
ja elokuvateattereita.

Sigurd Frosterus ehdotti 1922 suunnittelemaan-
sa Stockmannin tavarataloon laajennukseksi pil-
venpiirtdad Esplanadin ja Heikinkadun kulmaan.
Suunnitelma ei kuitenkaan toteutunut, ja pilven-
piirtégjakeskustelu laantui hetkellisesti 1920- Iu-
vun alun laman myo6td. Keskustelu aktivoitui uu-
delleen vuosikymmenen lopulla, kun Stockmann
anoi 1928 rakennuslupaa 19-kerroksiselle tornille
ja samanaikaisesti Vainé Vahakallio laati Suomi-
Filmin tilauksesta ehdotuksen 17-kerroksisesta
tornitalosta Kino-Palatsin liiketalon (Saarinen
1921) ja elokuvateatterin (1911) kylkeen, Hakasal-
menkadun ja Pohjois-Esplanadin kulmaan nykyi-

18 Niskanen 2005, 162-165.
19 ibid.

sen Akateemisen kirjakaupan tontille.2®

Suomi-Filmin tahto rakentaa pilvenpiirtdja liittyi
paitsi taloudellisiin syihin, myds filmialan ihas-
tukseen suurkaupunkikulttuuria ja amerikka-
laisuutta kohtaan. Inspiraation Idhteend toimi
rakenteilla oleva 40-kerroksinen Paramount-fil-
mipalatsi New Yorkissa. Modernin tornitalon oli
tarkoitus toimia mydés Suomi-Filmin imagonra-
kentajana.”

Vahakallion ensimmadisessd, vuonna 1928 laati-
massa suunnitelmassa 17-kerroksinen tornita-
lo oli hieman sisennetty Hakasalmen kadulta ja
avautui Kino-Palatsin lilketalon suunnasta poi-
keten Esplanadille, josta oli myds kaynti eloku-
vateatteriin. Rakennuksessa oli ensimmdisessd
kerroksessa elokuvateatterin  tynnyriholvattu
hallimainen aula sek& myymalditd, toisessa ker-
roksessa kahvila ja ylemmat kerrokset olivat
konttorikaytdssd. Tornin julkisivuissa korostui
vertikaalisuus ja rakennuksen kolmijakoinen ka-
peneminen yléspdin mennessd heijasteli Yhdys-
valloissa kehitettyd porrastuvaa pilvenpiirtda-

tyyppia.®

Vahakallion tornisuunnitelma esiteltiin 1928 Ark-
kitehti-lehden artikkelissa Pilvenpiirtdjia vai ei?
jo samassa lehdessd esitettiin mydés muiden ark-
kitehtien arvioita suunnitelmasta. Kino-Palatsin
torni sai puolustavia kannanottoja mutta kohtasi
myods kiihkedd vastustusta arkkitehtien keskuu-
dessa ja lehdistossa.??

Kaksi vuotta mydhemmin Vahakallio laati vu-
den, pelkistetyn ja madaltuneen ehdotuksen
1-kerroksisesta tornista, johon liittyi horisontaa-
lisin nauhaikkunoin jédsennelty matalampi, tontin
kulman ympari kaartuva massa. Kaynti elokuva-
teatterin aulaan oli ehdotuksessa sekd Hakasal-
menkadulta ettd Pohjoisesplanadilta.

20 ibid.
21 Niskanen 2005, 162-169.
22 ibid.
23 ibid.
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Oy Kino-Palatsi Ab ei saanut vuonna 1928 kau-
punginvaltuustolta hakemaansa  poikkeusta
rakennusjdrjestyksen madrayksiin, joka olisi oi-
keuttanut rakennusoikeutta korkeamman raken-
nuksen toteuttamiseen. Vuonna 1931 kiinteisto-
lautakunta pdadtti puoltaa suunnitelmaa, mutta
piti voimassa rahatoimikamarin esityksen, jonka
mukaan jokaisesta rakennusoikeuden ylittéavasta
rakennusnelidstd tuli maksaa tuntuva rahallinen
korvaus kaupungille. Viimeisimmadn suunnitel-
man voimakasta vaaokasuoraa korostusta kui-
tenkin kritisoitiin sen huonon yhteensopivuuden
kanssa viereisten vertikaalikorosteisten raken-
nusten kanssa.?*

1930-luvun laman heikentamallad Suomi-Filmilla
ei ollut kuitenkaan end&d taloudellisia mahdol-
lisuuksia toteuttaa suureellista tornihanketta,
vaan yhtié joutui realisoimaan kiinteistéjadan,
mukaan lukien Keskuskadun kulmatontin. Ton-
tin Esplanadin puoleinen osa muyytiin Suomen
Kasityldais-Osakepankille syksylla 1931 ja huhti-
kuussa 1932 loput Kino-Palatsin osakkeet myy-
tiin Kreuger & Tollille.®
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24 Niskanen 2005, 168-169.
25 ibid.

HOTELLI KINO-PALATSI - KESKUSKATU 1B:N KIINTEISTON MUUTOSSUUNNITELMA, DIPLOMITY® 12.5.2015, TEKIJA: KRISTA MESKANEN

Vdiné Vdhdkallion luonnos Kino-Palatsin  pilvenpirtdjdstd Vdaind Vdhdkallion

i I

luonnos  Kino-Palatsin  pilvenpirtdjdst d

27



HOTELLI KINO-PALATSI - KESKUSKATU 1B:N KIINTEISTON MUUTOSSUUNNITELMA, DIPLOMITYO 12.5.2015, TEKIJA: KRISTA MESKANEN

28



5.
KINO-PALATSIN LIIKETALO

5.1. RAKENNUKSEN HISTORIA

Saarisen alkuperdiset suunnitelmat ilmeeltdadn
yhtendisestd, suurkaupunkimaisesta Keskus-
kadusta eivat toteutuneet, mutta Saarinen sai
suunniteltavakseen vanhaan elokuvateatterisa-
liin liittyvéan Ab Kino-Palats Oy:n liiketalon ra-
kenteilla olevan Hakasalmenkadun itdpuolelle,
Pohjoisesplanadin kulmatontille! Kino-Palatsin
liiketalo nimettiin sekd tontilla sijaitsevan eloku-
vateatteri Kino-Palatsin ettd rakennuksen tule-
van kaytén mukaan: rakennukseen suunniteltiin
tiloja lilkepankille ja Suomi-Filmin p&dkonttoril-
le?

Kino-Palatsin liiketalon rakennuttajana toimi AB
Kino-Palats Oy, jonka padosakas oli Suomen Bio-
grafi Oy - Finska Biograf Oy ja yhdelld osakkeel-
la Saarisen entisen yhtikumppanin yritys, Ab
Allan Hjelt & Co Oy.?

Saarisen toimistossa laadittu alkuperdinen
suunnitelma oli huomattavasti toteutunutta ra-
kennusta laajempi; Rakennuksen tieltd oli tar-
koitus purkaa kaikki 1800-luvun rakennukset,
vain tontin keskiosassa sijaitseva Suomi-Filmin
suosittu, vuonna 1911 valmistunut elokuvateatteri
Kino-palatsi olisi jaanyt uvudisrakennuksen yh-
teyteen. Elokuvateatteriin oli suunniteltu kaynti
rakennuksen l&pi sekd Esplanadin ettd Hakasal-
menkadun puolelta. Hakasalmenkadun puolei-
nen uusi yhteys elokuvateatteriin toteutui ra-
kennnuksessa.

Seitsenkerroksisella rakennuksella olisi ollut ton-
tin kulman ympdri jatkuvat, yhtenevaiset julkisi-

1 Hausen et al. 1990, 212.
2 Book 2014, 12.
3 Hausen et al. 1990, 332.
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vut Hakasalmenkadun ja Esplanadin suuntaan.
Rakennus olisi siis toteutuessaan sijainnut koko
laajuudessaan myds nykyisen A. Aallon suunnit-
teleman Kirjapalatsin eli Akateemisen kirjakau-
pan kohdalla. Suunnitelmasta toteutettiin vain
kaksi kolmannesta Hakasalmenkadun puoleises-
ta osasta.

Liiketalon suunnitelmat valmistuivat Saarisen
toimistossa vuoden 1920 syksylld ja rakenta-
minen aloitettiin vield saman vuoden puolella.?
Urakoitsijana projektissa toimi Allménna Bygg-
nads Ab, Helsinki. Vastaavana rakennusmesta-
rina toimi Aatu Hamaldinen, apulaisina J.L. Aal-
to, F. Lofgren ja A. Piispanen. Aliurakoitsijoina
toimi mm. stukkotditd tehnyt Kaarlo Leinosen
maalausliike ja pankin alkuperdiset puiset ulko-
ovet valmistanut C.J. Stenstromin puusepdnlii-
ke, Porvoo.® Vuoden 1921 Rakennustaito -lehtien
mukaan rakennusprojektissa oli mukana lisdksi
rakennustéiden johtajana insindori W.Grénberg.
Keskuskadun ja siihen liittyvat kellaritilat urakoi
lehden mukaan Oy Constructor Ab.% Perusta-
mistyot olivat haasteellisia mm. teatteritaloon
liittymisen vuoksi. Ympdardivien rakennusten pe-
rustuksia taytyikin vahvistaa rakennusprojektin
aikana.’

Rakennustydt valmistuivat syksylla 1921 Haka-
salmenkadun ollessa yhd& rakenteilla. Pankki
avattiin rakennuksessa 10.10.1921, Hakasalmen-
katu avattiin lilkenteelle 2.111921.%

Viereisen sivun kuva! Eric Sundstrém / HKA

4 ibid.

5 Hausen et al. 1990, 332.

6 Rakennustaito 25-26 /1921,
7 Book 2014, 13.

8 ibid.
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Asemapiirustuksessa vuodelta 1920 ndkyy Kino-Palatsin lii-
ketalon suunniteltu sijoittuminen tontin Idnsi- ja eteldlaidoille.
Tontin keskelld sijaitsi elokuvateatteri Kino-Palatsi. Arkkiteh-

tuuritoimisto Eliel Saarinen / HKA
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Kaaviossa ndkyy Kino-Palatsin liiketalon toteutunut osa Kes-
kuskadun varrella
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5.2. RAKENNUKSEN ARKKITEHTUURI

Eliel Saarinen matkusteli paljon 1900-luvun
alussa, varsinkin Saksassa, ja sai taten vaikut-
teita Euroopan suurkaupungeista. Saariselle
oli 1910-luvulle mennessd muodostunut selked
ja yksityiskohtainen nakemys siitd, miltd suur-
kaupungin tuli nayttada.® Kotimaassa Saarisen
suurkaupunkivisiot nakyivat mm. hdnen suunnit-
telemissa ”kaupunkikirurgisissatoimenpiteissd”®
joilla saatiin paitsi ohjailtua kasvavia liikennevir-
toja, myods lisdd tehokasta myymaldpinta-alaa
suuriin kortteleihin sekd lukuisissa liiketalojen
suunnitelmissa. Saarinen promotoi suunnitelmi-
aan aktiivisesti liikemiehille, joilla oli pddomaa
sijoittaa uusiin rakennuksiin. Ensimmaistd maa-
ilmansotaa seurannut lama kuitenkin esti kui-
tenkin useimpien rakennussuunnitelmien toteut-
tamisen. Nakyvin toteutus olikin Keskuskadun
kehityssuunnitelmaan liittynyt Ab Kino-Palats
Ouy:n liiketalo Saarinen kuitenkin saavutti vai-
kutusvaltaa Helsingissd ja monet ajan arkkiteh-
dit jakoivat hdnen ndakemyksensd suurkaupun-
gin arkkitehtuurista, mik&d on ndahtavissd mm.
Stockmannin tavaratalon kilpailussa menesty-
neissd ehdotuksissa (1916). Saarinen itse sijoittui
kilpailussa kolmanneksi, ja Frosteruksen toiseksi
tullut ehdotus toteutettiin. kilpailussa ensimmai-
sen palkinnon saaneiden Walter ja Ilvan Thomén
kuoltua sisdllissodassa.”?

Toimistotaloarkkitehtuurissa yleistyi selkedlin-
jainen, puhdas liiketalotyyppi 1910- ja 1920- lu-
vuilla, joka oli julkisivujdsentelyltadn selvan, toi-
sinaan jopa liioitellun  vertikaalipainotteinen.
Ikkunapinnat olivat suuria ja metallirakenteisia.
Liikerakennusten pohjakaavat muuttuivat avoi-
memmiksi. Rakennuksen ytimen muodostivat

9 Hausen et al. 1990, 76.

10 Eliel Saarisen suunnitelmien mukaan toteutuneita
murtokatuja ovat Kaisaniemenkatu ja Keskuskatu.

n Hausen et al. 1990, 76.

12 ibid.
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Alkuperdisen, laajemman suunnitelman mukainen yksinkertainen julkisivupiirustus ldnteen Hakasalmenkadulle. To-
teutunut rakennus on suunniteltua kapeampi - toteutunut Keskuskadun puoleinen julkisivu on saman mittainen kuin
alunperin Pohjoisesplanadin puolelle suunniteltu julkisivu. Arkkitehtuuritoimisto Eliel Saarinen / MFA
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kantavin seinin ympdardidyt porrashuone ja his-
sit. Kantavan rungon muodostivat useimmiten
kantavien vdliseinien sijasta kerrosten I&pi ulot-
tuvat pilarit. Liiketalojen julkisivuissa kdaytettiin
usein tiiltd, toisinaan vain kapeina nauhamai-
sina vertikaaliaiheina. Liikerakennusten yleisil-
meeseen vaikutti usein myds nakyva kattolista.
Tyypillisesti kattomuotona kaytettiin satula- tai
mansardikattoa.”®

521 JULKISIVUT

Ab Kino-Palats Oy:n liiketalossa on Keskuskadun
suuntaan klassistinen, raskaan muurimainen
julkisivu, jota jasentdd nayttavat arkadiaiheet.
Rakennus vertautuu ilmeeltddn Richardsonin
Marshall Fieldsin tavarataloon ja Chicagossa
sijaitsevan Adlerin ja Sullivanin Auditorium Buil-
dingiin. ¥ Rakennus muistuttaa julkisivujdrjeste-
lyltadn myods huomattavasti Saarisen ehdotuk-
sia Huberin ja Tirkkosen liiketalon fasadeiksi,
joissa Kino-Palatsin liiketalon kaltaisesti kolmen
alimman kerroksen kohdalla tiilipilarit olisivat
rytmittdneet suuria ikkunapintoja ja neljédnnes-
td kerroksesta yléspdin ikkunoiden koko olisi
pienentynyt,®

Rakennuksen raskas vaikutelma syntyy osittain
materiaalivalinnoista: pohjakerroksen julkisivu-
materiaali on tummanharmaata gabroa, ylem-
missd kerroksissa on ajan liiketaloarkkitehtuu-
rin tyylin mukaisesti puhtaaksi muurattua tiilta
(kotimaista Satamdaen tummaa tiilta). 3. ja 4.
kerrosten vdlipohjien kohdalla ikkunavdaleissa
on kaytetty mustaksi kiilloitettua gabroal® Si-
sdpihan keltaiseksi rapattu julksivu muistuttaa
jasentelyltéan katujulkisivua: 4. kerroksessa on
suuret kaari-ikkunat ja ikkunoiden koko piene-
nee yléspdin mentdessd. Kattopinnat ovat rus-
keaksi maalattua rautapeltia.

13 Hausen et al. 1990, 76.
14 ibid.

15 Book 2014, 18.

16 Hausen et al. 1990, 332.
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Toteutunut osa rakennuksesta. Keskuskadun puoleinen julkisivu on sdilynyt pddosin alkuperdisessd asussaan. Kuva vuodelta 2014 /
Sponda

Toteutunut osa rakennuksesta. Sisdpihan puoleinen julkisivu
on myods sdilynyt pddosin alkuperdisessd asussaan. Kaksi por-
rashuoneen ikkunaa on korvattu iv-sdleikdilld. Kuva vuodelta
2014, Krista Meskanen / Trium arkkitehdit
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5.2.2. POHJAKAAVAT

Tontin perdlld olevan, uudisrakennukseen liit-
tyvan elokuvateatterin takia rakennus vaati

poikkeuksellisia ratkaisuja. Teatteriin tuli mm.

jarjestad tarpeeksi tilava ja leved sisdankaynti
rakennuksen ldpi ja luonnonvaloa saatiin toimis-
tokerroksiin vasta 4. kerroksen tasolta yléspain.”

Ajan liiketaloarkkitehtuurille tyypillisesti raken-
nuksessa on kantavin seinin ympdrdity porras-
huone hisseineen. Porrashuone on rakennuksen
kokoon verraten mitoitukseltaan valjg, silla se
suunniteltiin palvelemaan myoés Pohjoisesplana-
din puoleista, toteutumatonta osaa rakennuk-
sesta. Kantavan rungon muodostavat kerrosten
l&pi ulottuvat pilarit. Talon runko on valmistettu
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Alkuperdisen, laajemmman suunnitelman mukainen katutason pohjapiirustus. Kuvan vasemmassa yldkulmassa tontilla sijainnut Kino-
Palatsin elokuvateatteri, vasermmassa alakulmassa Kino-Palatsin liiketalon toteutunut osa (porrasaulaan saakka) ja oikeassa reu-
nassa toteutumaton, Esplanadin puoleinen kulmaosa. Arkkitehtuuritoimisto Eliel Saarinen / HKA

17 Book 2014, 15.

18 Hausen et al. 1990, 76, 332.
19 Book 2014, 15.

20 Hausen et al. 1990, 332.
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Jo rakennuksen valmistuessa sijaitsi ensimmai-
sen kerroksen etel@pdddyssd myds yksi erillinen
myymdaldhuoneisto, jonne oli kaynti toimistoker-
roksia palvelevaan porraskaytéavadn ja elokuva-
teatteriin johtavan etel@isen pd&dsisddnkaynnin
eteistilasta. Katutason porrasaula toteutettiin
umpinaisempana kuin suunnitelmassa, jossa oli
suoraviivainen yhteys Hakasalmenkadulta elo-
kuvateatteriin porrasaulan avautuessa koko pi-
tuudeltaan valopihan lisdksi mydés suoraan elo-
kuvateatterin aulatiloihin.

3.- 7. kerrokset sisustettiin toimistokayttéon.”
Suomen Biografi Oy:n lilkehuoneisto oli tulossa
rakennuksen ylimpddn kerrokseen.?? Toimisto-
kerrosten pohjat pohjautuvat keskikaytavarat-
kaisuun.

Esplanadin puoleinen, toteutumaton osa oli tar-
koitettu liiketiloiksi.?* Toteutumattoman osan
plaanit oli suunniteltu kaikissa kerroksissa ava-
raksi tilaksi ilman vdliseinid, ja tilaan olisi tullut
luonnonvaloa molempien katujulkisivujen lisdksi
myods pihan puolelta. Saarinen suunnitteli Espla-
nadin puoleisen osan ja elokuvateatterin vdliin
myods valopihan, jonka kautta luonnonvaloa olisi
johdettu myds kellarikerrokseen.

Toteutumattoman osan runkosyvyys oli suurem-
pi (19m) kuin Keskuskadun puoleisen (15m).

21 ibid.
22 Book 2014, 15.
23 Hausen et al. 1990, 332.
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Katutason pohjapiirustus, nykytilanne. Vasemmassa alakulmassa rakennuksen toteutunut osa. Kuvassa oikealla, toteutumattoman
osan kohdalla ja ylhddlld entisen elokuvateatterin kohdalla A. Aallon suunnittelema Kirjapalatsi eli Akateeminen kirjakauppa.
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Saarinen/ HKA
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Alkuperdisen, laajemman suunnitelman mukainen leikkaus-
piirustus A-B. Rakennuskompleksi on leikattu Keskuskadun
suuntaisesti elokuvateatterisalin  kohdalta. Arkkitehtuuritoi-
misto Eliel Saarinen / HKA
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5.2.3. LEIKKAUKSET

Saarisen toimistossa laaditussa leikkauspiirus-
tuksessa C-D ndkee selvasti, miten Kino-Palatsin
lilketalon Keskuskadun puoleinen osa liittyi ole-
massa olevaan elokuvateatterisaliin kolmen ker-
roksen korkeudelta.

Leikkauksessa E-F nakyy oikealla Kino-Palatsin
lilketalon toteutunut osa leikattuna porrashuo-
neen kohdalta. Keskelld ndkyy Esplanadinpuolei-
sen, toteutumattoman osan sispdihan julkisivu,
joka toistaa katujulkisivun teemoja. Sama sisd-
pihan julkisivu toteutui myoés Keskuskadun puo-
leisessa osassa porrashuoneen kohtaa lukuunot-
tamatta 4. kerroksen kaari-ikkunoista yléspdain.
Vasemassa laidassa nakyy leikkaus toteutumat-
toman osan porrashuoneesta.

Leikkauksesta E-F nakyy hyvin myoés miten Kino-
Palatsin liiketalon porrashuoneeseen tuli julkisi-
vun ikkunoista luonnonvaloa suoraan toisesta
kerroksesta yléspdin, ensimmdisen kerroksen
aulaan luonnovaloa tuli valopihan kautta johon
aula avautui koko korkeudeltaan. Nyky&an teat-
terisalin kohdalla sijaitseva Kirjapalatsi eli Aka-
teeminen kirjakauppa on kiinni Kino-Palatsin
lilketalossa koko rakennuksen matkalta, eli por-
raskaytavadn tulee luonnonvaloa vasta neljan-
nestd kerroksesta yléspdin. Leikkauksessa E-F
nakyy myds Saarisen suunnittelema valopiha
teatterirakennuksen ja Kino-Palatsin liiketalon
valille, joka olisi tuonut luonnonvaloa Esplana-
dinpuoleisen osan kellarikerrokseen.

Leikkauksessa A-B ndkyy suunnitellun Esplana-
dinpuoleisen siiven syvat, avoimet ja valiseinat-
tomat liiketilat sekd taustalla toteutumattoman
porrashuoneen julkisivu. Keskelld elokuvateatte-
rin ja liiketalon valille suunniteltu valopiha.

KIRJAPALATSI

Leikkauspiirustus rakennuksen nykytilanteesta. Vasemmalla
Kirjapalatsi eli Akateeminen kirjakauppa, keskelld Kino-Pa-
latsin litketalo ja oikealla Keskuskadun alle sijoittuvat Stock-
mannin tavaratolon kdytdssd olevat kellaritilat.
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Pankkisali vuonna 1959. Valokuva: EL KA-arkisto

Oleamssa olevat portaat alkuperdisessd asussaan. Tdlld het-
kelld kellarin ja 1. kerroksen vdlinen porrasaukko on ummis-
tettu. Valokuva. E. Sundstrém / HKM

Hissiaula alkuperdisessd asussaan. Aulasta oli uloskdynti sisdpihalle, josta oli kulku elokuvaeatteri Kino-Palatsiin sekd Pohjoisespla-
nadille. Valokuva! E. Sundstrom / HKM
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vesikatolle johtavat tikkaat. Valokuva.: TRIUM Arkkitehdit
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5.3. RAKENNUKSEN NYKYTILANNE

Rakennuksen ensimmdinen ja toinen kerros ovat
nykyadan myymalakaytdssd. Rakennuksen ylempi
kellarikerros, jossa aluperin sijaitsivat pankkihol-
vi ja virkistystiloja, on talla hetkella Akateemisen
kirjakaupan kaytdssd ja toimii kirjavarastona.
Avoporras kellarin ja ensimmdisen kerroksen
valilld on ummistettu. Kellarin alapuolella raken-
nuksen ja Keskuskadun ali ulottuu Stockmannin
myymalatilat, joissa sijaitsee Stockmann Herkku.
Rakennuksen kerroksissa 3.-7. sijaitsee toimis-
totiloja, jotka saneerataan vuoden 2015 aikana,
jolloin vesikatolle rakennetaan myds uusi kone-
huone.

Rakennuksen sisdtiloissa ei ole juuri mit&an jal-
jelld alkuperdisesta1920- luvun liiketalon ilmees-
ta. Alkuperaisista tilajarjestelyistd ei ole paljoa
jalielléd rakennukseen sen historian aikana teh-
tyjen lukuisten valiseindmuutosten takia. Sisa-
tiloissa nykydadn nahtdavissa olevat kerrostumat
ovat p&dosin 1980-luvun jalkeen rakennettuja, lu-
kuunottamatta 1940- luvulla porrashuoneeseen
rakennettuja "konttorihuoneita”. Talotekniikkaa
on myods lisatty ja vusittu rakennukseen tilakoh-
taisesti eri vuosikymmening, ja mm. kerroksissa
2- 4 sijoi’[see mggm(’jldd polvelevio konehuone- Hissiaula nykyisessd asussaan. Aulan uloskdynti entiselle siscipihalle on ummistettu ja talotekniikkaa lisctty alakattoon.
tiloja. Rakennuksessa on tallgd hetkelld vain yksi

hatdpoistumistie, joka johtaa tikkaita pitkin Aka-

teemisen kirjakaupan vesikatolle.

Liiketalon julkisivut ovat kuitenkin sdilyneet pad-
osin alkuperdisessd asussaan ja katujulkisivu
edustaa hienosti 1920-luvun tummatiilistd suur-
kaupunkiarkkitehtuuria. Liiketalon rakennushis-
torialliset arvot ovatkin nyky&dn padosin sen ka-
tujulkisivussa.
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0.
SUUNNITELMA

HOTELLI KINO-PALATSI

Suunnitelmassa olemassa oleva historiallinen
toimisto- ja liikerakennus muutetaan hotellikayt-
té66n. Rakennusta korotetaan osittain kadunpuo-
leisesta julkisivusta sis@dnvedetylld kerroksella,
jonne sijoittuu oleskelutila terasseineen sekd
uusi iv-konehuone. Rakennuksen kellarikerros,
joka toimii tallé hetkelld Akateemisen kirjakau-
pan kirjavarastona, palautetaan  kiinteiston
omaan kayttoon.

Peruskorjauksessa vanhat, alkuperdiset raken-
teet on pyritty sailyttémadn ja kunnostamaan.
Majoituskerrosten pohjokaava perustuu Eliel
Saarisen alkuperdiseen, keskikdaytavadn perus-
tuvaan pohjaratkaisuun.
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6.1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA
TAVOITTEET

611 LAHTOTILANNE

Suunnittelun kohteena on olemassa oleva, seit-
semdankerroksinen ja kellarillinen liike- ja toimis-
torakennus. Rakennus on suojeltu kaavassa SR-1
-merkinndlld. Rakennus on nykyddn pdadosin toi-
mistokdytdssa (kerrokset 3-7).

Raokennuksessa on vaateliike kahdessa ensim-
madisessd kerroksessa, sekd erillinen pieni myy-
mald katutasossa.

Rakennuksen ylempi kellaritaso (K1) on tallé het-
kelld padosin Akateemisen kirjakaupan kaytdssa
kirjavarastona. Ylemmassd kellarissa (K1) sijait-
see lisdksi teknisia tiloja. Alemmalla kellaritasol-
la (K2) sijaitsee myds tekninen tila. Stockmann
Herkku myymaldympdardi rakennusta ja levittay-
tyy rakennuksen alle kellarin K2 tasolla.

Katolla sijaitsee hissikonehuone, joka poistuu
kaytodsta kun nykyiset hissit korvataan konehuo-
neettomilla hisseilld.

Rakennuksen padjulkisivu on Keskuskadulle pain.
Rakennus on pohjoispuolelta kiinni Rautatalossa
ja eteldpuolelta Akateemisessa kirjakaupassa.
Rakennuksen itdpuolella on Akateeminen kirja-
kauppa, eikd kerroksiin 1.-3 saada luonnonvaloa
itadpuolelta. Sisdpihan ikkunoista on kerroksissa
4 -7 ndkyma Akateemisen kirjakaupan vesikatol-
le.

Rakennuksen nykyisen hatédpoistumistien muo-

dostavat Akateemisen kirjakaupan vesikatolle
johtava tikkaat.
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6.12. TONTTIJARJESTELYT JA
LIIKENNEYHTEYDET

Kiinteistd sijaitsee Helsingin ydinkeskustassa
kavelykadun varrella, ja on kolmelta sivultaan
kytkoksissd naapurikiinteistdihin. Rakennus on
helposti saavutettavissa julkisin liikennevalinein;
Korttelin kahdella laidalla Mannerheimintien ja
Aleksanterinkadun puolella on raitioliikenteen
pysdkit. Lisdksi rautatieasema metroasemineen
sekd& Rautatientorin ja Elielinaukion linja-auto-
asemat sijaitsevat 300 metrin etdisyydella.

Tontin alla on autoliikenteelle mitoitettu huol-
totunneli. Huoltotunneliin on tavarahissiyhteys
kerroksista K1, 1ja 2 ja sitd kautta hoidetaan ho-
telli-, ravintola- ja liiketilojen tavara- ja jatehuol-
to. Tarvittavat autopaikat hankitaan Iahikortte-
leiden parkkihalleista.

6.1.3. KAUPUNKIKUVALLISET
TAVOITTEET

Vuonna 1921 valmistunut rakennus on kaupun-
kikuvallisesti merkityksellinen ja Keskuskadun
puoleinen tumma tiilijulkisivu sitoo sen vahvasti
keskustan suurkaupunkiarkkitehtuuriin. Sisdpi-
han puoleinen julkisivu on ajan tyylin mukaisesti
vaalean keltainen. Suunnitelma pyrkii sailytta-
mMadn ja korostamaan julkisivujen historiallista
arvoda.

Kadun puoleiseen julkisivuun ei tuoda uusia ark-
kitehtonisia elementtejd. Vesikatolle sijoittuvan
vuden iv-konehuoneen, terassin ja oleskelutilan
seindlinja on sisennetty kadunpuoleisesta julki-
sivusta ja noudattaa alkuperdisen hissikonehuo-
neen seindlinjaa. Vesikaton uvudet rakennusosat
suunnitellaan rakennuksen hengessd ja viereiset
rakennukset huomioon ottaen, eivatkd vesikaton
uvudet rakenteet ndy Keskuskadulle. Sisépihan-
puoleista julkisivua korotetaan yhdelld kerrok-
sella. Sisd@pihan julkisivussa olevat 4. kerroksen
vanhan konehuoneen sdleikdt poistetaan ja nii-
den kohdalle palautetaan ikkunat.
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6.1.4. TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Rakennus muutetaan boutique-hotelliksi. Kiin-
teiston keskeinen sijainti Helsingin lilkekeskustan
ytimessd ja sen kaupunkikuvallisesti merkityk-
sellinen arkkitehtoninen ilme tukevat kiinteistén
elavoittadmistd ja kayttdétarkoituksen muutosta
toimistorakennuksesta hotelliksi.

Hotellihuoneet sijoitetaan kerroksiin 3-7. Muutos-
suunnitelmassa alkuperdinen, keskikaytavadn
pohjautuva plaani palautetaan, jolloin alkupe-
raistad pilari-palkkirakennetta voidaan tarkoituk-
senmukaisesti hyddyntad hotellihuoneiden si-
joittelussa.

Rakennuksen katutasoon sijoitetaan hotellin aula
/ “lounge” ja baari, sekd erillinen myymala. Toi-
sessa kerroksessa sijaitsee hotellin ravintola.
Kerroksia yhdistad alkuperdinen avoin porras.
Ensimmdisen kerroksen aulan ja rakennuksen
eteldpdddyssa sijaitsevan hissi- ja porrasaulan
valistd yhteyttd parannetaan avartamalla ole-
vaa kulkuaukkoa.
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Kellari K1 palautetaan kiinteiston kayttéoon. Kel-
larin ja katutason valinen ummistettu aukko
avataan ja oleva porras palautetaan kayttéon.
Kellariin sijoitetaan saunosasto kuntoiluhuonei-
neen sekd& henkilokunnan tilat. Kellareiden K1 ja
K2 kiinteistdohuoltoon liittyvat tilat sailyvat kay-
tdssa.

Hissit korvataan konehuoneettomilla hisseilld,
jolloin ullakkokerroksessa sijaitseva nykyinen
hissikonehuone purkaantuu ja nykyinen porras-
huone korottuu sen kohdalla vuden porrassydk-
syn myota yhdelld kerroksella. Ullakkokerroksen
kadunpuoleinen julkisivu noudattaa nykyisen
hissikonehuoneen seindlinjaa. Ullakkokerrok-
seen sijoitetaan oleskelutila terasseineen sekd
iv-konehuone.

Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan si-
joittamalla rakennuksen pohjoisp&datyyn uusi pa-
lo-osastoitu, katutasolle johtava varatieporras.
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6.2. MUUTOSTOIMENPITEET
KERROKSITTAIN

KELLARI K2 (Taso -0.36)
Ei muutoksia.
KELLARI K1 (Taso +3.20)

Nykyinen Kkirjavarasto palautetaan kiinteistdn
kayttéon ja sinne sijoitetaan saunaosasto sekd
henkilokunnan tilat. Ummistettu porrasaukko
kellarikerroksen ja maantasokerroksen valilla
avataan.

1. KERROS (Taso +6.47)

Vaateliike muutetaan hotellin aulaksi. Olemassa
olevaa kulkuaukkoa hotellin aulan ja porrasaulan
valilléd avarretaan. Rakennetaan uusi poistumis-
tieporras.

2. KERROS (Taso +10.81)

Vaateliike muutetaan ravintolaksi ja vaateliikettd
palvellut konehuone puretaan kerroksesta. Yksi
pankkiholvin seind puretaan uuden poistumis-
tieportaan kohdalta. Rakennetaan uusi poistu-
mistieporras.

3. KERROS (Taso +14.50)

Toimistotilat muutetaan majoitustiloiksi. Vaate-
lilkettd palvellut konehuone puretaan kerrokses-
ta. Pimedlle seinustalle sijoitetaan kokoustiloja
(kabinetit) jo aputiloja, kadun puoleiselle sei-
nustalle hotellihuoneita. Rakennetaan uusi pois-
tumistieporras.
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4. KERROS (Taso +18.10)

Toimistotilat muutetaan majoitustiloiksi. Vaa-
teliikettd palvellut konehuone puretaan kerrok-
sesta. Kaksi konehuoneen sdleikkdd poistetaan
julkisivusta ja niiden tilalle palautetaan ikkunat.
Rakennetaan uusi poistumistieporras.

5. KERROS (Taso +21.72)

Toimistotilat muutetaan majoitustiloiksi. Raken-
netaan vusi poistumistieporras.

6. KERROS (Taso +25.12)

Toimistotilat muutetaan majoitustiloiksi. Raken-
netaan vusi poistumistieporras.

7. KERROS (Taso +28.35)

Toimistotila muutetaan majoitustiloiksi. Uusi
porrashuone ja porras ullakolle. Rakennetaan
uusi poistumistieporras.

ULLAKKOKERROS (Taso +31.80) - LAAJENNUS

Vanha hissikonehuone puretaan. Ullakkoa ko-
rotetaan sekd laajennetaan osittain, ja sinne si-
joitetaan oleskelutila ja iv-konehuone. Rakenne-
taan katettu ulkoterassi.
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6.3. RAKENTEELLISET RATKAISUT

6.5.1. PURETTAVAT RAKENTEET

Rakennuksen sisdatiloja on muuteltu useaan ot-
teeseen sen ldhes satavuotisen historian aikana,
eikd alkuperdisista tilajarjestelyistd ole juuri mi-
taan jaljelld. Nykyisten toimistokerrosten vdlisei-
nat puretaan lukuunottamatta porrashuoneisiin
1940-luvulla lisattyjd “konttoreita”, joiden oviau-
kot suurennetaan esteettdémyysvaatimuksia vas-
taaviksi. Kerroksissa 2-4 sijaitsevat iv-konehuo-
neet puretaan. 4. kerroksen tasolla julkisivuissa
sijaitsevat sdleikdt puretaan ja niiden tilalle
palautetaan ikkunat. Katutasolla eteldp&dadyssa
sijaitsevan hissiaulan ja nykyisen pohjoisosassa
sijaitsevan myymalén (tulevan hotellin aulan)
valistd kulkuaukkoa avarretaan. K1 ja katutason
vdalinen ummistettu porrasaukko avataan. Uutta
poistumistieporrasta varten tehdddn rakennuk-
sen pohjoispadadyssa 14m? lapireiat valipohjiin.
Ullakolla sijaitseva vanha hissikonehuone sekd
vanhoja rakenteita puretaan vuden iv-konehuo-
neen alueelta. Iv-installaatioita varten tehddadn
pystynousut kerrosten I&pi.

6.3.2. UUDET RAKENTEET
Valiseinat

Uudet vdaliseindt ovat adnieristettyjd, terdsran-
kaisia ja kipsilevyverhoiltuja seinid. lv-kuilujen
seinat ovat muurattuja tiiliharkkoseinid.

Ulkoseindat

IV-konehuoneen ja uuden porrashuoneen ka-
dunpuoleinen, sisddnvedetty ja terdsrakentein
tuettu julkisivu on ympardivien rakennusten kat-
torakenteiden kaltaisesti verhottu konesauma-
tulla pellilla. Oleskelutilan ja terassin valissd on
terdsrakenteinen lasiseind. Iv-konehuoneen ja
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oleskelutilan sisé@pihan puoleinen muurattu julki-
sivu on alempien kerrosten tapaan rapattu vaa-
lean keltaiseksi. Oleskelutilan ikkunajako sekd&
iv-konehuoneen sdleikdt noudattelevat alempi-
en kerrosten ikkunajakoa.

6.5.5. VANHAT RAKENTEET

Vanhat sisd-ja ulkorakenteet peruskorjataan ja
kunnostetaan. Vanhat ikkunat kunnostetaan.

6.5.4. LVI-RATKAISUT

Rakenuksen ilmanvaihtojarjestelmat uusitaan.
Kerroksissa sijaitsevat konehuoneet puretaan
ja uusi iv-konehuone (180 m?) sijoitetaan raken-
nuksen vesikatolle. Pystynousut sijoitetaan uu-
siin kuiluihin sekd& rakennuksen koilliskulmassa
sijaitsevaan olemassa olevaan kuiluun.

6.5.5. PALOTEKNISET RATKAISUT

Olemassa oleva rakennus on 7-kerroksinen, ja
suunnitelmassa sitd korotetaan osittain yhdel-
& kerroksella. Rakennuksessa on myods kaksi
kellarikerrosta, Rakennuksen paloturvallisuutta
parannetaan rakentamalla rakennuksen poh-
joispddtyyn uusi osasoitu poistumistieporras.
Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus va-
rustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.
Osastoivien rakennusosien paloluokkavaatimus
on EI60. Majoitustilat jaetaan palo-osastoihin
kerroksittain. Suurimman palo-osaston koko
on n. 400 m?. Ensimmoadisen ja toisen kerroksen
aula- ja ravintolatilat yhdessd kellarikerroksen
porrasaulan kanssa muodostavat palo-osaston,
jonka pinta-ala on n. 700 m?2. Ullakolle sijoitetta-
va konehuone muodostaa oman 180 m? suurui-
sen palo-osaston.

6.5.6 RAKENTEET

VSi

VS2

VS3

Usi

us2

Us3

YP1

Hotellihuoneiden valiseinat
Pintakasittely

2x13 Kipsilevy

95 Terasrankarunko

2x13 Kipsilevy
Pintakasittely

IV-kuilujen seinat
15 Rappaus ja pintakasittely
85 Tiiliharkkomuuraus

Markatilojen seindt
Pintakasittely

13 Kipsilevy
66 Ter&srankarunko
13 Kiviaineinen markatilalevy

Vedeneristys
Keraamiset laatat

IV-konehuoneen julkisivu Keskuskadulle
Konesaumattu peltikate

25 Ruodelaudoitus
25 lImarako + pystyorsi
200 Paroc-rakennuselementti

Kantava terdasrakenne

IV-konehuoneen julkisivu sisdpihalle
Rappaus

300 Eristeharkkomuuraus
Pintakasittely

Ulkolasiseind

Terdasrakenteinen lasiseind. Terdsosat
palonsuojataan. Laminoitua ja karkaistua
kirkasta lasia.

|V-konehuoneen katto

Peltikate
Aluskate
23 Ruodelaudoitus
32 Kuumasinkitty tuulettuva ruode

200 Terdsorsi,
30 Tuulensuojamineraalivilla,
100 Mineraalivilla

170 Kantavat primadripalkit

45 Terdasranka

2x13 Kipsilevy
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6.3. LAAJUUSTIEDOT

Rakennusoikeus

Tontin pinta-ala

558 m?

Rakennusoikeus

3915 m? + ma 650 m?
Kaytetty rakennusoikeus

3564 m? + ma 297 m?
Rakennusoikeutta jaljiella

351 m? + ma 353 m?

Lahtotilanne

7.Kkrs
6 krs
5.krs
4 krs
3.krs
2.krs
1.krs
-1 kellari K1

Yht.

56

51 kem?

515 kem?
518 kem?
512 kem?
520 kem?
494 kem?
494 kem?
297 kem?

3564 kem? + ma 297 kem?

Laajennus

Osittain korotettu ullakkokerros +31.800
120 kem?

lv-konehuone +31.800
180 m?

Rakennusala laajennuksen jalkeen
3684 kem?

Rakennusoikeutta jaljelld laajennuksen jalkeen
231 m?2 + ma 353 m?

Laajennuksen tilavuus
Taso +31.800 (120 m? +180 m?) x 3 m = 900 m?
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6.4. TILAOHJELMA

MUUTOS JA LAAJENNUS (tilat hum?)

KELLARI K1 (Taso +3.20)

Saunaosasto 153 m?

-pukuhuoneet 2 kpl, yht. 44 m?
-pesuhuoneet 2 kpl, yht. 16 m?
-loylyhuoneet 2 kpl, yht. 12 m?

-saunakabinetti 29 m?

-kuntosali 52 m?
Henkilokunnan tilat 88 m?
Kaytava 25 m?

Portaat 10 m? (avoin porras K1ja 1. kerroksen va-

lillg palautetaan kayttoon)
Yhteensd 276 m?
1. KERROS (Taso +6.47)

Uusi tuulikaappi 16 m?

Aula / lounge 190 m?
Vastaanotto 16 m?
Laukkusdild 7 m?

Varasto 10 m?

Wc-tilat & m?

Uusi poistumistieporras 14 m?

Y hteensd 261 m?
2. KERROS (Taso +10.81)

Ravintola 264 m?

Keittiot 49 m?

Varastot 12 m?

Wec-tilat 14 m?

Siivouskomero 3 m?

Kaytavat 32 m?

Uusi poistumistieporras 14 m?

Y hteensd 388 m’
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3. KERROS (Taso +14.50)

Hotellihuoneet 7 kpl, yht. 195 m?
Kabinetit 2 kpl, yht. 94 m?
Vaatesdilytys 17 m?

We-tilat 13 m?

Varastot 2kpl. yht. 15 m?
Siivouskomero 5 m?

Kaytava 51 m?

Uusi poistumistieporras 14 m?

Yhteensd 404 m?
4. KERROS (Taso +18.10)

Hotellihuoneet 12 kpl, yht. 316 m?
Varasto 9 m?

Siivouskomero 5 m?

Kaytava 51 m?

Uusi poistumistieporras 14 m?

Yhteensd 395 m?
5. KERROS (Taso +21.72)

Hotellihuoneet 12 kpl, yht. 316 m?
Varasto 9 m?

Siivouskomero 5 m?

Kaytava 51 m?

Uusi poistumistieporras 14 m?

Yhteensd 395 m?
6. KERROS (Taso +25.12)

Hotellihuoneet 12 kpl, yht. 316 m?
Varasto 10 m?

Siivouskomero 5 m?

Kaytava 51 m?

Uusi poistumistieporras 14 m?

Yhteensd 395 m?

7. KERROS (Taso +28.35)

Hotellihuoneet 12 kpl, yht. 316 m?
Varasto 9 m?

Siivouskomero 5 m?

Kaytava 51 m?

Uusi poistumistieporras 14 m?
Uusi porrashuone 49 m?

Yhteensd 444m?
ULLAKKOKERROS (Taso +31.80)

LAAJENNUS

Lounge 46 m?
Wwe-tilat 4m?
Varasto 8 m?
Siivouskomero 4 m?
Porrashuonet 52 m?
Hissit 6m?
lv-konehuone 180m?
Ulkoterassi 29 m?

Yhteensd 300 m?+ ulkoterassi 29 m?

Tilaohjelman laadinnassa ja tilamitoituksessa on
hyddynnetty RT-ohjekorttia "Hotellit ja Motellit”

(RT 94-10554)
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7.
JOHTOPAATOKSET

Kino-Palatsin liiketalo on rikkaan ja monipuoli-
sen historiansa, keskeisen sijainnin ja kiinnosta-
van kaupunkikuvallisen ilmeensd ansiosta ollut
todella mielenkiintoinen kohde kiinteiston ke-
hitys- ja muutossuunnittelulle. Eliel Saarisen al-
kuperdisi@, toteutunutta rakennusosaa huomat-
tavasti laajempia suunnitelmia tutkiessa herdsi
vahva tarve jdljittad korttelin rakentumisen his-
torian lisdksi myds muita korttelin toteutumatto-
mia suunnitelmia - ja visioida kiinteistén ja kort-
telin kehitysta edelleen.

Kino-Palatsin liiketalon sisatiloissa ei ole juu-
ri mitaan jaljelld alkuperdisestd 1920-luvun il-
meestd. Nykyadn nahtdvissa olevat kerrostumat
ovat pddosin 1980-luvun jalkeen rakennettuja,
lukuunottamatta 1940- luvulla porrashuonee-
seen rakennettuja "konttorihuoneita”. Liiketalon
julkisivut ovat kuitenkin sdilyneet pd&dosin alku-
perdisessd asussaan ja katujulkisivu on nayttava
esimerkki keskustan 1920-luvun tummatiilises-
t& suurkaupunkiarkkitehtuurista. Liiketalon ra-
kennushistorialliset arvot ovat nykyddn pdadosin
sen katujulkisivussa. Tastd johtuen on perustel-
tua tutkia rakennuksen kehitysmahdollisuuksia
myods alkuperdisestd poikkeavassa kaytdssa.

Diplomitydssdalaatimani suunnitelma Kino-Palat-
sin liiketalon muuttamisesta boutique-hotelliksi
pyrkii korostamaan rakennuksen historiallista
henked. Pienimittakaavaisella suunnittelulla olen
pyrkinyt mahdollisuuksien mukaan sdilyttamadn
ja korostamaan historiallisen toimisto- ja liike-
rakennuksen alkuperdisid rakenteita ja piirteita
sekd vanhimpia kerrostumia.

Rakennuksen pilari-palkki-runkojdarjestelma tu-
kee hyvin hotellitoimintojen sijoittamista kiin-
teistddn. Mukailemalla Eliel Saarisen alkuperdai-
sistd pohjakaavoista l6ytyvad, keskikaytavaan
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pohjautuvaa tilaratkaisua, saadaan majoitus-
kerroksiin sijoitettua luontevasti mitoitukseltaan
hyvin toimivia hotellihuoneita.

Kiinteistdn suhteellisen pieni koko kuitenkin as-
karruttaa hotellin kannattavuuden kannalta -
laaditun suunnitelman mukaisesti rakennukseen
sijoittuu viiteen kerrokseen yhteensd 55 hotelli-
huonetta. Kuitenkin uskon, etté Helsingin keskus-
tassa olisi kysyntad "Hotelli Kino-Palatsin” kaltai-
selle, persoonalliseen ja kaupungin historiallista
henked huokuvaan kiinteistdén sijoittuvalle bou-
tique-hotellille.
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