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Tulevaisuuden elinvoimaiset lahiot

Antti Sdynajoki ja Tuomo Joensuu (toim.)

Tulevaisuuden elinvoimaiset 1dhiét on vuosina 2011-2013 Tekesin Tila-
ohjelmassa toteutettu hanke. Sen yhteistyokumppaneina ja rahoittajina
toimivat Helsingin, Tampereen ja Turun kaupungit, sekd Harkdmakiseura
ry, Ruokakesko oy ja Skanska talonrakennus oy. Hankkeen toteuttivat
yhteistyOssa Aalto-Yliopiston kiinteistoliiketoiminnan ja kiinteist6talouden
tutkimusryhmét sekd Tampereen teknillisen yliopiston arkkitehtuuri- ja
kaupunkitutkimuslaboratorio EDGE. Vastuullisina johtajina ja ohjaajina
toimivat eri vaiheissa professori Staffan Lodenius ja tohtori Kimmo Yl&-
Anttila Tampereen teknillisesta yliopistosta, sekd professori Seppo Junnila
ja tohtori Jukka Heinonen Aalto-yliopistosta. Kéaynnistadmiseen ja
toteutukseen osallistuivat eri vaiheissa Elina Alatalo, Janne Jirvinen,
Johanna Kerovuori, Meri Lihteenoksa, Pia Tamminen, Jon Thureson,
Joonas Tiahtinen ja Toni Osterlund Tampereen teknillisestii yliopistosta,

sekd Sanna Ala-Mantila, Ari Laitala ja Mikael Postila Aalto-yliopistosta.
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Johdanto

1. Johdanto

Antti Sdynajoki ja Tuomo Joensuu

LahiGiksi sanotaan Suomessa 1960-1970-luvulla betonielementtitekniikalla
tuotettuja kerrostalovaltaisia ja padasiassa asumiseen tarkoitettuja kaupun-
ginosia. Niihin sovellettuja yhdyskuntasuunnittelun periaatteita ovat olleet
Suomessa usein hierarkkinen liikenneverkko ja sijoittuminen erilleen
muusta kaupunkirakenteesta. Naihin ratkaisuihin johtivat aikanaan luon-
nonrauhan ja kustannustehokkuuden tavoitteet, seki yksityisautoilun yleis-
tyminen. Lahiorakentamisen on néhty olleen vastaus maatalouden koneel-
listumisen aiheuttaneeseen voimakkaaseen kaupungistumiskehitykseen.
Todellisuudessa kaupungistuminen on ollut yhtd voimakasta ennen 60-
lukua ja jatkunut noista ajoista melko tasaisena nykypidivadn asti (Kan-
gasharju 2004).

Keskustojen massarakentamisen ohella nykyinen kaupungistumisen muoto
on, pientalo- ja suuryksikkovaltainen, vilja seuturakenne. Nyky#dan 60- ja
70- luvun yhdyskuntarakenteelliset kerrostumat ovatkin usein hajautuvien
kaupunkiseutujen sisddn jadneitd asuintoimintojen tihentymid. Niiden
imago ja sen myo6ta arvostus on melko heikolla tasolla. Toisaalta taas ldhi-
Oissd saattaa olla kyldmaiisten ja yhteisollisten piirteiden my6td voimakas
identiteetti, seki niissd asuneilla tai asuvilla alueista positiivinen mielikuva.
Lahiot vastaavat edelleen tarkoitukseensa kohtuuhintaisena ja peruslaatui-
sena asuinpaikkana sitd tarvitseville. Suotuisaksi kehittyneen sijaintinsa
vuoksi niissd voidaan usein nidhdd myos mahdollisuus kehittyd pysyvasti
vetovoimaiseksi asuinpaikaksi tai kaupunkiseudun vetovoimaa ja kilpailu-

kykya edistaviksi elinvoimaiseksi kaupunginosaksi.

Elinvoimaisuuden virallinen mairitelmé 16ytyy lajien uhanalaisuusluoki-
tuksesta, jossa se merkitsee runsasta ja kestiavda kantaa. Metaforalla viita-
taan tdssd hankkeessa kestavaan kehitykseen, joka YK:n méaaritelman mu-
kaan sisdltda ymparistonsuojelun lisdksi sosiaaliset ja taloudelliset ulottu-
vuudet. (United Nations 1987) Kiinteistoliiketoiminnassa elinvoimaisuutta

voidaan lahestyd alueen vetovoiman, kiinteistdjen arvon ja mahdollisim-
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man vahdisten ymparistovaikutusten nakékulmasta. Verkostokaupunkiajat-
telussa kestava kehitys on sisillytetty kaupunkisysteemin laatuun, jonka
kriteereitd ovat Peter Paccinin ja Franz Oswaldin (2003) mukaan resurssi-

tehokkuus, joustavuus, omavaraisuus, monimuotoisuus ja tunnistettavuus.

Paccini ja Oswald ovat todenneet, etta tulkinnat kaupungista ovat vaihdel-
leet ajan hengen mukaan, mutta yhtyvat Melwin M. Webberin tulkintaan
kaupungista ensisijaisesti vuorovaikutuksena eikéd paikkana (Webber 1964).
Tassd vuorovaikutteisessa jarjestelméassa olennainen menestymisen kriteeri
on saavutettavuus ja sen keskeiset tekijat tila- ja aikaresurssit (Joutsiniemi
2010). Nopean liikkumisen lisdksi erityisesti tietoliikennetekniikka kehittyy
kiihtyvalla vauhdilla ja vaikuttaa kaupungissa tapahtuvaan vuorovaikutuk-
sen tapoihin ja timan myota saavutettavuusolosuhteiden muodostumiseen.
Tamai taas aiheuttaa yhdyskuntajirjestelmissi entistd vaikeammin enna-
koitavissa olevia muutoksia. Lopulta uuden tekniikan kayttoonotto etenee
ja saa muotonsa sosiaalisissa olosuhteissa, minka vuoksi sen ulottuvuuksis-

ta on aiheellista kdyda jatkuvaa keskustelua.

Tulevaisuuden elinvoimaisen 1dhion tulee tukea kestdvaa kehitystd myos
ymparistomielessa. Ympéristovaikutuksista etenkin kasvihuonekaasupaas-
tot ovat erittdin merkittdvissa roolissa ilmastonmuutoksen kannalta. II-
mastonmuutos on hallitustenvélisen ilmastopaneelin mukaan kiistaton to-
siasia (IPCC 2007). Ilmastonmuutoksen selkeitid indikaattoreita ovat maa-
pallon keskilampoétilan nousemisen lisdksi merenpinnan nousu seki jaa- ja
lumipeitteiden supistuminen ja ohentuminen. Ilmastonmuutoksen pysayt-
taminen on lahes mahdotonta, silld ilmakehddn vapautetut kasvihuonekaa-
sut sailyvét sielld satoja vuosia. [lmastonmuutosta voidaan kuitenkin hidas-
taa, jolloin sen vaikutukset eivit ole ymparistolle tai ihmisille ylitsepasse-

mattomia (IPCC 2007).

Yksi keino ilmastonmuutoksen hidastamiseksi on kasvihuonekaasup#asto-
jen merkittdva vahentdminen. Lahioalueilla asuu merkittavd osa Suomen
viestostd ja ldhiokiinteistot muodostavat huomattavan osan Suomen kiin-
teistokannasta. Kaupungeissa aiheutetaan jo noin 70 prosenttia globaaleis-
ta kasvihuonekaasupéistoista (UN-HABITAT 2011). Lihiéasukkaiden kulu-
tustottumukset, kaupunkirakenteen asettamat reunaehdot, palveluiden
sekad kiinteistgjen energiankulutus ja rakentamistoimenpiteet méaarittavat
ldhes kokonaisuudessaan ldhicalueiden ymparistokuorman kasvihuonekaa-
supédistomielessd. Suurin osa ldhiokiinteistdistd on teknisen elinkaarensa
loppuvaiheessa ja korjaus- tai uudisrakentamisratkaisuissa tulisi ottaa

myo0s ilmastonmuutosvaikutukset huomioon.
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1.1 Tutkimushanke tulevaisuuden mahdollisuuksista lahioissa

Hankkeen laajaksi kokonaistavoitteeksi asetettiin tulevaisuuden elinvoi-
maisen 1dhion kehityskonseptin maarittely. Tdssd raportissa esitettava lop-
putulos on kokoelma tutkimuksessa 16ydetyn tietaimyksen perusteella ehdo-
tettavia toimenpiteitd, joiden vaikutuksesta 1ihi6t voivat kehittyd osaksi
kestavian kehityksen mukaista kaupunkiseutua. Esitettavit kehitystoimen-
piteet eivit muodosta yhtendistd kaikkialle soveltuvaa mallia, vaan tarjoa-
vat uusia ajatusmalleja ja virikkeitd, joita ldhididen kehittamisen parissa
tyoskentelevat osapuolet voivat soveltaa omaan toimintaansa kunkin tapa-

uksen reunaehdot huomioiden.

Tutkimusraportti alkaa katsauksella kehittyvadn tekniikkaan, joka luo
mahdollisuuksia ldhidalueiden elinvoimaistamiseen uusilla toimintamal-
leilla. Taman jilkeen esitellddn hankkeessa kehitetty tilallis-toiminnallisen
rakenteen mallinnusmenetelm4, jolla on testattu erilaisia konsepteja. Seu-
raavaksi tarkastellaan eri tyyppisten ldhioasukkaiden hiilijalanjilkien ra-
kennetta ja erilaisten kulutusvalintojen vaikutuksia hiilijalanjélkiin. Lisdksi
tutkitaan erilaisten uudis- ja korjausrakentamistoimenpiteiden kasvihuo-
nekaasupadstdjd sekd niiden vaikutuksia rakennusten kayttovaiheiden ai-
kaisiin pédist6ihin. Tamén jilkeen kisitellidn muutamia lahiokiinteistojen
arvoon vaikuttavia tekijoitid. Lopuksi ideoidaan yhteissuunnittelun mene-

telmia, tavoitteena 1ahididen elinvoimaistaminen.
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2. Kehittyva tekniikka ja
yhdyskuntajarjestelman muutos

Tuomo Joensuu
TTY, EDGE

Kaupunki on syntynyt suotuisien tila- ja aikaresurssien vaikutuksesta. Sen
olemassaoloa tukee sisdinen ja seudullinen tiedon, tavaran ja palveluiden
vaihto. Kauppa ja palvelut ovat kaupungin keskeisimmait toiminnot, seka
tiedonvilitys ja logistiikka niiden organisoitumiseen vaikuttavat tekijat.
Toisaalta monipuoliset toimintamahdollisuudet, toisin sanoen saavutetta-
vuus, on keskeinen kaupunkien, alueiden, yksittdisten asukkaiden tai orga-
nisaatioiden menestykseen vaikuttava tekiji. Kaupunkirakenteen muun-
tautumiseen ovat vaikuttaneet erilaiset innovaatiot kirjapainotaidon tai
puhelimen ja liikennevilineiden kehittymisestd, alkutuotannon koneellis-
tumiseen. Kehittyvian tekniikan vaikutukset sovelluksineen voidaan tulkita
maankayttod hajauttaviksi tai keskittaviksi, mutta toisaalta toimintoja in-

tegroiviksi tai omille alueilleen eriyttéviksi voimiksi.

Nykyinen kaupunkirakenne on monilta osin massakulttuurin seurausta.
Sen havaittavissa olevia ominaispiirteitd Suomalaisissa kaupungeissa ovat
kaupunkiseutujen viestonkasvu, mutta toisaalta kaupunkiseudun hajautu-
minen laajoina yhden toiminnon alueina. T#ta kehitysta edistdvana teknisi-
ni innovaatioina voidaan ndhdi sarjatuotanto, nopea lilkkuminen ja mas-

saviestinta.

Ubiikkissa tietotekniikassa tehostunut tiedon keriys, vilitys ja kisittely in-
tegroituu osaksi jokapdiviistd toimintaa (Weiser 1991). Ilmiostd on myo-
hemmin kaytetty myos kasitettd ambient intelligence eli 1asna-ily (Bieli-
kova & Krajcovic 2001). Tédhan katsaukseen valittiin neljd ajankohtaista
kauppaan, kulutuskiytantoihin, palveluiden ja tavaroiden tuotantoon, seka
hallinnointiin. On vield epaselvaa, kuinka ubiikit ilmict vaikuttavat saavu-
tettavuuden logiikkaan ja sen surauksena yhdyskuntajarjestelmain, seka
lopulta fyysiseen kaupunkirakenteen muotoutumiseen, mutta vaikutukset

voivat olla huomattavia.
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2.1 Etakauppa ja lahilogistiikka

Viimeisimman tilastoinnin mukaan 9o prosenttia suomalaisista on kéytta-

nyt internetia viimeisen kolmen kuukauden aikana ja 64 prosenttia kayttaa
sitd useita kertoja paivassd (SVT 2012). Sosiaalisen median sovellukset ovat
lisinneet median interaktiivisuutta ja tietokoneiden vapaa-ajan kayttoa.
Informaatioteknologia on kasvattanut saavutettavilla olevan tiedon maéiraa
ja tietojenkésittelyn automatisoitumisen myota ihmiset viettdvat myos ai-
kaisempaa suuremman osan tyGajastaan tietokoneiden parissa. Informaa-
tioteknologia on vaikuttanut kaupan saavutettavuuteen luomalla uuden
tietointensiivisen median, joka on kiytettdvissd sekd markkinointiin ettd
varsinaiseen ostotapahtuman tekemiseen. Tdma on synnyttinyt verkko-
kaupan, eli internetin avulla toimivan etdkaupan. Vaikka etdkaupan mark-
kinaosuus on kasvanut melko nopeasti, todellinen lapimurto on vield na-

kemaitta ja sen kiytettdvyydessd on edelleen kehitettiavia.

Vaikutusvaltaisimmat verkkokaupat ovat perdisin Amerikasta. Kirjojen
myynnilld aloittanut, mutta myohemmin valikoimaa laajentanut Amazon
kasvaa voimakkaasti ja rakentaa megaluokan logistiikkakeskuksia suur-
kaupunkien laidoille eri puolilla maailmaa. Yritys pystyy tarjoamaan toimi-
tuksen asiakkaalle tilauspéivan aikana kaupungeissa, joissa silla on ldhet-
tdmo. Amazonin on muuntautumassa verkkokaupan logistiikkayritykseksi,
silld sen liikevaihdosta jo 40 % puolet koostuu jo kolmannen osapuolen
myynnistd (Amazon Press Releases 2013). Toinen kiinnostava toimija
verkkokaupassa on Ebay, joka on puhtaasti kansainviliseen vertaiskaup-
paan keskittynyt palvelu. Ebayn myynninvalityspalkkioista koostuva liike-
vaihto on neljasosa Amazonin liikevaihdosta, mutta yrityksen tuotto on jat-
kuvasti 14 prosentin luokkaa, kun Amazonin tuottoprosentti on investoin-

tien vuoksi pysytellyt nollan tuntumassa (Yahoo Finance 2013). Amazonin
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kaltainen logistiikkaan investoiminen voi johtaa parempaan kiytettavyy-
teen ja mahdollisesti pitkalla tdhtdimella parempaan tuottoon, mutta Ebayn

ulkoistamismallin erityinen etu on sen tuoma riskittomyys.

Paivittdistavaran verkkokauppa hakee edelleen lopullista muotoaan ja sen
keskeisin kustannustekija, eli logistiikka on edelleen ratkaisematta. Alalla
n#htiin Amerikassa ennen vuosituhannen vaihdetta buumi, joka johti suu-
rien riskien ottamiseen ja pdittyi lopulta nayttidviin konkursseihin. Syyna
olivat korkeat kustannukset, jotka aiheutuivat kerralla perustetuista laajois-
ta logistiikkajarjestelmista ja kunnianhimoisista kotiinkuljetusjarjestelyista,
joissa toimitusaika oli valittavissa tunnin tai jopa puolen tunnin tarkkuu-
della. Kun palvelut eivdt saaneetkaan odotettua suosiota, kapasiteetti oli
puolittaisessa kaytossd ja liiketoiminta kdvi kannattamattomiksi. Koke-
muksesta on tehty paitelmii, ettd yleistydkseen taysipainoinen piivittaista-

varoiden verkkokauppa vaatii kriittisen massan. (Hays, ym. 2004)

2.1.1 Asiointi verkossa

Ostamisen nakokulmasta verkkokauppa ei luonteeltaan poikkea jo pitkaan
harjoitetusta etdkaupasta, kuten posti- tai puhelinmyynnista, jossa asiakas
tekee ostopaitoksen ja suorittaa maksun muualla kuin kaupassa. Internet
on ainoastaan parantaa aikatauluista ja paikasta riippumattoman itsepalve-
lun laatua, monipuolisuutta ja interaktiivisuutta. Erityiseksi internetin
kauppapaikkana tekee sen toimiminen samanaikaisesti sosiaalisena mas-
samediana ja tilauskanavana. Tama mahdollistaa markkinoinnin ja tilauk-
sen saumattoman kytkeytymisen toisiinsa. Tilaus voidaan myo6s valittaa
ilman henkilokustannuksia systemaattisessa ja yksiselitteisessi muodossa
suoraan kerdilyyn ja jopa tukkukauppiaalle tai tuottajalle asti, jolloin logis-

tiset vaiheet ja varastointi voidaan minimoida (Yahoo Finance 2013a).

Sosiaalinen media on uusi tehokas markkinointikanava, johon myos verk-
kokauppa on vaivattomasti integroitavissa. Markkinoinnissa hy6dynnetta-
via vertaissisdltod ovat esimerkiksi elimintyylejd niihin liitettyjd ostoseld-
myksia esittelevit blogit, kuluttajien tuottamat tai jakamat reseptit ja hin-
tavertailuportaalit. Esimerkiksi sosiaalinen ruokaverkkopalvelu Foodie.fm
on kytketty S-ryhmén verkkokauppaan ja siitd on tuotettu myos Facebook-
sovellus (Foodie.fm). Massaviestintikanavana Facebook lihentelee Suo-
messa jo television kokoluokkaa yli kahdella miljoonalla kayttdjéllaan. Esi-
merkiksi Suomen suosituin Prisman Facebook-ryhmai tavoittaa ldhes 290
000 ihmistd, mika on ldhella tv-elokuvan katsojamaaraa (Facebook, Pris-

ma).

Internetyhteyden yleistyttyd matkapuhelimessa, tilauksen tekeminen on

mahdollista paikasta riippumatta. Timan mahdollisuuden hy6dyntdmisesta
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selked esimerkki on Tescon toteuttama verkkokaupan kayttoliittyma, jossa
asiakkaat voivat tehda tilauksen julisteille tulostetuista tuotekuvista, niihin
liitettyjen QR -koodien ja matkapuhelimen sovelluksen avulla (Tesco News
releases 2013). Ubiikkien sovellusten my6ta kauppapaikka muuttuu riip-
pumattomammaksi tilasta. Sosiaalisen median liséksi ostopaatokseen pyri-
taan vaikuttamaan eldmyksilld vapaa-ajan tilanteissa, joukkoliikennevali-
neissd tai muissa sellaisissa paikoissa, joissa suureen maaraan kuluttajia
saadaan helposti yhteys. Langaton mobiilimainonta voidaan kohdentaa
asiakkaan sijainnin perusteella, jolloin saavutettavuuden logiikka saa uusia
ulottuvuuksia. Tulevaisuudessa lisdtty todellisuus voi tehdd kohdennetuksi

my0s kaupunkitilaan sijoittuvat visuaaliset mainokset.

Maksunvilityksen kehittyminen on ollut yksi keskeinen verkkokaupan laa-
jentumisen mahdollistanut tekija. Kansainvilisesti tunnetuin verkkomak-
sujen valittdja, vuodesta 1996 toiminut PayPal. Sen toiminta perustuu kor-
kealla suojauksella varustettuun tiliin, johon kéyttaja voi liittda luottokort-
tinsa tai pankkitilinsé. Télle on ollut tilaus luottokortin korkean tietoturva-
riskin vuoksi, mutta PayPal mahdollistaa verkossa maksamisen myos niille,
jotka eivat omista luottokorttia. Suomalaiset pankit ovat olleet edistykselli-
sid ja kehittaneet verkkopankkipalvelut korkealle tasolle jo 9o-luvun aika-
na. 2007 perustettiin Suomen verkkomaksut -niminen yritys, joka toteutti
useiden pankkien maksunvélityksen integraation verkkokaupan sivuille
yhteni palveluna (Paytrail). Varhain kehittyneiden verkkopankkien ja in-
tegrointipalveluiden vuoksi Suomessa maksetaan, muista maista poiketen,

hyvin pieni osa verkkokauppojen ostoksista luottokortilla.

Uutena trendina verkkomaksamisessa ovat dlypuhelinsovellukset. Matka-
puhelimesta on tulossa tietoturvallinen maksu- ja tunnistautumispéate,
seka etd-, ettd lahimaksamiseen, mikd parantaa myos verkkokaupan kaytet-
tavyytta (Elisa lompakko, Google Wallet). Puhelimesta kulkeva tietoliiken-
ne salataan aikaisempaa vahvemmin ja maksusovelluksen luvaton kaytto
estetddn koodilla tai biotunnisteella. Luottokorttiyhtiot, matkapuhelinope-
raattorit, matkapuhelinvalmistajat ja verkkopalvelimet ovat jo kehittiméassa
tdhdn omia yhteistoimintamalleja ja sovelluksiaan. Parhaimmillaan verk-
kokaupassa asioiminen omalla puhelimella ei vaadi yhteystietojen syotta-

mista tai erillista kirjautumista maksupalveluun.

2.1.2 Keriily

Amerikasta 16ytyvat myos toistaiseksi menestyksekkdimmat paivittdistava-
rakaupan internet -sovellukset, jotka toimivat suoran logistiikan periaat-
teella. New Yorkissa FreshDirect -niminen, suoraan tuottajilta ja jalostajilta

ostava paivittdistavaroiden verkkokauppa tyollistdd jo 2600 henkiloa.
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(Fresh direct 2013) Merkittava osa yrityksen myynnistd koostuu omista
valmisaterioista ja esivalmistetuista ateriakokonaisuuksista. FreshDirect on
onnistunut 16ytdmaan laatuun liittyvid perusteluja suoran logistiikan verk-
kokaupalle ja tuo esille tuoretuotteiden ammattimaisen kerdilyn valinta-
myymaldi hygienisempanpina (Youtube: FreshDirect 2006).

Monissa maissa verkkokaupassa on menossa vilivaihe jota kutsutaan mo-
nikanavaisuudeksi. Tatd nimitystd kédytetddn toimintaperiaatteesta, jossa
verkkokaupan ostokset kerdtddn valintamyymaldn hyllystd. Monikanavai-
sen kaupan ongelma on monivaiheisesta ja kasityovaltaisesta kerailysta koi-
tuva kustannustehottomuus. Nykyisin valintamyymala-periaatteella toimi-
ville paivittdistavaraketjuille onkin ehdotettu keskusliikkeiden logistiikka-
keskusten kehittimista siten, ettd ne palvelisivat verkkokaupan lisdksi en-
tistd paremmin pienid valintamyymil6itd ja ravintoloita (Kdmiridinen
2003). Kaytdnnossd tdma tarkoittaa, ettd kerdilyn tarkkuus kehitettéisiin
riippumattomaksi myyntieristd. Logistiikan automatisoituminen on eden-
nyt verkkokaupan yleistymisen myo6td nopeasti, silld jo nykyaan joillakin
aloilla on toiminnassa logistiikkakeskuksia, jotka pystyvat kisittelemadn
ldhes ilman henkilokuntaa, yksittdisen tuotteen tarkkuudella, kymmenia
tuhansia tilauksia paivittdin. On mahdollista, ettd lahettdmologistiikka tu-
lee tdysautomatisoitumaan myo0s paivittdistavarakaupan alalla, silld myos
valintamyymalat hyotyvit tarkemmasta logistiikasta pienemmaén hévikin ja

varaston arvon kautta.

2.1.3 Toimitus

Lahilogistiikan tasolla merkittdvimpia avauksia Suomessa on tehnyt Itella,
jonka uusi nopeasti laajeneva postipalvelun muoto on SmartPost. Se on
nelion lokerikossa itsepalveluperiaatteella toimiva, sidhkoistd viestintda
hyodyntdva postipakettiautomaatti. Sitd voi kdyttda pakettien vastaanot-
toon ja lahettdmiseen, jolloin se helpottaa palautusta ja reklamointia, mutta
edistdd myos pienimuotoisempaa vertaiskauppaa. Pakettiautomaatti toimii
yhteiskayttoperiaatteella, jolloin kiyttdja ei omista omaa lokeroa, vaan saa
sen kiyttoonsd ainoastaan tarvittaessa. Automaattiin tunnistaudutaan sa-
lasanan tai tulevaisuudessa matkapuhelimen NFC-sirun avulla, jolloin se
osaa avata oikealle henkil6lle kuuluvan lokeron. Téllaiset pakettiautomaatit
ovat aluksi sijoittuneet kaupan suuryksikoiden yhteyteen, mutta vii-
meaikoina niille on etsitty paikkoja myos kaupan lahipalveluyksikoiden
yhteydesta (Posti tiedotteet 2013). Suomessa postipalvelulain vapautumi-
nen on tuonut alalle uusia toimijoita, kuten Suomen Léahikauppa oy:n kau-

poissa toimivat Matkahuollon MyPack -noutopisteet.
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Péivittdistavarakaupan alalla erityispiirteend on logistinen jirjestely, jossa
on turvattava kylmaketjun katkeamattomuus. Siihen on kiytdnnossa ainoa
ratkaisu ollut kotiinkuljetus, jossa toimitusaika on yleensa valittavissa muu-
taman tunnin tarkkuudella. Tdma on kuljetuskulujen kannalta melko kus-
tannustehoton vaihtoehto, silld toimitusreitti joudutaan ajamaan useita
kertoja pdivissd ja toimitukset kotiovelle aiheuttavat korkeat henkilokus-
tannukset. Kotiinkuljetuksen hinnat vaihtelevat amerikkalaisissa verkko-
kaupoissa kahden ja viidentoista dollarin valilla, mutta yleensa se on noin
7-10 dollaria. Suomessa kotiinkuljetuksen hintataso on samalla tasolla,
minka vuoksi se on melko vaikeasti perusteltavissa kuluttajille kustannus-
sadstoilld. Osana autotonta elamantapaa, verkkokauppa saattaa kotiinkulje-
tuksen maksuista huolimatta olla kuluttajalle jo nyt edullisempi, kuin yksi-

tyisautoilun ja hypermarket kokoluokan valintamyymaildn yhdistelma.

Joustavampaa ja kustannustehokkaampaa toimitustapaa on etsitty nouto-
pisteista. Erdas Mikko Punakiven véaitoskirjan 16ydoksista on, ettd noutopis-
te-periaatteella toimiva suoran logistiikan verkkokauppa voi olla kaupalle
jopa kustannustehokkaampi, kuin valintamyymala-malli (Punakivi 2003).
Noutopiste-ratkaisu on myos kotiinkuljetusta joustavampi, silla siiné asiak-
kaan ei tarvitse olla kotona tilauksen saapuessa. Helsingin seudulla Seulo
on toteuttanut asuinrakennusten yhteyteen noutopisteits, joihin tilaukset
toimitetaan kylmageelilld jidhdytetyssd thermo -pakkauksessa (Ronka ja
Sainio 2011). S-ryhmai on kokeillut paivittdistavaroiden verkkokaupan nou-
topistettd SmartPost-lokerikon yhteydessd (Foodie.fm, Smartpost 2013).
Verkkokaupan suosion laajentuessa kilpailu saavutettavuudesta ja toisaalta
toimitusmaksuista kiristyy. Noutopisteet voivat 10ytda tiiviisti asutuilla alu-
eilla paikkansa pienen kivelymatkan pAastd asunnosta ja korvata kotiinkul-
jetuksen. Luonnollisesti logistiikan kustannukset ovat edelleen sita korke-
ammat mitd valjempi yhdyskuntarakenne on, joten ldhiGissd tai muissa
melko korkean asukastiheyden kaupunginosissa verkkokaupasta on muita

alueita paremmat edellytykset muotoutua laadukas ldhipalvelu.

Verkkokaupassa on uhkana, ettd sen myo6td menetetdan kaupankdynnin
sosiaalinen ulottuvuus ja suuri miira palvelualan tyopaikkoja. Toisaalta
verkkokauppa lisdd vapaa-aikaa ja sen myota edellytykset sosiaaliseen toi-
mintaan voivat lisddntyd. Keskustasta menetetyt kaupat voivat korvautua
elamyksellisemmilld toiminnoilla, kuten ravintoloilla ja kahviloilla tai
showroom -tiloilla. Suorittava myyntity6 voi my6s korvautua osittain henki-

I6kohtaisella esittelytyolla ja tietotyo voi lisddntya.
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2.2 Ubiikki jakamistaloudessa

Internetistd on muodostunut yha useammalle ensisijaisesti virtuaalinen tila
sosiaaliselle elimaille. Hyvin nopeasti sosiaalisen median yleistymisen myo-
t4 siitd on tullut tehokas kanava verkostoitua. Sukulaisten, ty6- ja kouluka-
vereiden, sekd hyvin piivin tuttujen kanssa ajatusten vaihdon lisdksi eri-
laiset sosiaalisen median sovellukset ovat tehokas keino 16ytda samanhen-
kisid ihmisid ja ryhmiytya entistd selkedmmin rajatun yhteisen intressin
perusteella. Erds tapa hyodyntdid sosiaalisen median verkostoitumismah-
dollisuuksia on edistdéd sen avulla resurssien yhteiskayttod. Internetin ver-
taispalveluiden myo6ta yhteiskaytostd kiinnostuneet yksityishenkilot ovat
I6ytaneet toisensa ja vertaissovellusten myota siitda on tullut uudella tavalla
kuluttajille saavutettavaa. Ilmiotd on ryhdytty nimittdméasan jakamistalou-
deksi.

Botsman ja Rogers nékevat kirjassaan What Is Mine Is Yours nykymuotoi-
sen fyysisten resurssien jakamisen idean kehittyneen sisillon jakamisesta
internetissd (Botsman ja Rogers 2010). Muina syina jakamistalouden kehit-
tymiselle on nihty talouskriisit, nuorten yrittdjien asenteet ja kayttooikeu-
den arvostuksen nousu omistuksen sijaan (Jakamistalous). Eniten Suomes-
sa kéytetty resurssien yhteiskdyttod kuvaava kasite on jakamistalous eli
"sharing economy". Se kattaa kaikenlaiset jakamisen tavat vuokraamisesta
yhteishankintaan tai lainaamiseen, mutta sen painotus lienee vertaistalou-
dessa. Myds englannin "collaborative consumption" -sanasta kadnnettya
yhteisollinen kuluttaminen -kasitettd on kéytetty Suomessa. Kansainvali-
sessid keskustelussa on kiytetty myos kisitteitd "peer economy" eli vertais-
talous, "asset light lifestyle" eli omistusta vilttavi elaiméntapa. Yhteiskaytto
ei kuitenkaan ole uusi ja internetin my6ta syntynyt ilmio. Erds toimivim-
mista jakamistalouden versioista on maaseudulta tuttu osuuskuntamuotoi-
nen maatalouskoneiden yhteiskiytto. Julkisena instituutiona jakamistalous

on ollut toimivimmillaan kirjastojirjestelmissi, jolla on hyvin pitka ja kult-
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tuurit ylittdva perinne ja edelldkavijan rooli resurssien jakajana. Jakamista-
lous voi synnyttda myos tuottavaa liiketoimintaa, joista parhaita esimerkke-

ja ovat rakennuskonevuokraamot ja AV-tekniikan vuokraus.

2.2.1 Kiyttoliittyma

Informaatioteknologia on synnyttinyt sosiaalisen median lisiksi joukon
sovelluksia, jotka parantavat vertais-jakamistalouden kiytettdvyyttd ja lii-
ketoimintaedellytyksid. Ensisijainen jakamistalouden mahdollistava toi-
minto on hakupalvelu, jonka avulla kayttaja 16ytaa tarpeitaan vastaavan

resurssin.

Kayttdjan kannalta myos optimaalinen sijainti on merkittdvaa, minka vuok-
si tdhan tarkoitukseen on syntynyt karttapalveluita, jotka nayttavit auto-
maattisesti lahimmat vapaat haetut resurssit. Avoimelle resurssille voidaan
myo6s madritelld varauskalenteri, jonka avulla sen saatavuus voidaan var-
mistaa haluttuna aikana hyvinkin tarkasti. Kalenteri maksimoi kayttoasteen
ja mahdollistaa veloituksen kiyttoajan mukaan ja se voidaan kytked myos
verkkomaksupalveluun, jolloin veloitus voidaan maaritella todellisen kayt-
toajan mukaan (Zipcar). Jaettavien resurssien yleistyttya kapasiteettia voi
olla kdytossa enemman, jolloin varauskalenterin kiytosta voidaan luopua ja
kayttoonotto yksinkertaistuu entisestdan. Omenahotelli on esimerkki suosi-

tusta internet-palvelua ja etdohjausta hyodyntavista liiketoimintamallista.

NFC (Near Field Communication) on tietoteknisiin laitteisiin liitettava
ominaisuus, joka parantaa laitteiden vilisen yhteydenmuodostamisen in-
tuitiivisuutta. Sen avulla laitetta voidaan my0s ohjata, viemalla se lahelle
"tagia" eli dataa sisdltdvaa passiivista radioldhetintd. NFC:n my6td matka-
puhelimesta on muodostumassa henkilokohtainen luotettu laite. Aluksi
NFC:n on suunniteltu korvaavan kiteisen rahan kiyton, mutta tulevaisuu-
dessa matkapuhelinta voidaan kayttdad maksuvilineend myos suuremmissa
summissa tai huolellisempaa varmennusta vaativissa tapahtumissa, tun-
nusluvun tai biometrisen tunnistuksen avulla. NFC-tekniikan tunnistuksen
odotetaan korvaavan kéteisen rahan lisdksi pankkikortit henkil6tunnukset
ja avaimet (NFC Forum). Jakamistalouden sovelluksissa voidaan siis mak-
sutapahtuma ja tunnistautuminen kytkea huomaamattomasti kayttoonoton
ja palautuksen yhteyteen. Yksi kosketus tai tunnusluvun néppdily voi avata
sdhkolukon, tunnistaa kayttdjan ja kdynnistaa laskutuksen, eika aikaa vie-
vad lomakkeiden tayttod enad tarvita. Jaettujen resurssien kidytto muuttuu
hyvin vaivattomaksi ja intuitiiviseksi, jolloin jakamistaloudesta saattaa syn-

tya jopa yksityisomistusta toimivampi kulutuskaytanto.
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2.2.2 Resurssien hallinta

Radiotaajuinen etdtunnistus eli RFID on tekninen keksinto, joka on jo pa-
rantanut kustannustehokkuutta ja laatua monilla aloilla. Myos NFC-
tekniikka perustuu RFID:n kiyttoon. Sen toiminta perustuu edulliseen
mikrosiruun, joka voidaan tulostaa edullisesti mihin tahansa esineeseen ja
sen sisdltdma data voidaan tunnistaa tavanomaisissa passiivisissa siruissa
alle 10 mm, mutta enimmilldan 5 m etdisyydeltd. RFID -tunnisteiden sovel-
lusten kirjo on laaja: lahimaksuvélineestd kulunvalvontaan ja karjatalou-
desta automatisoituun logistiikkaan. Viime aikoina myos kirjastot ovat ryh-
tyneet ottamaan kiyttoonsa radiotaajuista etdtunnistusta hyodyntavia jar-
jestelmis, jotka mahdollistavat lainaamisen ja palautuksen ilman palvelu-
henkilokuntaa. Samaan tekniikkaan perustuvalla joukkoliikenteen matka-
kortilla onnistuu myos tunnistautuminen Kkirjastoissa, sekd maksaminen
uimahalleissa ja kuntosaleissa, joten siitd on kehittyméssd laajempi lahi-

maksamisen viline (Tampereen joukkoliikenne).

Jo nyt kirjastojen vililld toimii logistiikka, joka mahdollistaa ldhikirjaston
valikoimasta puuttuvan kirjan tilaamisen toisesta kirjastosta. Tulevaisuu-
den lahikirjasto voisi olla muutamien kymmenien neliéiden julkinen tila
jonka yhteydessd on SmartPost -periaatteella toimiva automaatti, joka ei
valita pelkistddn lainattavia kirjoja, vaan my0s muita epasdannollisesti tar-
vittavia hyodykkeitd. Logistiseen jarjestelmaan voi liittyd myos verkkokau-
pan vastaanottopiste. Tilan yhteydessd voi olla myos jotain kiinteAmpaa
varustettua yhteiskayttoisia tiloja tyontekoon ja vapaa-aikaan soveltuvia
tiloja, kuten puu- ja metalliverstas, tekstiilityotila, kuvataidetila, soittotila ja
erilaisia tiloja hiljaista tyotd, ryhmityota tai yhteydenpitoa varten. Niiden

kaytosta voitaisiin veloittaa esimerkiksi kdyttéajan mukaan.

Erilaisten seurantalaitteiden avulla on jo nyt toteutettu pitkille vietyjd yh-
teiskayttosovelluksia. Kiinnostava esimerkki RFID-tekniikkaa soveltavasta
tyokaluvuokraamon liiketoimintamallista on Britannialainen Speedy ePod.
Se on miehittimaton vuokratyokaluilla taytetty kontti, joka tunnistaa hen-
kilon ja kontista vuokratut tavarat, seké laskuttaa niistd kiyttoajan mukaan
(Codegate). Myos GPS-jarjestelmda hyviksi kiyttden voidaan seurata re-
surssien kayttoa ja estdd vuokratun laitteen katoaminen. Esimerkiksi suo-
malaisessa Kortteliauto-jarjestelméassa sijoitetaan vertaisvuokrattuun au-
toon satelliittipaikannuslaite, jonka avulla laskutetaan ajetuista kilomet-

reista (Kortteliauto).

2.2.3 Edut

Jakamistalouden edut perustuvat resurssitehokkuuteen ja joustavuuteen.

Kuluttajat ja yrittdjat hyotyvat kaytdnnosta taloudellisesti, koska fyysisten
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resurssien omistamiseen ei tarvitse sitoa rahaa, vaan niista voidaan maksaa
ainoastaan kiyton mukaan. Tdma mahdollistaa yrityksille hankintojen op-
timoinnin. Leasingia ei voi pitda jakamistaloutena, koska siina ei toteudu
yhteiskdyton periaate, mutta sen suosio kertoo yritysten halukkuudesta hal-
lita ja ulkoistaa investointiriskit. Maksamalla kdytostd omistamisen sijaan
esimerkiksi autoilija sddstyy vakuutusten hankkimisen, verojen maksun,

huoltokédyntien, katsastuksen ja renkaiden vaihdon vaivalta.

Vuokrakaytossd olevalle tavaralla on helposti saatavissa korkeampi kate
verrattuna myytaviin tavaraan. Taman johdosta hyodykkeiden hankinta-
hinta voi olla korkeampi ja ne voivat siten olla laadukkaampia. Se heijastuu
myo0s laitteita valmistavan teollisuuden toimintatapoihin, silld niiden on

aikaisempaa kannattavampaa panostaa tuotekehitykseen, laatuun ja kesti-

vyyteen.

Pitkélle kehittyneeni jakamistalous tuo tarjolle yhden kuluttajalaatuisen
hyodykkeen sijasta useita huippulaatuisia hyodykkeita. Laitteiden vuokraus
onkin yleista aloilla, joissa vaatimuksia ovat korkealuokkaiset ja toiminta-
varmat laitteet, seka vaihteleviin olosuhteisiin ja tarpeisiin mukautuva ka-
lusto. Téllaisia aloja ovat esimerkiksi ammattivalokuvaus, elokuvateolli-

suus, tapahtumanjérjestdminen ja rakentaminen.

Jakamistalouden tuomalla resurssitehokkuudella on yhteiskunnallisia vai-
kutuksia, silli sen myota erilaiset itsensd kehittdmisen ja ilmaisemisen
mahdollisuudet ovat entistd laadukkaampana yhd useampien saavutettavis-
sa. Jakamistalous vihentdad tavaroiden myyntid, jolloin talous pienenee,
mutta ndma menetykset kompensoituvat lisdantyvan tuottavuuden myota.
Jakamistalouden ideaa soveltamalla voidaan my6s tukea aloittavan pien-
yrittdjien toimintaa. Yhteiskéyttoiset tilat, tyokalut ja muut hankinnat
mahdollistavat toiminnan aloittamisen ilman suuria investointiriskeja. Tas-
ta esimerkkejd ovat yhteisvoimin perustetut puusepinverstaat ja luovien

alojen tyohuoneet.

2.2.4 Tulevaisuus jakamistaloudessa

Aalto-yliopiston tutkimusprojektissa on tehty 16ydos, ettd Suomessa jaka-
mistaloutta jarruttaa eniten pelko kiitollisuudenvelkaan jadmisesta ja ihan-
ne omillaan péarjidmisestd (Lampinen ym. 2013) Kéyttdjat olisivat siis ha-
lukkaita maksamaan korvauksen kayttdmistadn palveluista, joten jakamis-
taloudella on kulttuurilliset edellytykset kehittya liiketoiminnaksi. Infor-
maatioajan ilmi6istd kirjoittanut toimittaja Tom Standage nostaa kynnys-
kysymykseksi jakamistalouden kehittymiselle kuluttajien luottamuksen
syntymisen ja ndkee siind analogian verkkokaupan kehittymisen kanssa.

Saattaa olla, ettd luottamuksen saavuttaminen vaatii, ettad yhteisid resursse-
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ja hallinnoidaan pienimuotoisen vertaistuotannon sijaan ammattimaisesti,
kaupallisena tai julkisena palveluna. Toisaalta Standage nikee vertaistalou-
della roolin ilmion synnyttdjani. Ebay on verkkokaupassa mahdollistanut
kansainviliseksi verkkokauppiaaksi ryhtymisen kenelle tahansa ja vastaa-
vasti jakamistalouden vertaissovellukset mahdollistavat kenelle tahansa
vuokraajaksi ryhtymisen. Kuten verkkokaupassa tai kaikessa yrittdmisessa,
my0s jakamistaloudessa on odotettavissa, ettd alalle syntyy useita pienia

yrittajia, mutta myos suuria menestyjia. (The Economist 2013)

Yhteiskdyttd on yritysmaailmassa eri muodoissaan yleinen tapa ulkoistaa
investointiriskejd ja parantaa resurssitehokkuutta, mutta kuluttajamaail-
massa kaytdnnot eivat ole kehittyneet samalle tasolle. Usein yhteiskéytto
toteutuu myos ulkoistettujen palvelutalouden muodossa, jolloin vuokrataan
tyokalun lisdksi sen kiyttdji. Amory Lovins on ideoinut palvelutalouden
mallia, johon on sisillytetty myos laajennettu tuottajan vastuu (Lovins ym.
1999). Tulevaisuuden kaupunkien esikuvissa, kuten Masdar-cityssi, on to-
teutettu yksil6llinen joukkoliikenne yhteiskayttoisilla robottiautoilla, jolloin
yhteiskéyttoperiaate on olennainen osa henkildliikennejérjestelmia (Mas-
dar City).

Jakamistalous ja palvelutalous ovat trendeji, jotka tuovat uudenlaista jous-
tavuutta ja tehokkuutta arkeen. Jakamiseen perustuvat arvovapaat kotita-
louden mallit yhdistettyna tietoteknisiin sovelluksiin synnyttavit uusia kéy-
tantoja. Yllattden nayttadkin edullisemmalta maksaa omistamisen sijaan
kayttamisestd. Uusille sukupolville aika on arvokkaampaa kuin kiinted
omaisuus, joka itse asiassa tekee elamén rajoitetuksi, monimutkaiseksi ja
riippuvaiseksi rahasta. Kun tillaiset kdytidnnot otetaan kaytant6on, muut-
tavat ne kaupunkirakenteen tilallis-toiminnallista jarjestelmda. Kaupat
saattavat korvautua tiettyd kayttotarkoitusta varten varustetulla tai moni-
kayttoisilla vuokrattavilla tiloilla, seka tiloilla kayttohyodykkeiden valitta-

mista varten.

Asukastiheyden noustessa lahipalveluiden toimintaedellytykset paranevat,
joten sen my6td monipuolistuvat my6s jakamistalouden palvelut. On mah-
dollista, etta tiiviisti asuttuihin kaupunginosiin muodostuu jakamistalou-
den vaikutuksesta toimintaymparisto, joka on nykyisid kulutuskaytantoja
mahdollistavampi ja kilpailukykyisempi. Jakamistalous voidaan siten tulki-

ta kaupunkirakennetta keskittaviksi voimaksi.
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2.3 Virtualisoituva ja automatisoituva tuotantoymparisto

Tavaroiden ja ihmisten liikkuvuus ovat liikennetekniikan kehittymisen
myo6ta lisddantyneet 1900-luvun aikana. Tehostunut kansainvélinen rahtilii-
kenne on johtanut teollisuustyopaikkojen keskittymiseen niihin maihin,
joissa on tarjolla edullista ty6voimaa. Suomessa tima on niakynyt elinkeino-
rakenteen muuttumisena palvelu- ja asiantuntijatyovaltaiseksi. Eri organi-
saatioissa on omaksuttu kéytanto ulkoistaa kausivaihteluun ja vaihtuviin
tyotehtaviin liittyva reservi ulkomaiselle ja kotimaiselle vuokratyGvoimalle
tai tiettyyn palveluun erikoistuneelle yritykselle. My0s henkilokohtaiset
tyOosuhteet saattavat olla ty6ajoiltaan hyvinkin joustavia osa-aikaty6ta, pat-
katy6ta ja yksinyrittdjyytta. Tilastokeskus on nimennyt vaikeasti maaritel-

tavit ja hatarasti tilastoidut ilmi6t epatyypillisiksi tydsuhteiksi.

Internetistd on syntynyt reaaliaikainen nopeasti laajenevana tietokanta ja
interaktiivinen media, josta on tullut yha useammalle saavutettava. Kannet-
tavien laitteiden fyysinen koko on pienentynyt ja kaytettdvyys parantunut,
jolloin ihmisten ja laitteiden vilisestd yhteydenpidosta, sekid tiedon saata-
vuudesta on tullut sijainnista riippumatonta. Etdtyokulttuuri on synnytta-
nyt yrityksissd uudenlaisia tarpeita tyon tuottavuuden mittaamiseen liitty-
en, mikd on lisdnnyt projektimuotista tyoskentelya ja tyon ulkoistamista
yksinyrittdjille. Perinteiset tyosuhteet ovat 2000-luvulla pitineet pintansa,
mutta epatyypillisistd tyosuhteista suurin suhteellinen kasvu on havaitta-

vissa freelance-tyosuhteiden maériassa (Parnanen, Sutela 2011).

Teknisen kehittimisen, padasiassa koneellistumisen vaikutuksesta, tyon
tuottavuus ja sen myé6td aineellinen elintaso on kasvanut Suomessa yli 20
kertaisesti sadan vuoden takaiseen verrattuna. Tima on vahentényt vuosit-
taista tyoaikaa asukasta kohden noin kymmenen prosenttia. Tyoté tekevien

kokonaistyoaika on samalla lyhentynyt neljan prosentin vuosivauhtia. (Ja-
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lava 2005) Automatisoitumisessa niyttdisi olevan edelleen odotettavissa
merkittdva suorittavan tyovoiman tarvetta vihentdva ja tyouria pidentiva
potentiaali, joten tyovoiman ylitarjonta voi olla suurien ikdluokkien elak-
keelle siirtymisestd huolimatta pysyvé tilanne. Vaikka tuottavuuden kasvu
nédyttad tdhian asti kanavoituneen kulutukseen, on my6s mahdollista, etta

tyopdivat lyhentyvit teknisen kehityksen vaikutuksesta.

2.3.1 Tyopaikka

Sahkoisen kommunikoinnin kiytettdvyys ja intuitiivisuus ei vield ole silla
tasolla, ettd se olisi tiysin korvannut kasvokkain tapaamisen, joten fyysinen
tyopaikka on siilyttdnyt merkityksensa. Yritysten sisdisen tiedonvilityksen
vuoksi tyontekijoitd halutaan houkutella tyopaikoille jopa elamyksellisyy-
dell3, jolloin toiminta niissd alkaa saada entistd enemméin saada vapaa-ajan
toiminnan piirteitd. (Chiswick Park) Myos tyopaikan olemusta yhteisona on
vaikea korvata, minka vuoksi etdtyoldiset ja yksinyrittdjat ovat ryhtyneet
muodostamaan 1dhiympéaristoonsad etdtoimistoja, avoimia tyOyhteisdja ja

avoimia yrityksid (Mushrooming).

Etdtyo on heijastunut tilan kaytt6on toimistoissa. Niihin on alkanut ilmes-
tym#in osa-aikatyOpisteitd paljon asiakkaiden luona aikaa kiyttaville kon-
sulteille ja toisaalta vieraileville yhteistybkumppaneille. Nama hot desking
tai hotelling-kéytannot, kuten neuvottelu- ja seminaaritilojen kaytt6 saatta-
vat perustua myos varauskalenterin kayttoon. Jopa kokonaiset yritykset
saattavat sijoittaa toimintojaan rajatuksi ajaksi vuokrattaviin toimistohotel-

leihin.

Tietotyon tekemisen yhd suurempi riippumattomuus paikasta ja ajankoh-
dasta on mahdollistanut my0s yritysten toimintojen eriytymisen toisistaan.
Pankkien, virastojen ja suurten yritysten hallinnolliset tehtdvit ja tuoteke-
hitys on voinut eriytya varsinaisesta toiminnasta ja asiakaspalvelusta entis-
td selkeammin omaksi rakennukseensa eli back officeen. Vastaavasti on
syntynyt front office, jossa hoidetaan myyntitehtdvia ja asiakaskontakteihin
liittyvid asioita. Virtuaalisuus on mahdollistanut toimihenkiléiden riippu-
mattomuuden fyysisesti sijainnista, jolloin yritysten toiminta on myos voi-
nut kehittys aikaisempaa globaalimmaksi. Liikkuvia toimihenkil6ita varten
on syntynyt myos virtuaalisia assistentteja, eli palveluita, jossa henkil6 vas-

taavat puheluihin ja ottaa vastaan posteja matkustelun aikana.

2.3.2 Virtuaalinen ja lisitty todellisuus ty0ympéiristonia

Nykyiset yhteistoimintakdytdnnot virtuaalisessa tyotilassa ovat jo nyt hel-
pottaneet kasvokkain ja etdna tapahtuvaa ryhmatyoskentelyd. Ohjelmointi-

tyota on pitkdédn tehty virtuaalisella palvelimella useiden koodaajien yhteis-

18



Kehittyva tekniikka ja yhdyskuntajarjestelman muutos

tyond. Suunnittelualalla on vakiintunut tiimityoskentelykaytanto, jossa
useat suunnittelijat voivat tyOstdd samanaikaisesti yhta kolmiulotteista
mallia tai rakennussuunnitelmaa. Internetissi suosiotaan kasvattavat yh-
teistyotd edistavat tyokalut, jotka mahdollistavat kirjallisten dokumenttien
tyOstamisen virtuaalisessa tilassa samanaikaisesti. Yleensa niissd on verkot-
tuneiden dokumenttien tuottamista varten helppokiyttoinen Wiki-osio,
chat, yksinkertainen tyokalu sdhkopostiryhmien hallintaan ja kalenteriin
integroitu tehtédvalista tyotehtdavien organisointiin, seka tallennustilaa. Tal-
lennustila ja ohjelmat siirtyvit laitteesta riippumattomaan virtuaaliseen
tallennustilaan, eli pilvipalveluihin. Verkossa syntyvin yhteistoiminnan
idea on tuotu myos tietotyopaikoille, joissa on ideoitu visuaalisen yhteis-
toiminnan konseptia, missa tyoskennellddn kisitekarttojen ja kuvien avulla
yhteiselld suurikokoisella tyopoydalla, kosketusnéytolla tai piirustustaulul-

la.

Kielellisessa ymparistossa tyoskentelyyn on kehittymassa tehokkaita apuva-
lineitd. Puheentunnistuksen avulla voidaan jo nyt kirjoittaa melko virhee-
tonti tekstia tai ohjata laitteita. Semanttinen kompressointi voi tuottaa tut-
kijan ajatuksista tai kokouksessa kaydysta keskustelusta helposti omaksut-
tavaan muotoon jasentyneen tekstin (Percova 1982). Keinoilyn avulla voi-
daan jarjestdd myos internetsivuja tai muita tietokantoja, niiden siséltavian

semanttisen informaation perusteella.

Etédlasnaoloon liittyva tekniikka ja sovellukset jatkavat kehittymistdan. Si-
ninsa tyoskentelyyn melko vdhin lisdarvoa tuottava videopuhelu oli vain
hetki sitten tieteisfantasiaa, mutta nyt jo kannettavissakin laitteissa arki-
pdivad. Kolmiulotteisen hologrammin avulla voidaan jo rakentaa etiesitys,
jossa on varsin aidon tuntuinen ldsnédolon vaikutelma. Nayton, tyopoydan
tai yksittdisen ohjelman jakaminen tietoverkon valitykselld on kehit-
tyneemmissa organisaatioissa omaksuttu ryhméatyoskentelyn apuvilineeksi.
Uusia ulottuvuuksia lasnidolon kokemukseen tuovat virtuaalitodellisuuslasit
ja etdlasniolorobotti, joiden avulla voidaan tuottaa varsin todellisen tun-
tuinen lasnaolon kokemus. Hy6dyllisin etdlasnédolosovellus 16ytynee kirur-
giasta, jossa ohjattavan robotin avulla on voitu tehdi leikkauksia pitkienkin
etdisyyksien pdastd. Etidldsndolorobotit voivat myos olla hyddyllisia tyos-

kentelyn apuvilineitd hengenvaarallisissa tyépaikoissa.

Mobiiliteknologia kehittyy kohti lisattya todellisuutta, jossa hahmontunnis-
tusta hyodyntden yhdistetdan kameran lapi ndhtyyn kuvaan mallinnetusta
virtuaalisesta todellisuudesta saatavaa tietoa. Kontekstiin sijoitetun videon
tai 3D-mallin avulla voidaan korvata henkilokohtainen perehdytys erilaisis-

sa kokoonpanotoissa. Arkkitehdit, insin6orit tai sisustussuunnittelijat voi
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tuottaa suunnitelmia mallintamalla ne todelliseen ymparistoon ja asiakkaat
voivat tarkastella niitd kontekstissa. Kaupunkitilan visuaalinen kokemus
muuttuu henkilokohtaiseksi, sekd opasteet ja mainokset kohdennetuksi.
Lisétyn todellisuuden sovellusten avulla voidaan toteuttaa entista intuitiivi-
sempi kayttoliittyma ryhmatyoskentelyyn.

Tietoliikennetekniikan kehittyessd kommunikointivilineet sulautuvat ke-
hoon ja virtuaalinen todellisuus havainnointiin. Nayttopaatteen koko on
pienentynyt lihes samaa tahtia, kuin muukin tietotekniikka. Jo nyt mark-
kinoilla on saatavissa kuluttajahintaisia elokuvien katseluun tai pelien pe-
laamiseen tarkoitettuja silmilaseja muistuttavia laitteita. Niihin on tuotu
kolmiulotteista vaikutelmaa lisddvid ominaisuuksia, kuten paan asennon
jaljitys. Ensimmaéinen toimiva prototyyppi piilolinssiin integroidusta lan-
gattomasta yhden pikselin nayttopaitteestd on jo onnistuttu tekemiin
(Lingley Ym. 2011). Kameran ja hahmontunnistuksen avulla voidaan raken-
taa sovellus, joka tunnistaa kasien liikkeen. Kaupallisessa tuotannossa on jo
my0s kannettava aivojen sahkokdyria mittaava laite, jonka avulla erilaiset
sovellukset ovat ohjattavissa ajatuksen avulla (Bobrov ym. 2011). Téllaisten
laitteiden avulla esimerkiksi kolmiulotteisen informaation tuottaminen ja
muokkaaminen virtuaalisessa tilassa tai koneiden ohjaaminen fyysisessa

tilassa muuttuu hyvin intuitiiviseksi.

2.3.3 Automatisoituva ja hajautuva tuotanto

Tyon automatisoituminen laajentuu vield nykyainkin kisityovaltaisiin tyo-
tehtiviin. Sensorien, hahmontunnistuksen ja geneettisten algoritmien myo-
ta robotit ovat kehittymissa kayttotavoiltaan joustaviksi ja jopa autonomi-
siksi, sekd oppiviksi. Ne voivat suorittaa samoja tehtdvid, kuin ihmisetkin,
mutta kustannustehokkaammin ja luotettavammin. Teollisuudessa ja ldhet-
tamologistiikassa on jo pitkille korvattu ihmiset koneilla, mutta automati-
sointi nédyttda lopulta laajenevan kattamaan ldhes kaiken fyysisen tyon
my6s muilla aloilla. Robottiauto on mediasta tuttu ja luotettavaksi todettu
tulevaisuuden liikenneviline, mutta myos vastaavaa tekniikkaa hy6dynta-
vien maatalouskoneiden tuotekehitys on jo lihes sarjatuotantovaiheessa
(Oksanen, Ohman, Miettinen, Visala 2004). Verkkokauppa ja osittain
my0s sen myota lisddntyva logistilkan automatisointi, sekd autonomiset
liikkennevilineet vihentavit tydvoiman tarvetta kaupassa ja kuljetusalalla.
Palvelualoilla tyon kuva muuttuu suorittavasta tyostd elamysten tuottami-

seen, asiakkaiden kohtaamiseen.

Numeerisen ohjauksen, eli CNC-tekniikan my6td tyostokoneiden tarkkuus
ja monipuolisuus on parantunut merkittavasti. Mekaanisesta puun ja me-

tallin tyOstosta sen kdytto on laajentunut muihin materiaaleihin ja leikkaus-
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tekniikoihin. Viimeisena kehitysvaiheena kappaleiden tydstossd on kolmi-
ulotteinen tulostus, joka voi korvata aikaisemmat menetelmit. Se hyodyn-
taa vastaavaa numeerista ohjausmenetelma4, kuin tulostin tai CNC-jyrsin,
mutta tuottaa kolmiulotteisen kappaleen ruiskuttamalla tulostusmateriaa-
lin kerroksittain muotoon kaytdnnossa rajoituksetta. Laitteella on jo pystyt-
ty tuottamaan esimerkiksi vaatteita, aseita ja liikennevilineitd, mutta myos
rakennusten tulostamista on kokeiltu (Dezeen). 3D-tulostimista muodos-
tuu, yhdistettynd robotiikkaan, yleiskayttoisid ja sarjatuotannon kanssa
kilpailukykyisida monikayttoisid tuotantolaitoksia. Tuotanto muuttuu riip-
pumattomaksi tietystd tehtaasta ja hajautuu. Globaaleissa virtuaalisissa
verkostoissa kehitetyista digitaalisista malleista ja kokoamisohjeista tulee

kauppatavaraa.

2.3.4 Vaikutukset

On mahdollista, ettd automaation, etdtyon ja ubiikkien palveluiden vaiku-
tuksesta tuotanto- ja palveluty0 hajautuvat ja integroituvat asuinalueille.
Tama saattaa mahdollistaa autottoman eliméintavan ja sen myo6td merkit-
tavat paastovahennykset. Toisaalta kaupunkirakenne saattaa hajautua enti-
sestddn, silld asuinpaikan sijainnilla suhteessa tyopaikkaan on aikaresurssi-
en nikokulmasta entistd vihemman merkitysta. Vapaa-ajan liikenne saat-
taa myos kasvaa tyomatkaliikenteen vihentymisen ja ty6ajan lyhentymisen

seurauksena.

Millenials-sukupolveksi sanotaan nuoria, ovat sisdistdneet tekniikkaan ja
ohjelmistoihin sisdltyvin tehostamispotentiaalin eivdtkd motivoidu van-
hoilla menetelmilla tehdysta suorittavasta tyosta (PSFK 2013). Vanhemmil-
le sukupolville tyon teko on itseisarvo, kun nuoremmat ovat valmiita kulut-
tamaan vihemman saadakseen vapaa-aikaa tai valitsevat tyopaikan ilma-
piirin perusteella (Moore 2013). Tyon merkityksellisyys voi olla tairkeAmpaa
kuin siitd saatava raha. Tyontekijat markkinoivat avoimesti osaamistaan

sosiaalisessa mediassa ja sitoutuvat entistd vihemman tyopaikkaansa.

Erityisesti tietojarjestelmien suunnittelussa on n#htdvissd kehityssuunta
(hyperspecialization), jossa globaali osaajaverkko mahdollistaa entista pie-
nempien jarjestelmin osatekijéiden antamisen toteutettavaksi yha erikois-
tuneemmille osaajille. Kuten sarjatyossd, tdssd menetelméissd saadaan te-
hokkuutta toistuvissa suorittavissa tehtivissa ja se edellyttdaa entistd huo-
lellisempaa ty6td suunnittelijoilta ja johtajilta, seka erityisia taitoja suunni-
tella jiarjestelméan toteutus ja suunnnitteluprosessi modulaarisisesksi (Ma-
lone ym. 2011). Toisaalta kapealle sektoreille erikoistuminen tuskin edistaa
uusien innovaatioiden kehittdmistd, vaan vaatii edelleen parikseen genera-

listista ajattelua.
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2.4 Data ja osallisuus

&)

-
el i
.
2
&
"
{Guideline 6)
==

g
L M ppe—r—

Kuluttajien itsestddn avoimesti sosiaalisessa mediassa jakaman ja yrityksil-
le antaman tiedon méara on tietoteknisten laitteiden ja sovellusten myota
kasvanut nopeasti. Erilaiset valtioiden ja kuntien jarjestelmit ovat tilastoi-
neet tyohon, lilketoimintaan, ihmisten terveyteen, kuluttamiseen, rakenta-
miseen ja ymparistoon liittyvaa tietoa jo pitkdan. Internetin hakupalvelut,
kauppojen kanta-asiakasjarjestelmat, maksukortit, matkapuhelimet, navi-
gointilaitteet ja sosiaalisen median sovellukset kerdivit reaaliaikaista tietoa
ihmisten liikkeist4, kulutustottumuksista, mielialasta ja jopa terveydentilas-
ta. RFID ja NFC-lahettimet tekevit arkisistakin laitteista dlykkdampid, mut-
ta samalla osan laajenevaa tietomassaa tuottavaa verkostoa. Lisdksi ihmis-
ten ja yritysten internetsivuille tuottama sisalto ja erilaiset vertaisverkkoi-
hin perustuvat sovellukset kokoavat jatkuvasti uutta verkottunutta tietoa.
Toisaalta maailmassa kapasiteetti tallentaa tietoa on 1980-luvulta asti alka-
neen digitalisoitumisen myota kaksinkertaistunut alle neljan vuoden vélein
(Hilbert ja Lopez 2011).

Lisdantyva informaatio voi olla avuksi kiyttdjalahtoisessd kaupunkisuun-
nittelussa, mutta valtava tietoméaéra ei toistaiseksi ole tuonut mukanaan
suurta viisautta. Tieto on ollut hyvin hajallaan eri toimijoiden tietokannois-
sa ja yksityisyyden suojan turvaavat lait hidastavat tiedon saatavuutta. Osa
yrityksistd uskoo avoimuuteen ja joukkodlyn voimaan, mutta konservatiivi-
semmat nikevit tiedon arvokkaimpana omanaan ja jakavat sitd varoen.
Toisaalta suuri datamassa on useimmille vaikeasti hyodynnettavissa, silla

analysointity6kalut ja niiden kayttoliittymat ovat vasta kehittymasséd. Suuri
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osa internet-sisillostd saattaa olla ongelman kannalta epirelevanttia ja

kiinnostava tieto voi olla vaikeasti 16ydettavissa.

Hypen piirteitd saanut Big Datan kisite esitettiin ensimmaisen kerran Clif-
ford Lynchin artikkelissa, Nature-lehdessd vuonna 2008 (Lynch 2008).
Tietojenkasittelytieteen historia ulottuu jo vuosikymmenien taakse, joten
uuden kattokasitteen synnyttima keskustelu ei ole sindnsd uusi (Grad ja
Bergin 2009). Tarve uudelle kisitteelle on syntynyt toisaalta digitaalista
tietoa tuottavien laitteiden ja tiedonkisittelykapasiteetin nopeasta lisdan-
tymisestd, sekd ohjelmistokonseptien ja tietokanavien monimuotoistumi-
sesta. Aiheeseen liittyvissa diskursseissa maaritelldan usein Big Data kuten
Doug Laney artikkelissaan "3D data management: Controlling data volume,
velocity and variety", kolmen kriteerin perusteella: Volume eli massa, velo-
city eli nopeus, variety eli monimuotoisuus (Laney 2011). Useita muuttujia
sisaltdvid tai paljon tallennustilaa ja laskenta-aikaa vaativia ongelmia on

tieteessa kutsuttu myos kompleksisiksi ongelmiksi.

Digitaalisen tiedon arvon ajatellaan lisddntyvin toisaalta miti reaaliaikai-
sempaa se on ja toisaalta mitd vanhempaa se on (Jarr 2012). Loogisesti aja-
teltuna mahdollisimman reaaliaikaisesti tulkittu tieto mahdollistaa yritys-
johtajan nopean reagoinnin tai vaikkapa verkkopalvelun interaktiivisuuden.
Toisaalta pitkaaikaista tietoa analysoimalla on rakennettavissa syvéllisempi
ymmarrys tutkittavan ilmion toimintalogiikasta tai liiketoimintamallin ar-
voketjusta. Yhdistdmalla pitkdaikaisen laajan datamassan avulla rakennettu
tietdmys reaaliaikaiseen tietoon, organisaatiot tekevat parempia paatoksia,

sekd palvelut ja tuotteet saavat lisdarvoa.

2.4.1 Menetelmii

Digitaalisen datan tulkintaan ja hyodyntdmiseen on kehittynyt joukko eri-
laisia ohjelmakokonaisuuksia ja kidytantoja. Niiden tarkoituksena on tehda
ymmarrettdviksi datamassa ja lopulta sen takana oleva ilmio, joka pelkka-
nid numeerisena tietona karkaa inhimillisen ymmarryksen ulkopuolelle.
Useimmat ndistd automatisoiduista toiminnoista muistuttavat paljon ta-
vanomaisia tutkimusoperaatioita, orgaanisia ilmi6ita tai inhimillisia tapoja
tulkita tietoa.

McKinsey Global Instituten selvityksessd on listattu ja esitelty useita Big
Datan kisittelyyn sovellettavia toimintoja tai kaytantdja (Manyika ym.
2011). Suuri osa niistd on perinteisesti liitetty tiedon louhinnan menetel-
mékokonaisuuteen, jonka vaiheet ovat olleet datan valinta puhdistaminen,
sekd varsinainen tiedon transformaatio ja louhinta, seka tulkinta. (Fayyad
ym. 1996) Tietdimyksen visualisointi, kuten mallintaminen ja varsinaiset

louhinta-algoritmit ovat siilyttdneet roolinsa, mutta osa vaiheista on kor-
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vautunut uusilla tehokkaammaksi todetuilla tavoilla. Verrattuna tiedon
louhintaan Big Data -menetelmissi datan valinta ja puhdistaminen kayvat
mahdottomaksi datan ulottuvuuksien kasvaessa. Laajaa ja moniulotteista
dataa hyodyntamalla valtetdan mahdollinen determinismi, mutta saatetaan
joutua ongelmiin lahdekritiikin puutteen vuoksi. Toisaalta niitd ongelmia
voidaan vilttaa, jopa aikaisempaa tehokkaammin, kayttdmalla useita tieto-

ldhteita tai joukkoistamalla tiedon tulkinta palautemekanismin avulla.

Big Data-menetelmisti niyttiisi I6ytyvan vastaavat toiminnot, kuin tiedon-
louhinnassakin: segmentointi, riippuvuuksien analysointi, poikkeamien

ananlysointi ja trendien mallinnus (Miller, Han 2001).

* Segmentoinnissa pyritddn klusterointimenetelmien, testauksen,
paatospuiden ja bayes-luokittelun avulla 16ytimddn samankaltai-

suuksia tai ryhmittymii rakenteeltaan tuntemattomalle datalle.

+ Riippuvuuksien analysoinnissa pyritian 16ytimaan rakenteis-

tetusta datasta muuttujien valisia riippuvuuksia.

+ Poikkeamien analysoinnissa pyritaan klusteroinnin lisdksi 16y-
tdmadn automatisoidulla poikkeamien analysoinnilla epatavallisia

havaintoja, kuten heikkoja signaaleja.

* Trendien mallinnuksella pyritdan 16ytimdan mahdollisimman
virheettomasti dataa kuvaava funktio regression tai perdkkiisten

hahmojen tunnistuksen avulla.

2.4.2 Mahdollisuudet suunnittelussa

Yleisesti ajantasaisempi, laajempi ja tarkempi tieto, sekid kehittyvat tavat
hyodyntda tietoa voivat johtaa yha adaptoituvampaan toimintaymparis-
t6on. Kayttajatiedon hyodyntaminen voi olla sisdanrakennettuna seka tuot-
teen toimintalogiikkaan ettd tuotteen suunnitteluprosessiin tai liiketoimin-

nan kehittamiseen.

Esimerkiksi kohdennettu markkinointi jo monille tuttu suunnittelumene-
telmé digitaalisessa mediassa. Myos vaikkapa paivittdistavarakaupan ketju
voi kayttda hyviksi kanta-asiakkaittensa ostotottumuksista saatavaa tietoa
ja muokata palveluyksikon valikoiman palvelemaan ldhelld asuvien asiak-
kaiden tarpeita. Palveluverkkojen suunnittelussa kaytetaan jo nyt paikkatie-
toa, mutta menetelmit kehittyvét ja saatavilla oleva tieto lisddntyy edelleen.
Ekotehokkaan kaupunginsuunnittelu perustuu yhad enemman kulutus- ja

tuotantoprosesseista saatavaan tietoon.
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Massakustomointi on erds kayttdjidataa hyodyntava tuotemuotoilun tren-
di. Se tukeutuu sarjatuotantoon, mutta siina tuote voidaan raiataléida mie-
lekkdisséd rajoissa asiakkaan mieltymysten mukaiseksi. Usein liiketoimin-
tamalli perustuu verkkotilaukseen, silld sinne on rakennettavissa tarkoitus-
ta varten sopiva kayttoliittyma. Verkkotilauksen yhteydessi asiakas voi en-
nalta médriteltyjd parametreja, kuten lisdvarusteita, virejd, materiaaleja,
mausteita tai muita helposti vaihdettavia elementteja saatamalla suunnitel-
la itseddn miellyttavan tuotteen. Talla hetkelld ainakin urheiluvélineita ja
maustettua erikoissuklaata myydéan talla liiketoimintakonseptilla (Chocri,
Miadidas).

Myo0s yksittdisen teknisen laitteen toiminta voi perustua entistd enemman
kayttdjatiedon hyodyntdmiseen. Esimerkiksi Nest-niminen dlykds termo-
staatti, joka aistii ihmisten lasnédolon Bluetooth ja wifi-yhteyksien, seka lii-
ketunnistuksen avulla. Kun tilassa on henkil6ita, laite sddtda sen lampotilan
halutulle tasolle ja kun tila on tyhji, limpétilaa lasketaan. Alykis termo-
staatti kerdd myos historiatietoa tilan kayttoajoista ja rakentaa sen perus-
teella lammitysrytmin. Yritys on raportoinut automaattisesti ohjelmoituvan
termostaattinsa sddstdneen keskiméirin 20 prosenttia lammitysenergian
kulutuksessa. (Nest Labs 2012) Vastaavaan konseptiin perustuu navigaatto-
ri, joka kerda tietoa kaikkien laitteiden liikkeistd ja ohjaa sen perusteella
kayttajan ruuhkattomalle reitille (Chen ym. 2008).

Philipsin Design esitta, artikkelissa Making Sense of the Chaos - From Da-
ta Mining to Data Meaning, informaation arvoketjun nelivaiheisena proses-
sina. Siind kootaan tieto aluksi kuluttajalaitteista, sensoreista ja avoimista
tietolahteistd, tuotetaan tiedosta analyysien kautta erikoisosaamista, toimi-
tetaan se uutena tietona, palveluina ja tuotteina toimijoille, seka lopulta
tuotetaan ndiden avulla merkityksellisid kuluttajakokemuksia, joista tieto
kootaan jilleen uutta iteraatiokierrosta varten. Philipsin tutkijat uskovat,
ettd liiketoiminnan ydin on tuottaa kuluttajien arvostamia kiyttdjakoke-
muksia. Tassa uskotaan onnistuttavan tietointensiivisilla ja kayttajalahtoi-
silld tutkimuksilla, joihin asennoidutaan nykyisten liiketoimintamallien
optimoinnin sijasta yhteistoiminnallisesti, leikkisasti ja ketterdsti. (Price
ym. 2012)
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2.5 Yhteenveto

Tdhan katsaukseen on koottu keskeisimpid yhdyskuntarakenteen toimin-
taan mahdollisesti vaikuttavia ubiikin tietotekniikan sovelluksia. Liikkumi-
seen liittyva saavutettavuus yhdyskuntarakenteen muotoutumiseen vaikut-
tavana ja matka-aikabudjetti tdta selittdvdna tekijani, on tunnustettu laa-
jasti. Koska informaatioteknologialla avulla on mahdollista eliminoida mat-
koja, voi se tehdi erilaiset toiminnot saavutettavaksi riippumatta tilasta,

jolloin niiden saavutettavuusolosuhteet muuttuvat.

Ubiikin tekniikan vaikutukset sisiltdviat uhkakuvansa. Kaupunkien keskus-
tat ja muut nykyiset kauppapaikat voivat menettdaa vetovoimaansa kaupan-
kdynnin siirtyessd verkkoon. Véljassd kaupunkirakenteessa tai muuten
huonosti optimoidun jakelun myotd verkkokaupan kotiinkuljetus ei vihen-
na merkittavisti pddst6ja. Luontevat syyt kasvokkain tapahtuvaan kommu-
nikointiin vdheneviat. Tarjolla oleva tyon maira voi vahentyd tuotannon
automatisoituessa ja asiakaspalvelun vahentyessd. Jakamistalouden yleis-
tyminen vahent&a tavaroiden myyntia ja saattaa hidastaa talouskasvua. Ja-
kamistaloudesta tai autottomuudesta sdistetty raha saattaa kulua vaikkapa
lentomatkusteluun ja siten jopa lisdtd paast6ja. Paljon julkisuudessa esilla
olevaa tietoturvaa ei ole viela kaikilta osin ratkaistu pitavésti, minka vuoksi
kaikkia kaupungin elintdrkeiti toimintoja ei voida laskea avoimen tietover-
kon varaan. Yleisesti uusi tekniikka voi synnyttdi sosiaalisessa kontekstissa

ilmioita joiden sateilyvaikutuksia ja laajuutta on vaikea ennalta arvioida.

Informaatioteknologia sisdltdd kutenkin monia mahdollisuuksia parantaa
yhdyskuntarakenteen tehokkuutta ja laatua, joten ne on syyta tutkia. Entis-
ta dlykkaammat ja kaytettdvyydeltdan intuitiivisemmat verkkopalvelut va-
hentavat henkiltyokustannuksia asiakaspalvelussa. Kaupankdynnissia os-
totapahtuma on mahdollista erottaa tavaran toimittamisesta mika tekee
siitd aikaisempaa kustannustehokkaampaa ja ketterampai. Robotiikan te-
hostaman lihilogistiikan yleistyessd verkkokaupasta voi kehittyd kustan-
nustehokas ja monipuolinen ldhipalvelu noutopisteineen ja oheissovelluk-
sineen. Erilaiset tracking-sovellukset tekevét verkkopohjaisesta jakamista-
loudesta intuitiivisen ja helposti saavutettavan kulutuskaytannon, joka tuo
aikaisempaa monimuotoisemmat toimintamahdollisuudet entistd useam-
man saataville resurssitehokkaasti. Tyopaikat ja palvelut hajautuvat ja in-
tegroituvat asumiseen etdohjauksen ja joustavan tuotannon mydéta. Tie-
donvilityksen ja analysointityokalujen tehostumisen my6ta tuote- ja palve-
lusuunnittelu, sekd arkkitehtuuri ja kaupunkisuunnittelu muuttuvat aikai-

sempaa ketterammaiksi, yksilollisemmaksi ja osallistavammaksi.
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3. Kulutuslahtoiset
kasvihuonekaasupaastot

Sanna Ala-Mantila, Jukka Heinonen ja Antti Saynajoki
Kiinteistoliiketoiminta, Aalto-yliopisto

Tiassd luvussa tarkastellaan 1dhidelamén ja -elaméntyylien kestavyytta, silla
kestavyys nahdéadn yhtena elinvoimaisen 14hion tunnuspiirteena. Tassi ra-
portissa kestdvyydelld viitataan ennen kaikkea kestdvyyden ymparistolli-
seen pilariin, sosiaalisten ja taloudellisten tarkastelujen noustessa esiin ra-

portin muissa osiossa.

Ilmastonmuutoskeskustelussa ja padstovihennystavoitteissa kestédvien tuo-
tantotapojen rinnalla esiin nousevat yha useammin kestdvit kulutustavat ja
yritysten rinnalle kotitaloudet ja kuluttajien kulutusvalinnat. Kestdméaton
kulutus nousi ensimmaisié kertoja kansainvilisesti esiin Rion huippukoko-
uksessa 1992 hyviksytyssd Agenda 21 -nimisessid kestdvan kehityksen toi-
mintaohjelmassa, jossa mainitaan erityisesti kehittyneiden maiden kansa-
laisten kulutustavat ja luonnonresurssien korkea kysynta. Kulutuslahtoi-
syyden onkin néhty edistdvin kansainvélisen ilmastopolitiikan muodostu-
mista ja toimivan komplementtina alueellisille paidstovihennystavoitteille
(Wiedmann 20009), jotka jattavat huomiotta jatkuvasti kasvavan ulkomaan-
kaupan vaikutukset paastoihin. Kulutuslahtoisyydella tarkoitetaan kaikkien
tuotteiden ja palveluiden sisdltdimien kasvihuonekaasujen allokoimista lop-

pukuluttajille riippumatta siitd, missa kukin hyodyke on tuotettu.

Globaalin nikékulmansa ansiosta kulutusldhtoiset kasvihuonekaasupaastot
ovat enenevisti esilld ilmastonmuutokseen hillintdan tahtdavissa toimenpi-
teissd ja paastovahennystavoitteissa. Kotitalouksien tavaroihin ja palvelui-
hin kohdistama kysyntd muodostaa pitkille kehittyneissd maissa, myds
Suomessa, yli puolet bruttokansantuotteesta, ja yksityisen kulutuksen ja
sen jatkuvan kasvun rooli hyvinvointimme perustana korostuu erityisesti
taloudellisesti epdvarmoina aikoina. Samalla yha suurempi osa kuluttamis-
tamme hyddykkeista tuodaan ulkomailta, mika voimistaa tarvetta tarkastel-

la passtoja kulutuksen ndkokulmasta yli maiden rajojen.
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Kulutuksen kestivyyden arviointi perustuu usein niin sanottuun elinkaa-
rindkokulmaan. Elinkaarindkokulmalla tarkoitetaan sitd, ettd tarkastelta-
van yksikon ymparistovaikutukset huomioidaan "kehdosta hautaan” eli tar-
vittavien raaka-aineiden hankinnasta aina loppusijoitukseen saakka (esim.
Hendrikson ym. 2006, 3—5). Piaistojen laskennassa huomioidaan siis seka
suorat ettd epidsuorat ympdaristovaikutukset ja tarkastellaan myos tavaroi-
hin ja palveluihin sitoutuneita paasto6ja, olivat ne sitten tosiasiallisesti syn-
tyneet maamme rajojen sisa- tai ulkopuolella! (esim. Lenzen ym. 2006; Pe-
ters ja Hertwich 2008). Suorilla paistoilld tarkoitetaan yksityisen kulutuk-
sen kontekstissa yleensa kodin energiankulutusta ja yksityisautoilun paas-
164, siind missa kaikkiin kulutettuihin tuotteisiin ja palveluihin liittyy epa-

suoria, tai sitoutuneita, paast6ja (Bin ja Dowlatabad 2005).

Kulutusliahtoisyys on yksi syy siihen, ettid keskustelu kaupunkien ja aluei-
den roolista ilmastonmuutoksessa on viime vuosina kdaynyt kuumana. Kau-
punkitason merkittavyydesta kertovat myos yleistyneet kaupunkikohtaiset
paastovahennystavoitteet (YTV 2007; Mayor of London 2009; Kabenhavns
Klimaplan 2011). Tosiasia on, etti teollistuneiden maiden kaupunkikehitys
ei toteuta kestdvan kehityksen periaatteita urbaanien alueiden tuottaessa yli
70 % kaikista hiilidioksidipaastoista (IEA 2008, 180). My0s Suomessa ta-
lous ja viesto keskittyvdt yhd enemméin kaupunkialueille ja suurimpiin
kaupunkeihin (Piekkola ja Susiluoto 2012, 39).

Kaupunkitutkimuksen piirissa klassikkoina pidetdan esimerkiksi Newma-
nin ja Kenworthyn (1989, 1999) tutkimuksia, joissa raportoitiin kaupunkien
asukastiheyden ja liikenteen energiankulutuksen vilinen negatiivinen kor-
relaatio. Tami tiheyden ja pienempien liikkumisen paistdjen suhde on
osoitettu lukuisia kertoja, mutta toisaalta suhteen vahvuus on myos ky-
seenalaistettu ja esitetty, ettd esimerkiksi kaupunkilaiset kulutustottumuk-
set kumoavat ainakin osan kaupunkilaisuuden ekotehokkuudesta (Heino-
nen ja Junnila 2011b). Liikkumiseen lisdksi harvoin lasketaan mukaan len-
tamisen paastoja, jotka saattavat vaihdella merkittavasti asuinpaikan mu-
kaan. Myo0s esimerkiksi Glaeser, Kolko ja Saiz (2001) korostavat, ettd kau-
punkialueen tiheyden myonteinen merkitys kulutukselle on jaéanyt liian va-
hille huomiolle. Useissa tuoreemmissakin taloustieteellisesti suuntautu-
neissa kaupunkitutkimuksissa kuitenkin keskitytdan juuri liikkumisen ja
asumisen energian paastéihin (Holden ja Norland 2005; Ewing ja Rong
2008; Glaeser ja Kahn 2010), silld niiden on todettu kattavan enemmiston
kuluttajan aiheuttamista kasvihuonekaasupdistoisti (Tukker ja Jansen

2006; Baiocchi ym. 2010; Seppild ym. 2011). Vaikka liikkuminen ja asumi-

1 Suomalainen aiheuttaa kulutuksellaan merkittdvin mééran paast6ja myos maan
rajojen ulkopuolella (Seppild ym. 2011).
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nen ovat eittdmattd kohteita, joihin esimerkki politiikkatoimenpitein on
ainakin periaatetasolla mahdollista vaikuttaa, on my6s muun kulutuksen
huomioiminen ensisijaisen tarkedd. Muu kulutus muodostaa mm. Heinosen
(2012) mukaan n. 40 prosenttia suomalaisen hiilijalanjiljesta ja osuus saat-

taa kasvaa kaupungeissa jopa yli 50 prosentin.

Kaupunkirakenteen hajautumisella (urban sprawl) tarkoitetaan yhdyskun-
tarakenteen kasvamista ja levittdytymistd kauemmaksi kaupungin keskuk-
sesta. Ymparoiville alueille syntyy uusia matalan viestotiheyden alueita,
14hioita tai esikaupunkeja. Ne ovat usein keskusta-alueita autoriippuvai-
sempia, matalammin ja védljemmin asuttuja, ja taten ldhtokohtaisesti va-
hemmain ekotehokkaita. Ilmi6 on ollut pitkdan ajankohtainen myds Suo-
messa: “Muuttoliikkeestd erityisesti suurten kaupunkikeskusten tyOssi-
kdyntialueen ympéaryskuntiin on tulossa vallitseva trendi. Tama vaikeuttaa
liikennejarjestelman kehittamistd kestivimmalle pohjalle. Sikili kun sub-
urbanisaatio johtaa suhteellisen valjiin asuinympéariston tilarakenteisiin, se
merkitsee my0s henkei kohti tarvittavan julkisen infrastruktuurin ja toteut-
tamiskelpoisen kaukolimpdjarjestelmén alhaista ekotehokkuutta.” (Perrels

ym. 2006, 16—17).

Monien tutkimusten mukaan miti isommasta kaupungista on kyse, sita
enemmain kasvaa ldhidasukkaiden autoilun aiheuttama paastotaakka (Van-
deWeghe ja Kennedy 2007; Glaeser ja Kahn 2010). Toisaalta suuren kau-
pungin pidemmat valimatkat ydinkeskustaan on kuitenkin liitetty myos
pienempiin asukaskohtaisiin péast6ihin (Glaeser ja Kahn 2010). Téta on
selitetty ns. monikeskustaisuuden eduilla, eli silld, ettd suurilla kaupunki-
seuduilla toimintojen sekoittumisen ja useiden keskusten muodostumisen
on todettu laskevan energiankulutusta. Pienilla kaupunkiseuduilla useiden
keskusten vaikutus on usein piinvastainen — toimintoja kdytetdin riippu-

matta siitd, kuinka kaukana ne sijaitsevat (Taniguchi ja Ikeda 2006).

Ratvio on osoittanut vertailevalla tapaustutkimuksella ja Liikenne- ja vies-
tintdministerion henkildliikennetutkimuksen aineistolla, ettd myo6s Suo-
messa asumisen valintojen, arkililkkumisen ja aktiviteettien erotessa kau-
punkiseudun reunoille ja kantakaupunkiin kehittyy erilainen eldmantyyli.
Erityisesti eroja on liikkumisessa reuna-alueiden ollessa autoriippuvaisem-
pia (Ratvio 2012). Kanninen ym. (2010) taas havaitsivat yhdeksda suoma-
laista kaupunkiseutua tutkiessaan, ettd sosioekonomiset tekijit vaikuttavat
vahvasti juuri auton omistukseen ja liikkumistapoihin, lapsiperheiden ajo-

suoritteen ja autonomistusasteen ollessa suurin.

On esitetty, ettd kaupungit eivit olisi tdysin hyodynténeet edes autoilun ja

asumisen valintoihin liittyvda energiankulutuksen vihentdmispotentiaalia

32



Kulutuslahtoiset kasvihuonekaasupaastot

(Shammin ym. 2010). Tiheiden keskittymien ymparistoystavillisyys liite-
taan usein paitsi lilkkumiseen ja asumiseen, my6s palveluihin. Kaupunki-
keskustelussa on noussut esiin argumentti, jonka mukaan kaupunkien tar-
joamat palvelut mahdollistavat vihemmaén tavaroiden kulutukseen keskit-
tyvin, ja tdten ymparistoystavillisemman, eldiméantavan (esim. Satterthwai-
te 2008). Kysymys ei ole kuitenkaan aivan yksiselitteinen ja palvelujen ym-
péristovaikutukset riippuvat luonnollisesti niiden absoluuttisesta kulu-
tusosuudesta, sen kasvusta ja siitd, miten palvelut on jarjestetty ja millaisia
vilillisia vaikutuksia palvelujen yleistymiselld on. Suomalaisen ENVIMAT-
mallin tuotteiden ja palvelujen paistointensiteettien vertailu osoittaa, etta
palvelut ovat kasvihuonekaasupaistointensiteetiltdan keskiluokkaa, poik-
keuksena ldhinna matalan intensiteetin virkistys- ja kulttuuripalvelut (Sep-

pild ym. 2009, 77).

Kirjallisuudessa oletetaan usein, ettd kaupunki tai asuinalue on yhti kuin
sielld asuvien kotitalouksien kokonaisuus, kiinnittiméattd sen tarkempaa
huomiota oletuksen joihinkin ongelmiin. On kuitenkin nostettu myos esiin,
ettd esimerkiksi kaupallisen ja teollisen sektorin seki tyopaikkojen sijainnin
tarkastelujen huomiotta jattaminen aiheuttaa epavarmuuksia. Useissa 1ah-
teissa korostetaan myo6s sosioekonomisten tekijéiden huomioimisen tirke-
yttd. Mm. odotettavissa oleva vieston ikddntyminen on yksi haasteista, joi-

hin tulevaisuuden elinvoimaisten kaupunkialueiden taytyy vastata.

3.1 Hiilijalanjélkien laskenta

Kulutuslahtoisyys sopii erityisesti hiilijalanjélkien laskentaan siksi, etta il-
mastonmuutoksen kannalta on yhdentekevii, missd kasvihuonekaasupéaas-
tot tuotetaan, koska globaali vaikutus ilmaston limpenemiseen on sama.
Sama logiikka patee myos kaupunkitasolla kulutusldht6isyyden sopiessa
hyvin alueellisten paastdjen arviointiin (Ramaswami ym. 2008). Kaupun-
git ovat yha enenevissid maiirin erikoistuneet kulutuskeskuksiksi, joihin
tuodaan hyodykkeitd niiden ulkopuolelta. Ne ovat riippuvaisia niiden ulko-
puolisista tuotantoalueista ja toisaalta niissd tapahtuva kulutus yllapitda
laajoja tuotanto- ja jakeluverkkoja. Keskittyminen pelkéstaan tietyn alueen
sisdlld syntyviin paéstoihin antaa ndin ollen hyvin vajavaisen kuvan paasto-

jen synnysta ja vihennyspotentiaaleista.

Ilmastonmuutosvaikutusten mittarina kéytetaan tissa raportissa yksityisen
kulutuksen aiheuttamia elinkaarisia kasvihuonekaasupaastojd, joita kutsu-
taan vakiintuneen tavan mukaisesti hiilijalanjiljiksi (esim. Peters ja Solli
2010, 26). Panos-tuotos-LCA (Input-Output Life Cycle Assessment, tista
eteenpdin panos-tuotosmalli) on erityisesti kulutuspohjaisissa padstéarvi-

oinneissa kaytetty laskentatapa. Menetelma perustuu Nobel-palkitun eko-
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nomistin Wassily Leontiefin 1930-luvulla kehittdmé&éan kansantalouden pa-
nos-tuotosmenetelméin ja se soveltuu hyvin monimutkaisten kokonaisuuk-
sien, kuten kulutuksen aiheuttamien péaastdjen, arviointiin. Panos-
tuotosmalleissa kansantalous jaetaan sektoreihin, ja sektorikohtaisten pa-
nos-tuotostaulukoiden avulla kuvataan yksityiskohtaisesti kansantalouden
tuotevirtoja ja vuorovaikutuksia eri sektoreiden vililla tarkastelemalla niin
valittomia kuin valillisidkin panoksia. Tarkemmin sanottuna ymparistota-
loudellisessa tutkimusperinteessa panos-tuotosmallinnus pohjautuu ympé-
ristélaajennettuihin panos-tuotostaulukoihin, jotka kertovat tiettyyn koh-
teeseen kiytetyn rahallisen panoksen perusteella sen elinkaaren aiheutta-
mat suorat ja epdsuorat ymparistovaikutukset (esim. Hendrikson ym.
2006, 10; Tukker ja Jansen 2006). Tdssa raportissa esitettavit laskelmat on
toteutettu hyédyntden Suomen kansantaloudelle kehitettyd ymparistolaa-
jennettua panos-tuotosmallia, ns. ENVIMAT-mallia, jonka ovat toteutta-
neet Suomen ympéristokeskus, Oulun yliopiston Thule-instituutti ja Maa-
ja elintarviketalouden tutkimuskeskus MTT. Mallin tuote- ja palveluryhmé-
kohtaiset vaikutusintensiteetit (kgCO.e/€) kertovat paljonko kuhunkin
ryhmaiin kaytetty euro aiheuttaa kasvihuonekaasupiistdjé niin kotimaassa

kuin ulkomaillakin (Seppild ym. 2009).

Raportin hiilijalanjiljet on laskettu yhdistamalla Tilastokeskuksen tuorein-
ta kulutustutkimusaineistoa vuodelta 2006 ja ENVIMAT-mallia. Lasken-
noissa on my6s hyodynnetty Tilastokeskuksen julkaisemia asunto-
osakeyhtioiden taloustilastoja, joiden avulla on arvioitu, paljonko vastik-

keen tai vuokran mukana maksetaan esimerkiksi sahko- ja lampomaksuja.

3.2 Erilaisten asukkaiden hiilijalanjéljet

Tiassd luvussa tarkastellaan erilaisia asukasprofiileja ja vertaillaan niiden
hiilijalanjalkia. Asukasprofiilien laskennassa on kaytetty padkaupunkiseu-
dun asukkaisiin rajattua otosta, koska valtaosa Suomen ldhiGista 16ytyy
padkaupunkiseudulta. Hiilijalanjilkid tarkastellaan neljan eri taustamuut-

tujan kautta seuraavasti:
1. Autoistuminen
2. Kotitaloudet erilaisissa elaménvaiheissa
3. Pientalo-, rivitalo- ja kerrostaloasukkaat

4. Kotitalouden koko.
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Hiilijalanjiljet esitetdén seitsemén kategorian tarkkuustasolla::
1. Elintarvikkeet ja juomat (my6s alkoholijuomat ja tupakan)
2. Asumisen energia (sahko ja lampo)
3. Asumisen muut (korjaus, yllapito ja muut asumiskulut)
4. Tavarat (vaatteet, jalkineet, sisustus- ja kulutustavarat)

5. Palvelut (esim. terveys-, vapaa-aika- ja kulttuuri- seka ravintola- ja

hotellipalvelut)
6. Yksityisautoilu (yksityisautoilun polttoaineet ja huolto)
7. Muu liikkuminen (julkinen liikenne ja matkailu)

Lopputulokset esitetdan hiilidioksidiekvivalenttitonneina (tCO2e). Hiilidi-
oksidiekvivalentti on yhteismitta, joka kuvaa ihmisen tuottamien kasvihuo-
nekaasujen ilmastovaikutusta eli kasvihuonekaasujen yhteenlaskettua glo-
baalia ilmastoa lammittdvad vaikutusta. Sen avulla voidaan muuttaa mui-
den kasvihuonekaasujen paast6ja yhteismitallisiksi hiilidioksidipaastojen

ilmastonmuutosvaikutuksen kanssa (IPCC 2007) .

Yksikkoné kaikissa laskelmissa kaytetddn per henkilo -tasoa, jota voidaan
pitda vertailukelpoisena yksikkona tarkasteltaessa erilaisten kotitalouksien
aiheuttamia paast6ja. Vertailtavia taustamuuttujia ovat mm. auton omis-
tusaste, kotitalouden elinvaihe ja talotyyppi. Kuvioita tulkittaessa on hyva
esimerkiksi kiinnittda huomiota siihen, ettd asumisen energian ja muiden
asumisen paastojen osuus on keskimiarin ldhes puolet hiilijalanjaljesta,
harvemmin tarkasteltujen tavaroiden ja palveluiden kysynnén vastatessa
kuitenkin hieman yli neljanneksen osuudesta. Myo0s hiilijalanjéiljen eri osi-
oiden keskiniisia suhteita on syyta tarkastella, silld esimerkiksi auton omis-
tusastetta muutettaessa huomataan, ettd usein osa liikkumisen paastoissa
sddstetyissa paadstoissa siirtyy muihin kategorioihin vihentden hoytya, joka
pelkkaa autoilua tarkasteltaessa nayttiisi syntyvan. Kulutuksen ja paastojen
rakenteet voivat poiketa eri kotitalouksien vililla paljonkin, mika tekee tiet-

tyihin paastokategorioihin keskittymisestd ongelmallista.

Tuloksia tulkitessa tulee myos muistaa, ettd osittain metodologisten rajoit-
teiden ja osittain aineiston rajoitteiden johdosta hiilijalanjiljissd kyse on
arvioista. Esimerkiksi kulutuksen laadullisia eroja ei raportissa kiytetylla
metodilla ja kdytetyn mallin 52-sektorin kulutuskategoriajaolla pystyta tar-

kasti huomioimaan.
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3.3 Autoistumisen vaikutus

Alla olevasta kuvasta (Kuva 1) ndhdidan, ettd autottomuus on ennakko-
odotusten mukaisesti vahahiilisin vaihtoehto. Autottomien kotitalouksien
asukaskohtainen hiilijalanjalki on 11 tCO,-ekvivalenttia, kun jo yhden auton
talouksissa keskimaariinen hiilijalanjalki nousee yli 13 tonniin. Ero yhden
auton ja usean auton talouden vililld on kuitenkin ldhes kaksi kertaa suu-
rempi ja usean auton omistavat kotitaloudet nayttaytyvit tarkastelussa suu-

rimpina ilmastokuormittajina.

Ero ei kuitenkaan ole johdettavissa vain yksityisautoilun paast6ihin. Suu-
rimmat erot muodostuvat asumisen energian paastoissd, jotka kasvavat
autojen maaran mukana. Ero liittyy suurempaan asuinpinta-alaan ja korke-
ampaan tulotasoon. Toisaalta voidaan myos ajatella, ettd usean auton va-
rakkaiden talouksien pdistokuormaa voitaisiin helposti pienentdd asumi-
sen energian ja lilkkumisen pdist6ja pienentdmalla. Syvillisempien johto-
paatoksien tekemiseksi on autottomuutta kuitenkin syyta tarkastella hie-
man tarkemmin. Seuraavassa kuvassa kotitaloudet on jaettu autollisiin ja
autottomiin, mutta niin, ettd myos kotitalouden elamanvaihe on huomioitu.

Eldménvaiheryhmittely perustuu Tilastokeskuksen luokitteluun.

20.0 T H : B T B .. .
LALOE i 13,30 A7 Muu litkkuminen
16.0 Yksityisautoilu
. = Palvelut
£ 120 — .
o
|
s | . Tavarat
S 8o N .
S . . ® Asumisen muut
&)
‘R | []
=
=
=t
0.0 ‘ ‘

Autoton  Yhden auton Usean auton
talous talous talous

Kuva 1: Autottomien, yhden auton ja usean auton kotitalouksien asukas-

kohtaiset hiilijalanjaljet

3.4 Kotitaloudet erilaisissa elamanvaiheissa

Seuraavan sivun kuvaajasta ndhdéin, ettd vertailun korkeimmat per capita
-hiilijalanjéljet ovat auton omistavilla lapsettomilla pariskunnilla. Heidan
aiheuttamaansa 18,4 tCO, ilmastokuormaa vain hieman pienempi asukas-
kohtainen jalanjélki on auton omistavilla sinkkutalouksilla. Heiddn vuotui-

nen hiilijalanjilkensa on 17,6 tCO,. TAma selittyy erityisesti silld, ettd mo-
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lemmat ryhmit ovat keskimaarin suhteellisen hyvituloisia ja esimerkiksi
autoilusta ja asumisesta aiheutuvia paast6ja jakamassa on hyvin pieni per-
he. Hieman yllattden my0Os autoilevien eldkeldisten aiheuttamat paastot

ovat korkeita.

Lapsiperheilld erot asukaskohtaisissa jalanjéljissd jadvat hyvin pieniksi.
Tama tulos taas johtuu osaltaan siité, etta hiilikuorma jaetaan niissi talo-
uksissa monen asukkaan kesken. On kuitenkin kiinnostavaa huomata, etta
esimerkiksi autottomien lapsiperheiden matkailun sisdltdvd muun liikku-
misen kategoria on suurempi kuin auton omistavilla lapsiperheilld. Tama
voi viitata siihen, ettd auton omistavat lapsiperheet matkailevat autolla
Suomessa, siind missd autottomat lapsiperheet kiayvat enemmén ulkomaan

lomamatkoilla.

Vanhustalouksia on my6s kiinnostavaa tarkastella koko Suomea odottavan
vieston ikdadntymisen vuoksi. Kuvasta 2 ndhdéén, ettd vanhustalouksien
asumisen energiankulutuksen ja muun asumisen aiheuttama ilmastokuor-
ma on varsin merkkittiva. I[lmio johtunee pitkélti siitd, ettd vanhemmat
jaavat lasten muutettua pois asumaan suhteellisen suuriin yksiko6ihin, joi-
den tiloja ei kuitenkaan kéytetd. Vastaavasti muut tavara- ja palvelumenot
ja -péaastot ovat vanhuksilla verraten pienii, silld suuri osa kiytettavissa

olevista varoista kuluu juuri asumiseen ja autoiluun.
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Kuva 2: Autottomien ja autoilevien sinkkutalouksien, pariskuntien, lapsi-

perheiden ja vanhustalouksien (yli 65v) hiilijalanjaljet
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Edellisissa tapauksissa autoileva-autoton -vertailu kussakin kotitaloustyy-
pissa johti lopputulokseen, jossa autoilu niyttdisi liittyvin merkittavasti
korkeampiin hiilijalanjalkiin. Autoilu selittdd kuitenkin vain suhteellisen
pienen osan eroista lukuun ottamatta lapsiperheitd. Autoilua oleellisempaa
onkin oikeastaan tulotasoero kussakin parissa. Autoja omistavat keskimaa-
rin huomattavasti varakkaammat kotitaloudet, joilla kulutus nousee autot-
tomia kotitalouksia huomattavasti korkeammaksi ldhes kaikissa kulutuska-

tegorioissa aiheuttaen siten enemman paastoja 14pi koko hiilijalanjéljen.

Vertaillaan vield tarkemmin keskimiirdisid kerrostalossa asuvia kahden
huoltajan lapsiperheita, joista toisessa on auto ja toisessa ei ole autoa. Per-
heiden tulotasoissa ei ole merkittavia eroja. Kuvasta 3 huomataan nyt var-
sin yllattavistikin, ettd autottomien lapsiperheiden asukaskohtainen hiilija-
lanjalki on hieman isompi kuin autoilevilla lapsiperheilld. Ero on johdetta-
vissa ennen kaikkea autottomien suurempaan muun liikkumisen, sisiltdaen
lentdmisen, ja palveluiden hiilikuormaan ja pienemméssd maarin hieman
suurempiin asumisen energiankulutuksen aiheuttamiin paastéihin. Tulos
kertoo hyvin, kuinka rahan ja ajan allokaatio tiettyyn kulutuskohteeseen,
kuten autoon, on aina vaihtokauppa muiden mahdollisten kulutuskohtei-
den kanssa. Samalla tulotasolla operoivat perheet lisdavat tdassd esimerkissa
muuta kulutustaan niin paljon, ettd verrokkiryhméan autoilullaan aiheutta-
mat paastot jopa ylittyvit. Tulos osoittaa hyvin, kuinka sithen, miten palve-
lut jarjestetddn, tulisi kiinnittdd enemmén huomiota. Palveluiden kaytta-
minen ei ole itsearvoisesti ekoteko, vaan paistGja aiheutuu myos ldhes
kaikkien palveluiden kuluttamisesta. Lentdminen on lisidksi erinomainen
esimerkki liikkumisen paastdistd, jotka saatetaan usein jattdd kokonaan
pois paistolaskelmista. Tdssa esimerkissd ndhdaan kuitenkin, miten lennot
voivat toimia substituuttina yksityisautoilulle. Lentojen p#astot ovat autot-

tomilla kotitalouksilla 0,66 ja autollisilla 0,12 tCO,-ekvivalenttia vuodessa.
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Kuva 3: Autottomien ja autoilevien kerrostalossa asuvien lapsiperheiden

asukaskohtaiset hiilijalanjaljet

3.5 Pientalo-, kerros- ja rivitaloasukkaat

Kuvassa 4 vertaillaan erilaisissa talotyypeissa asuvia keskimairiisid kotita-
louksia. Kuvasta nahdian, ettd kerrostaloasukkaiden paastot ovat keski-
maarin pienimmat eli 11,7 tCO,-ekvivalenttia vuodessa. Erot kerros- ja rivi-
taloasukkaiden vililla ovat hyvin maltillisia pientaloasukkaiden erottuessa
joukosta 18,4 tCO, paistokuormallaan. Asumisen pdastét dominoivat
kaikkien asujatyyppien hiilijalanjélkid ja myos eri talotyyppien véliset erot
ovat pitkalti johdettavissa eroihin juuri niissa paastoissd. Seuraavaksi mer-
kittavimpia ryhmia ovat tavaroiden, elintarvikkeiden ja juomien seki palve-

luiden kysynnista koituvat paastot.
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Kuva 4: Pientalo, rivitalo ja kerrostaloasukkaiden asukaskohtaiset hiilija-

lanjaljet

3.6 Kotitalouden koko

Hiilijalanjélkia tai energiankulutusta yleensa kisittelevassi kirjallisuudessa
puhutaan paljon suuremman perhekoon aiheuttamista ns. skaalaeduista
(esim. Perrels ym. 2006). Néilla viitataan siihen, ettd esimerkiksi hiili-
intensiivisten resurssien jakamisen johdosta kotitalouskoon kasvu ei kasva-
ta ymparistovaikutuksia kohti kotitalouden jdsentd monotonisesti vaan
pienenevisti. Kuvassa 5 vertaillaankin erikokoisten kotitalouksien paastoja.
Skaalaeduista 10ytyy nayttod, silla yhden ja kahden hengen talouksien hiili-
jalanjéljet ovat suurimpia ja keskiméirin 15 tCO.ekvivalenttia vuodessa.
Koska kahden hengen talouksien jalanjiljet ovat ldhes yhta suuria kuin yk-
sin asuvien talouksien, ei resurssien jakamista pariskuntien kesken nayta
tapahtuvan kovinkaan merkittavasti. Kolmen ja neljan hengen talouksien
hiilijalanjaljet taas ovat henkil6d kohden laskettuna noin 10
tCOekvivalenttia vuodessa. Suurimmat erot pienempiin talouksiin muo-

dostuvat asumisen energian ja asumisen muiden pédastéjen kategorioissa.

Kotitalouden koko on myds merkittava selittdja sille, miksi tiivis kaupun-
kimainen kerrostaloasuminen ei kokonaishiilijalanjilkiad tarkasteltaessa
valttdimatta esiinny oleellisesti viljempada pientaloasumista parempana

vaihtoehtona kasvihuonekaasujen nakokulmasta (ks. keskustelu johdanto-
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luvussa). Kotitalouksien koot kasvavat keskustoista ulospdin tultaessa, mi-

ka nakyy oleellisesti, kun aiheutettuja padstoja tarkastellaan per capita -

tasolla.
20.0 HH HEH HEH H o .
i 154 i1 151 {i 9,0 i 10,5 ! Muu liikkuminen
16.0 Yksityisautoilu
= Palvelut
£ L]
g ® Tavarat
< 8o m | - .
o | [ | B Asumisen muut
S |
?“ 4.0 I I . —  ®Asumisen energia
4 N |
g Elintarvikkeet ja
+ 0.0 T T .
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Yhden Kahden  Kolmen Neljan
hengen  hengen  hengen  hengen
talous talous talous talous

Kuva 5: Yhden, kahden, kolmen ja neljan hengen kotitalouksien asukas-
kohtaiset hiilijalanjiljet

3.7 Johtopaatokset

Kuluttajien aiheuttamista hiilipaastoista suurin osa liittyy asumiseen, eri-
tyisesti energiankulutukseen. Rakennusten energiatehokkuudella on suuri
merkitys erityisesti rakennusten ldimmitysenergian tarvittavaan maiiraan.
Suuri osa erityisesti kaupunkiemme kerrostaloista edustaa energiatehok-
kuudeltaan suhteellisen heikkoa 60—-80-lukujen rakennuskantaa, jonka

energiankulutukseen tulisi kiinnittda huomiota.

Liikkumisen p#astojen merkitys ei ole yksinkertainen, vaikkakin autotto-
muus keskiméaéraisesti on yksi varteenotettava keino hiilijalanjiljen pienen-
tdmiseen. Saavutettavuuden ollessa keskeinen aluerakenteellinen tekija on
luonnollista, ettd suuri osa kaupunkirakenteen hajautumista kasittelevista
kirjallisuudesta keskittyy liikkumisen paastoihin. Nakokulman térkeyttd ei
tassakddn raportissa kiistetd, mutta todetaan, ettd esimerkiksi yksityisau-
toilun aiheuttamat paastot ovat kuitenkin absoluuttisella tasolla verraten
pieni osa kulutuslahtoisté hiilijalanjdlked kaikilla tutkituilla asukasprofii-
leilla.

Lisdksi on tiarkedd pyrkid ymmartimain mitd autoilun viahentdmisesta
sddstyvilla rahalla ja ajalla tehdddn, koska vaihtoehtoisellakin kulutuksella
saatetaan aiheuttaa merkittavat padstot, kuten kerrostalojen lapsiperhe-

esimerkki osoitti (Kuva 3). Tastd puhutaan yleisesti ns. rebound-ilmiona.
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Kahden hengen suomalaisten kotitalouksien eliméntyylien materiaali-
intensiteetteja tutkittaessa on esitetty, etta ajankdyton muutosten johdosta
erilaisten palvelujen yleistyminen ei vilttimattd johda kasvavaan ekote-
hokkuuteen (Jalas 2002). Ilmitssi on kyse samasta rebound-vaikutuksesta
kuin Kuvan 3 esimerkkitilanteessa. Rebound-ajattelu auttaa hahmotta-
maan, miksi palveluvaltaisempaan yhteiskuntaan siirtymisen vaikutus-
suunta ei ole ekotehokkuuden kannalta yksiselitteinen, vaan riippuu siita,
miten ja kuinka kulutusintensiivisesti kotitaloudet kayttavat esimerkiksi
siivouspalvelun johdosta vapautuvan ajan. Energiankulutuksen yhteydessa
reboundilla tarkoitetaan energian tuotannon tehostumisen etujen ainakin
osittaista kumoutumista johtuen ekotehostumisen kanssa samanaikaisesti
kasvavasta kokonaiskysynnastd (esim. Sorrell ja Dimitropoulos 2008).
Klassinen esimerkki on vihemman bensiinid kuluttavan auton hankkimisen
aiheuttamien polttoainekustannussiastojen aiheuttamat korkeammat ko-
konaisajokilometrit. Ilmion olemassaolo on havaittu OECD-maissa; kotita-
louksien energian kokonaiskulutuksen kasvaa energiatehokkuusparannuk-
sista huolimatta padasiassa tulotason mukana lisdantyvan kodinelektronii-
kan maéiran johdosta (Kristom 2008). Kotitalouksien kasvihuonekaasujen
vihentamiseen tdhtddvien paitosten, kuten sisdlimpdotilan laskemisen tai
autoilun vaihtamisen pyorailyyn, epasuoria rebound-vaikutuksia ovat tut-
kineet mm. Druckman ym. (2011) ja heiddn mukaansa tuotteisiin ja palve-
luihin sitoutuneiden kasvihuonekaasupiistojen johdosta vihentdmistoi-
menpiteiden kokonaisvaikutukset jadvitkin yleensd kahteen kolmannek-

seen suunnitelluista.

Nykyista vahahiilisempid kaupunkialueita kehitettdessd on my6s yksityisen
kulutuksen muututtava kestdvimmaiksi. Asukkaiden kulutustottumukset
sekd kaupunkirakenne maarittavat kuluttajien hiilijalanjiljen suuruuden ja
koostumuksen. Kaytossa oleva rahamaara seka kulutustottumukset maarit-
tavat yksityisten kulutushyodykkeiden, palveluiden sekda ulkomaanmatkai-
lun aiheuttamat hiilipd4stot. Toisaalta sijoittumisvalinnat ja sen myo6ta
kaupunkirakenne asettaa raamit asuntotyypeille ja asuntojen energiatehok-
kuudelle seki julkisen liikenteen kayttomahdollisuuksille. Myos esimerkiksi
lammitysenergiantuotantotapa on usein tiiviisti sidoksissa asuinpaikkaan
eikd siihen voi kuluttajan omilla valinnoilla valttdméatta vaikuttaa. Usein
puhutaan erityisesti liikkumisen resurssien jakamisesta, mutta asumisen
paastojen dominoidessa hiilijalanjalkia tulisi kiinnittdd huomioita myos
mahdollisiin tapoihin jakaa asumisen resursseja. Toinen havainto liittyy
sithen, ettd palveluita tulee pyrkid jarjestimédan viahahiilisesti, esimerkiksi

teknisten ratkaisujen mahdollistamana.
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4. Lahiorakennusten elinkaariset
kasvihuonekaasupaastot

Antti Saynajoki ja Jukka Heinonen
Kiinteistoliiketoiminta, Aalto-yliopisto

Téassd luvussa perehdytdan Tulevaisuuden elinvoimaiset 1ahiot —hankkeen
uudis- sekd korjausrakentamiseen liittyneeseen tutkimukseen, jossa pyrit-
tiin selvittdimiin erilaisten aluerakentamistoimenpiteiden aiheuttamia
kasvihuonekaasupaastoja. Tutkimuksen kohteena oli uudis- ja korjausra-
kentamistoimien lisdksi eri energiatehokkuusluokista koostuvien alueiden
rakentamisen aiheuttamat padstot. Rakentamisvaiheen padstgja vertailtiin
kayttovaiheen energiankulutuksen aiheuttamiin  p#distéihin  “hiili-
investointien takaisinmaksuaikojen” selvittimiseksi, eli kuvaamaan aikaa,
joka kuluu ennen kuin olemassa olevaa rakennuskantaa energiatehok-
kaampi uudisrakennus tuo hyétyja elinkaaristen kasvihuonekaasupéastéjen
nidkokulmasta, kun rakentamisvaiheen ja rakennusmateriaalien aiheutta-

mat padstot huomioidaan.

4.1 Johdanto

Alatalon ym. (2012) mukaan lahiéiden 1960- ja 1970-luvulla rakennettu
rakennuskanta vaatii pienimmillddnkin 40 vuoden kayton jilkeen perus-
teellista teknista korjaamista seka sisalta ettd ulkoa. Valttimattomia, mutta
toteuttamatta jaaneitd korjauksia kuvataan termilld korjausvelka, jonka
kasvu on merkittdvd ldhioiden kehittdmisen ongelma Suomessa (ROTI
2013). Rakennusten teknisti elinikdd voidaan joko jatkaa perusparannuk-
silla tai vanhat rakennukset voidaan purkaa ja rakentaa uusia rakennuksia
vanhojen tilalle. Kaikki vaihtoehdot kuitenkin aiheuttavat kasvihuonekaa-
supaastoja, eikid ole yksiselitteistd, mika vaihtoehto johtaisi ilmastonmuu-
tosvaikutuksen nikokulmasta parhaaseen lopputulemaan. Uusien raken-
nusten energiatehokkuusvaatimukset maarittelevat uudistuotannon ener-
giankulutustasoa, ja jatkuvasti kiristyvien normien avulla on saatu uudis-
tuotannon kayttovaiheen paidstokuormaa merkittavasti vanhojen lahiora-
kennusten paastoja alhaisemmaksi. Toisaalta rakentamisvaiheen ja materi-

aalien tuotannon aiheuttamien paastojen huomiointi tekee eri vaihtoehto-
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jen paremmuuden tarkastelusta kuitenkin monimutkaisen yhtilon, jossa

aikapreferenssi nousee keskeiseen asemaan, kuten luvussa 5.3 niytetaan.

Rahoitus ja investointien kannattavuus kuitenkin yleensi ratkaisee valitta-
van toimintamallin, minka johdosta edelld mainitun korjausvelan on arvioi-
tu nousseen jo 30-50 miljardiin euroon (ROTI 2013). My0s peruskorjauk-
sen yhteydessa suoritettavat energiatehokkuuden parantamistoimenpiteet
ovat kuitenkin kiyttokustannusten pienenemisen ja kiinteistéjen arvon
nousun kautta usein kannattavia, vaikka méiraykset eivit vield velvoita-
kaan energiakorjauksiin perusparannushankkeiden yhteydessd (Hakkinen

ym. 2012).

Rakennusten osuus on noin 30 prosenttia vuotuisesta kokonaisenergianku-
lutuksesta ja rakennukset aiheuttavat noin samansuuruisen osan vuotuisis-
ta kasvihuonekaasupaéstoista (Intergovernmental Panel on Climate Chan-
ge, 2007). Pelkistdan rakennusten lammitys aiheuttaa Pohjoismaissa kaksi
kolmasosaa rakennusten elinkaaren paastéista (Huovila ym. 2007). Raken-
nusten lammityksen aiheuttamat paastot ovat vahvasti sidottuja lammi-
tysenergian tuotantotapaan. Lihes kaikki padkaupunkiseudun ldhicalueet
lammitetadn kaukolammolla (Suomen virallinen tilasto), joka on kasvihuo-
nekaasupéastdjen nidkokulmasta toisaalta muita fossiilisia polttoaineita
kayttavid lammontuotantoratkaisuja parempi, mutta uusiutuvia energia-

muotoja kiyttavia ratkaisuja huonompi lammontuotantotapa.

EU on asettanut kunnianhimoisia ilmastonmuutostavoitteita, joissa pyri-
tdan merkittaviin kasvihuonekaasupdistovihennyksiin vuosiin 2030 ja
2050 mennessd. Ymparistoministerio ja useat kaupungit ovat strategiois-
saan ilmoittaneet uudisrakentamisen olevan korjausrakentamisen ohella
yksi oleellinen keino kiinteistokannan kasvihuonekaasupaistéjen pienen-
tdmiseksi (Ympéristoministerio, Helsingin kaupunki, Turun kaupunki).
Vanhan kiinteistokannan energiatehokkuutta parantavalla korjausraken-
tamisella sekéd etenkin uudisrakentamisella pyritdan laskemaan kiinteisto-
kannan energiankulutusta ja vihentaméaan kasvihuonekaasupaast6ja. Vuo-
sittain kiristetyilld uusien rakennusten energiankulutusvaatimuksilla onkin
onnistuttu laskemaan merkittiviasti uusien rakennusten kiyttévaiheen

energiankulutuksen aiheuttamia kasvihuonekaasupaastoja.

Viela vuosituhannen vaihteessa rakennusten elinkaaren pa#stoistd noin 9o
prosenttia aiheutui kayttovaiheen aikana. Rakennustekniikan kehittyminen
ja sen seurauksena rakennusten energiankulutuksen rajoittaminen saadok-
silld on kuitenkin muuttanut merkittavasti rakennus- ja kayttovaiheen ai-
heuttamien paistojen suhdetta. Gustavssonin ym. (2010) mukaan moder-

nin passiivitalon rakennusvaihe aiheuttaa jopa 9o prosenttia talon koko
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elinkaaren aikaisista pdastoistd. Huomattavasti matalamman l&dmmi-
tysenergian tarpeen lisdksi modernin matalaenergia- tai passiivitalon ra-

kennusvaiheen paistot ovat tavanomaista taloa jonkun verran suuremmat.

Uusien rakennusten vidhiisen energiankulutuksen seurauksena kayttévai-
heen aiheuttamat kasvihuonekaasupaistot ovat pienentyneet merkittivasti.
Rakennusvaiheessa aiheutettavat kasvihuonekaasupaastét ovat kuitenkin
toistaiseksi melko vdhan sididdeltyjd ja ne ovat jadneet viahille huomiolle
paitoksenteossa. Rakentamisvaiheen suuret kasvihuonekaasupéistot kui-
tenkin vaikuttavat merkittdvasti uusien vihapaistoisten rakennusten elin-

kaaren aikaisiin padstoihin vanhaan rakennuskantaan verrattuna.

Aalto-yliopiston kiinteistoliiketoiminnan tutkimusryhmé on tutkinut Tule-
vaisuuden elinvoimaiset 14hiot -hankkeen aikana asuinalueiden rakenta-
mis- ja kayttovaiheiden vilisid kasvihuonekaasupaistéjakaumia ja raken-
tamistoimenpiteiden “hiilitakaisinmaksuaikoja” eli aikajannettd, jolloin
rakentamisvaiheen kasvihuonekaasupédstot kuitataan parantuneen ener-
giatehokkuuden kautta viltetyilld energiantuotannon paastoilla. Tutkimus-
ten tulokset osoittavat takaisinmaksuajat hyvin pitkiksi. Esimerkiksi Hei-
nosen ym. (2011) tutkimuksen mukaan vanhaa rakennuskantaa edustavan
pientaloalueen rakennusten korvaaminen uusilla, vihemmain energiaa ku-
luttavilla rakennuksilla johtaa vanhaa asuinaluetta suurempaan kasvihuo-
nekaasupaastokertymadn useiden vuosikymmenten ajaksi. Kuva 1 esittaa
Heinosen ym. (2011) tutkimuksen tuloksia, joiden mukaan uuden asuinalu-
een parantunut energiatehokkuus ei kykene kompensoimaan alueen raken-
tamisessa aiheutuvia paast6jd useaan vuosikymmeneen vanhaan, suuri-

paastéisempaian rakennuskantaan verrattuna.
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Kuva 1 Uuden ja vanhan asuinalueen hiilijalanjilkien vertailu erilaisilla

alueellisilla lammitysvaihtoehdoilla (Heinonen ym. 2011).

4.2 Tutkimusmenetelma

Rakentamisen ja rakennusten energiankulutuksen tutkimus on toteutettu
Aalto-yliopiston kiinteistoliiketoiminnan tutkimusryhmaissa elinkaarinako-
kulmaa hyodyntavalla hybridi-LCA (life cycle assessment) -menetelmalla.
Elinkaarilaskentamenetelméat huomioivat hyédykkeiden seki tuotantopro-
sessien suorien paistdjen lisdksi myos epasuorat padstot. Epasuorat paastot
ovat esimerkiksi materiaalien- ja energiantuotannossa tarvittavien tuotan-
topaikkojen rakentaminen tuotantoprosessin edustaessa tuotannon suoria
péadstoja. Suorien ja epasuorien pédstojen lisdksi elinkaarilaskentamene-
telmit ottavat huomioon tuotteiden koko elinkaaret raaka-aineiden hank-

kimisesta aina elinkaaren lopun havitykseen tai kierratykseen saakka.

Hybridi-LCA-menetelma hyodyntdd kahta suosittua elinkaarilaskentame-
netelmaii, jotka ovat IO (panos-tuotos) -LCA seké prosessi-LCA. IO-LCA:1la
mallinnetaan materiaalituotannon, palveluiden sekd muiden kansantalou-
den sektorien tuotannon kasvihuonekaasupiistoja kansallisten panos-
tuotos-taulukoiden avulla. Lahtotietoina kdytetdadn materiaaleihin, energi-
aan, palveluihin tai ty6hon investoituja kustannuksia ja tuloksena saadaan
niistd aiheutuneet kasvihuonekaasupaastot. Hankkeen tutkimuksissa kiyte-
tyt IO-LCA-menetelmén sovellukset ovat Yhdysvaltojen kansantalouteen
perustuva EIO-LCA sekd Suomen kansantalouteen perustuva ENVIMAT.
IO-LCA:n menetelmédn tdrkeimmait vahvuudet ovat kokonaisvaltainen,
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kaikki kansantalouden sektorit huomioiva elinkaarinikokulma seka suh-

teellisen vaivaton mallinnusprosessi.

Prosessi-LCA-mallinnuksissa ldhtotietoina kdytetddn esimerkiksi valmistet-
tujen materiaalien massoja, kaytettyjen polttoaineiden méiria tai ajokilo-
metrejd. Nama muutetaan kasvihuonekaasupéistoiksi paikallisten prosessi-
tietojen avulla. Prosessi-LCA-menetelmilld saavutetaan kaikkein tarkim-
mat lopputulokset, mutta menetelmd on hyvin resurssi-intensiivinen ja
asettaa korkeat vaatimukset ldhtotiedoille. Lisdksi prosessimallit aliarvioi-
vat pddstoja vaistamattd, koska mallinnettavat prosessit joudutaan rajaa-

maan suhteellisen suppealle tasolle (esim. Lenzen ja Treloar 2002).

Tulevaisuuden elinvoimaiset 1dhi6t -hankkeen rakentamisen ja rakennus-
ten energiankulutuksen tutkimuksessa kiaytetyt hybridi-LCA-sovellukset
koostuvat rakentamisvaiheen osalta suurilta osin IO-LCA-menetelmalla
luodusta perustasta ja lisidksi tarkeimpien rakennusmateriaalien valmistuk-
sen seki energiantuotannon kasvihuonekaasupiist6ja on mallinnettu pro-
sessi-LCA-menetelmilld. Kayttovaiheen energiankulutuksen paastét on
mallinnettu prosessi-LCA-menetelmilld ja energiantuotannon epasuorat
péastot on mallinnettu I0-LCA-menetelmalld. Hybridi-LCA-menetelmén
yksityiskohtainen kuvaus vahvuuksineen ja heikkouksineen seki yksityis-
kohtainen kuvaus Aalto-yliopiston kédyttdmien hybridi-LCA-mallien raken-
tamisesta 16ytyy muun muassa kiinteistoliiketoiminnan tutkimusryhméan

lehtiartikkeleista Saynajoki ym. (2011) ja Sdynajoki ym. (2012).

4.3 Tulokset

Tutkimushankkeessa tutkittiin sekd uudis- ettd korjausrakentamishankkei-
den aiheuttamia kasvihuonekaasupaist6ja péddosin aluetasolla. Alueiden
rakentamisessa tutkittiin eri energiatehokkuusluokan rakennuksia seka
my6s niiden energiankulutuksen seka ylldpidon aiheuttamia kiyttévaiheen
paastoja. Nidin saatiin kartoitettua tehtyjen toimenpiteiden kumulatiiviset
kasvihuonekaasupaastomairat valitun elinkaaren ajalta. Tutkimusten joh-
topaatosten kannalta rakentamisen absoluuttisia paast6ja oleellisempia
ovatkin erilaisten energiatehokkuutta parantavien rakentamistoimenpitei-
den ja niistd seuranneiden kayttévaiheen energiankulutusmaéirien aiheut-
tamien paastdjen kumulatiiviset mairat ja lisaksi myos padstéjen aiheutta-

misajankohta.

Tutkimushankkeen case-kohteisiin perustuen asuinalueiden rakentamises-
ta aiheutuneet kasvihuonekaasupaastot ovat noin 1,7 tonnia rakennettua
neliometria kohden pientaloalueen tapauksessa ja noin 1,1 tonnia neliomet-

ria kohden kerrostaloalueen tapauksessa (Sayndjoki ym. 2011, Sayndjoki
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ym. 2012, Ristimiki ym. 2013). Tuloksiin kuuluu rakennusten rakentami-
sen lisdksi my0s alueen infrastruktuurin rakentamisesta aiheutuvat kasvi-
huonekaasupaistot. Kummassakin tapauksessa rakennusten rakentamisen
osuus kasvihuonekaasupddstoistd on noin 90% ja infrastruktuurin osuus
noin 10%. Valtaosa rakentamisvaiheen paist6istd aiheutuu rakennusmate-
riaalien valmistuksesta. Tarkein yksittdinen rakennusmateriaali kasvihuo-
nekaasupéastojen kannalta on betoni, etenkin kerrostaloalueen tapaukses-
sa. Betonielementtien valmistuksesta aiheutuu yli 40% koko kerrostalonra-
kennusprojektin paastoistd. Betonin lisdksi terdksen, muurausmateriaalien
sekd puumateriaalien valmistus aiheuttaa erittdin merkittivin maarian kas-

vihuonekaasupiaistoja pientaloalueen tapauksessa.

Asuinalueiden rakentamisen paistot jakautuvat rakennus- ja kayttovaihei-
den suhteen eri tavalla riippuen siitd, onko kyseessa uudis- vai korjausra-
kentamiskohde, minka tyyppisid rakennuksia rakennetaan ja mika on ra-
kennusten energiatehokkuus kayttovaiheen aikana. Vahan energiaa kulut-
tavien passiivi- ja matalaenergiatalojen rakentaminen on tavanomaisia ra-
kennuksia kalliimpaa johtuen muun muassa lisdéntyneesta teknisten lait-
teiden tarpeesta. Suurempien kustannusten lisiksi modernien rakennusten
rakentaminen aiheuttaa tavanomaisia rakennuksia suuremmat kasvihuo-
nekaasupaidstot. Kuva 1 esittdd energiatehokkuudeltaan erilaisista raken-
nuksista koostuvien, muuten samanlaisten asuinalueiden rakennus- ja
kayttovaiheista aiheutuneet kasvihuonekaasupiastét 50 vuoden elinkaaren
aikana. Tutkimukseen sisillytetyt kdyttovaiheen kasvihuonekaasupaistot
koostuvat rakennusten yllapidosta, kiinteistosdhkosta, lammityksesta seka
jadhdytyksestd. Kotitaloussahkonkulutuksesta aiheutuneita kasvihuonekaa-
supéistdja ei ole huomioitu tutkimuksessa, koska ne eivit ole suoraan si-

dottavissa asuinalueiden talotyyppeihin.
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Kuva 2 FErilaisista rakennustyypeista koostuvien asuinalueiden rakennus-

ja kayttovaiheen kasvihuonekaasupaistot (Saynajoki ym. 2012).

Uudisrakentamisskenaarioissa Normitalo 2010:114 tarkoitetaan vuoden
2010 rakentamismaaraysten mukaista pientalovaltaista asuinaluetta. Mata-
laenergia- ja passiivitaloilla toteutetut asuinalueet ovat omina kategorioi-
naan. Energiakorjattu kuvaa 1960-luvulla rakennetun asuinalueen raken-
nusten peruskorjaamista energiatehokkuusparannuksin. Nykyinen kuvaa
1980-luvulla rakennettua nykyistd rakennuskantaa edustavaa aluetta eli
skenaariota, jossa ei uudis- tai korjausrakenneta vaan kaytetddn olemassa
olevaa rakennuskantaa. Skenaario on epirealistinen, silld 1980-luvulla ra-
kennettua taloa tuskin voidaan kayttda 2060-luvulle saakka ilman merkit-
tavia perusparannustoimenpiteitd, mutta skenaario otettiin mukaan tutki-
mukseen vaatimattoman energiatehokkuuden alueen kiaytonaikaisten paas-
t6jen havainnollistamiseksi.
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Tutkimuksen perustapauksessa Normitalo 2010:ssd rakennusvaiheen osuus
50-vuoden elinkaaren aikana syntyvistd kokonaispddstoistd on noin 60%.
Matalaenergiataloilla vastaava luku on 70% ja passiivitaloilla 80%. Olemas-
sa olevien rakennusten peruskorjauksesta ja energiatehokkuuden paranta-
misesta aiheutuu noin kolmanneksen uudisrakentamisskenaarioita va-
hemmin rakennusvaiheen péist6ja. Energiakorjauksen avulla lammi-
tysenergiantarve saadaan kuitenkin laskettua matalaenergiarakennusten
tasolle. Korjausrakentamisprojektin kasvihuonekaasupaastét ovat noin
60% rakennuksen elinkaaren aikaisista pdastoistd. Kokonaisuudessaan
asuinalueen toteuttaminen matalaenergiarakennuksilla aiheuttaa noin 15%
pienemmat paastét 50-vuoden elinkaaren aikana verrattuna Normitalo
2010:een. Vastaava luku on passiivitaloalueen kohdalla noin 25% ja korja-
usrakentamishankkeella noin 35%. 80-luvulla rakennetun kiinteistokannan
kayttdminen ilman uusia rakennustoimenpiteitd aiheuttaa noin 20% pie-
nemmit kasvihuonekaasupaistot 50-vuoden elinkaaren aikana Normitalo

2010:een verrattuna.

Tulevaisuuden elinvoimaiset 1dhi6t -hankkeessa on tutkittu erikseen ker-
rostalon korjaus- ja uudisrakentamisen aiheuttamia kasvihuonekaasupias-
téeroja (Saynéjoki ym. 2013). Tutkimus toteutettiin kahden case-kohteen
avulla, joista toinen on uusi betonirakenteinen kerrostalo ja toinen vanha,
70-luvulla rakennettu betonikerrostalo. Peruskorjaushankkeeseen kuului-
vat ulkoseinien remontointi, ikkunoiden uusiminen, katon uusiminen, il-
manvaihtojarjestelmian remontointi, putkien uusiminen, parvekkeiden re-
montointi, sahko- ja tietoliikennejérjestelman uusiminen seka hissin asen-
nus. Peruskorjaustoimenpiteiden yhteydessd myos rakennuksen energiate-

hokkuutta parannettiin nykyisten standardien mukaiseksi.

Tutkimuksen mukaan kerrostalokohteen peruskorjaus aiheuttaa noin puo-
let, kerrosnelioméirédltddn yhdenmukaistetun uudisrakentamiskohteen
kasvihuonekaasupaastoistd. Korjausrakentamiskohteessa suurimmat kas-
vihuonekaasupiaistot aiheutuvat putkien ja ikkunoiden uusimisesta seka
hissin asennuksesta. Nama olivat my6s kustannusten osalta peruskorjaus-
projektin kalliimmat osat. Energiatehokkuutta parantavan peruskorjaus-
hankkeen jilkeen uudiskerrostalo sekid peruskorjattu kerrostalo kuluttavat
suunnilleen saman verran energiaa ja niiden lammittdminen aiheuttaa siis
saman verran kasvihuonekaasupaist6ja. Kuva 3 havainnollistaa uudis- ja

korjausrakentamiskohteen rakennusvaiheen kasvihuonekaasupaistoja.
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(Saynéjoki ym. 2013)

4.4 Johtopaatokset

Tulevaisuuden elinvoimaiset 1ahi6t —hankkeen tutkimus tukee esimerkiksi
Gustavssonnin ym. (2010) tekemid havaintoja, joiden mukaan rakennus-
vaiheen paistot edustavat valtaosaa rakennusten elinkaaren kokonaispaas-
toistd. Sdyndjoen ym. (2012) mukaan rakennusvaiheen osuus 50-vuoden
elinkaaren aikana on noin 60-80 prosenttia alueen elinkaaren kokonais-
paistoistd, joihin kuuluu rakentamisen lisdksi rakennusten lammitys, jaih-

dytys, yllapito seka kiinteistosdhko.

Rakennusvaiheen kasvihuonekaasupaastojen osuus koko elinkaaren péis-
toistd on huomattavasti suurempi kuin joitakin vuosia vanhemmissa tutki-
muksissa (esim. Junnila ym. 2006). Tama johtuu toisaalta uusien raken-
nusten vihentyneestd kiyttovaiheen energiantarpeesta, modernien talojen
rakennusvaiheen kasvaneista paistoistd sekd myos mallinnusmenetelmén
laajasta, koko kansantalouden tilinpidon huomioivasta elinkaarindkokul-
masta. Passiivitalon kohdalla tutkimustulokset ovat samantyyppisid Gus-
tavssonin (2010) tutkimuksen kanssa, jonka mukaan ainoastaan pieni osa
rakennusten elinkaaren aikaisista paéstoistd aiheutuu kayttovaiheen aika-

na.

Rakennus- ja kiinteistosektorilla on esimerkiksi McKinseyn & Companyn
(2009) mukaan merkittdva potentiaali kasvihuonekaasupédastojen viahen-
tdmiseen taloudellisesti kannattavalla tavalla. Monet kaupungit pitavit uu-
dis- ja korjausrakentamista ja niiden kautta kiinteistkannan energiankulu-
tuksen viahentdmistd yhtena strategiana kasvihuonekaasupéastéjen vahen-

tamiseen ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi (Helsinki 2011, Turku 2009).
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Aalto-yliopiston tutkimuksen mukaan rakentamisvaiheen paistot kuitenkin
hallitsevat vahvasti alueiden elinkaaren piast6ja lyhyelld ja keskipitkalla
aikavililla alueiden parantuneesta energiatehokkuudesta huolimatta. Kuva
4 esittdd eri rakennustyypeisti koostuvan asuinalueen kumulatiiviset ra-
kennus- ja kdyttovaiheen kasvihuonekaasupiistot 50 vuoden elinkaaren
aikana. Kéyttovaiheen péistot sisiltdvat lammityksen, jadhdytyksen, ylla-

pidon seka kiinteistosdhkon aiheuttamat kasvihuonekaasupaastot.
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Kuva 4 Eri rakennustyypeista koostuvien asuinalueiden elinkaaren aikai-

set kasvihuonekaasupaistot (Saynédjoki ym. 2012)

Kuvasta huomataan, ettd uudisrakentamisen aiheuttamien kasvihuonekaa-
supéastojen “takaisinmaksuaika” nykyisen rakennuskannan kéayton jatka-
miseen verrattuna on useita vuosikymmenia. Takaisinmaksuajalla tarkoite-
taan aikaa, jonka kuluessa uudisrakentamiskohteen rakentamisen ja kiayton
kumulatiiviset kasvihuonekaasupééstot alittavat nykyisen rakennuskannan
kayton aiheuttamat kokonaispaéstot. Normitalo 2010:n ja matalaenergiata-
lon tapauksessa takaisinmaksuaika ylittda 50 vuotta. Passiivitalon tapauk-
sessa takaisinmaksuaika on noin 40 vuotta. Tutkimuksen tulokset viittaavat
sithen, ettid uudistuotannon suhteen tulisi suosia mahdollisimman energia-
tehokkaita asuinalueita, silld energiatehokkaimpien rakennusten rakennus-
vaiheen suuremmat kasvihuonekaasupéastot kuitataan melko nopeasti pie-
nentyneen energiantarpeen ja sen seurauksena pienentyneen energiantuo-

tantotarpeen kautta.

Energiakorjauskohdetta analysoitiin samalla tavalla. Energiakorjatun koh-

teen takaisinmaksuaika nykyiseen rakennuskantaan verrattuna on noin 25
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vuotta eli selvisti uudiskohteita vihemmaén. Energiakorjauksen yhteydessa
alueen rakennusten energiatehokkuus parannettiin matalaenergiatalojen
tasolle, joten toisaalta korkeammasta rakennusvaiheen paastokertymaésta ja
toisaalta korkeammasta tai samansuuruisesta kiyttovaiheen energiankulu-
tuksesta johtuen mikidin muu uudisrakentamisvaihtoehto, kuin passiivita-
lo, ei alita energiakorjatun alueen kumulatiivisia paast6ja milldan aikavalil-
14. Passiivitaloalueenkin tapauksessa takaisinmaksuaika venyy pitkille yli
50 vuoteen. Alatalon ym. (2012) mukaan energiatehokkuuden parantami-
nen peruskorjaushankkeen yhteydessd on helppoa ja kustannustehokasta.
Erityisesti 1950-1970 luvulla rakennettujen kerrostalojen energiakorjaami-
seen tulisi kiinnittdd huomiota niiden suuren energiankulutuksen takia
(Alatalo ym. 2012). Korjausrakentaminen onkin lisdéntynyt viime vuosina
noin 3-5 % vuodessa ja vuotuisen kasvun ennustetaan jatkossa olevan noin

kahden prosentin luokkaa (Rakennusalan suhdanneryhmi, 2011).

Tutkimuksen tulosten perusteella olemassa olevan rakennuskannan hyo-
dyntdminen on kasvihuonekaasupaistojen kannalta uudisrakentamista pa-
rempi vaihtoehto, jos alueiden rakennusten energiatehokkuutta paranne-
taan perusparannuksen yhteydessid. Ndin voidaan vilttda runsaasti kasvi-
huonekaasupadist6ja aiheuttavaa uusien rakennusmateriaalien valmistusta
ja silti saavuttaa matalaenergiataloille ominaiset alhaiset energiankulutus-
lukemat. Toisaalta korjausrakentamisenkin aiheuttamat kasvihuonekaasu-
paastot ovat merkittavia ja energiakorjaustenkin takaisinmaksuajat ovat
kasvihuonekaasupaastomielessd jopa kymmenid vuosia. Laajakatseisem-
min rakentamisvaiheen paastokuorman alentamiseen tulisi kiinnittaa
huomiota niin uudis- kuin korjausrakentamiskohteissa. Esimerkiksi uusien,
vahédpaastoisempien rakennusmateriaalien kehittdmisen ja kéyttoonoton
kautta voitaisiin aikaisemman tutkimuksen (esim. Pasanen ym. 2011) mu-

kaan saavuttaa merkittavia paastovahennyksié tulevaisuudessa.

4.5 Tutkimukseen liittyvat epavarmuudet

Uudis- ja korjausrakentamisskenaarioiden sekd nykyisen rakennuskannan
elinkaaren péaastoja vertailtaessa on syytd huomioida, ettd nykyisen raken-
nuskannan voida olettaa olevan riittivéssa teknisessd kunnossa vuoteen
2060 asti ilman merkittidvid, paljon kasvihuonekaasupiistoja aiheuttavia
korjaustoimenpiteita. Nykyisen rakennuskannan energiankulutuksen kayt-
timinen vertailukohtana onkin ldhinna suuntaa antavaa ja kuvaa, kuinka
merkittavia rakennusvaiheen kasvihuonekaasup#istot ovat jopa nykystan-
dardilla paljon energiaa kuluttavan rakennuskannan kayttvaiheen pais-

t6ihin verrattuna.
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Rakennusten rakentamis- ja kayttovaiheiden kasvihuonekaasupaistotar-
kasteluissa tulee kiinnittda huomiota analyysien aikaperspektiiviin. Yleensa
suosittu 100 vuoden elinkaari aiheuttaa merkittavid epavarmuuksia mallin-
nuksiin sekd haivyttda lyhyen ja keskipitkdn aikavélin pédst6jen merkitta-
vyyden. 50 vuoden aikaperspektiivi on sopivampi lyhyen ja keskipitkin ai-
kavilin tarkasteluihin, silld esimerkiksi EU:n tarkeimmait ilmastotavoitteet

on asetettu vuosille 2020 ja 2050.

Pitkdn aikaperspektiivin kdytt0 analyyseissd ja suurienkin investointien
tekeminen analyysien tulosten perusteella niin rahallisessa kuin ymparis-
tomielessa sisaltdd merkittdvia epdvarmuuksia. Jo 50 vuoden aikajanteella
voidaan olettaa tapahtuvaksi merkittdvid edistysaskelia esimerkiksi energi-
antuotannon paistGjen pienenemisessd sekd viahdpaistoisempien raken-
nusmateriaalien tuotannossa, joka muuttaa nykytiedon valossa tehtyji las-

kelmia suuntaan tai toiseen.

Merkittdvd osa asuinalueiden energiankulutuksesta johtuu rakennusten
ldimmitystarpeesta. Limmitysenergian tuotanto aiheuttaa siis merkittavin
osan rakennusten elinkaaren kasvihuonekaasupéastoistd. Suomen energia-
teollisuus on ennustanut sdhkon ja kaukolammon paastéjen pienenevin 50
vuoden aikana noin 85 prosenttia verrattuna vuoden 2010 tasoon. Monissa
elinkaarilaskelmissa oletetaan energiankulutuksen seka energiantuotannon
paastojen pysyvian samoina koko asuinalueen elinkaaren ajan. Tdmi on
kuitenkin hyvin epatodennakoistd. Vaikka energiateollisuuden visio ei to-
teutuisikaan taysimittaisesti, on kuitenkin todennikéista, ettd energiantuo-
tannon paastot vaheneviat merkittdvisti vuoteen 2050 mennessi, puhumat-
takaan seuraavan 50 vuoden aikana tapahtuvista parannuksista. Niin ollen
kayttovaiheen paastoja yliarvioidaan etenkin alueiden elinkaaren loppu-
padssi ja rakennusvaiheen sekid kdyttovaiheen alun pédastdjen suhteellinen
osuus muuttuu aliarvioiduksi. Aalto-yliopiston kiinteistoliiketoiminnan
tutkimusryhmén viimeisimmissé tutkimuksissa on hy6dynnetty 50 vuoden
aikaperspektiivid sekd kuvaamaan paremmin ldhitulevaisuuden paastota-
voitteiden aikataulua ettd vihentamian tulevaisuuden ennustamiseen liit-

tyvid epdvarmuuksia.

Elinkaarimallinnuksiin sisdltyy menetelmasti riippumatta merkittavia epa-
varmuustekijoitd. Rakentamisvaiheen paistGjen mallintamiseen tarkoite-
tun hybridi-LCA-mallin laaja IO-LCA-osuus johtaa kokonaisvaltaisen elin-
kaarindkokulmaan, jossa my6s alihankintaketjujen prosesseista aiheutuvat
paastot ovat teoriassa tdydellisina. Toisaalta I0-LCA-osuus perustuu kan-
sallisten I0-taulukoiden sektoreiden keskiarvojen kaytt6on mallinnuksissa

ja siten malli ei sovellu kovin hyvin erityislaatuisten tuotteiden mallinnuk-
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siin. Rakentamisalalla yksittdisten hankkeiden arvioinnissa paljon kiytetty
prosessi-LCA-menetelmd on yleisesti mielletty tarkemmaksi, erityisesti
mallinnuskohteen yksityiskohtaisten ominaispiirteiden huomioon ottami-
sen kautta. Prosessi-LCA-mallit johtavat yleensa huomattavasti pienempiin
kasvihuonekaasupaastoihin  rakennettua kerrosneliotd kohden IO-
pohjaisiin hybridi-LCA-malleihin verrattuna (esim. Lenzen ja Treloar
2002). Yhteni syyna tdhdn pidetddn prosessi-LCA-mallien suppeutta, silla
mallin rajaukset perustuvat subjektiivisiin arvioihin alihankintaketjujen
aiheuttamien pédstojen merkityksestd lopputuloksiin. Rakentamisvaiheen
mallinnusmenetelmian liittyvit epidvarmuudet vaikuttavat rakentamis- ja
kayttovaiheen paastdjen suhteisiin ja rakentamistoimenpiteiden takaisin-

maksuaikoihin kasvihuonekaasupasstomielessa.
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5. Tilallis-toiminnallisen rakenteen
parametrinen mallinnus

Tuomo Joensuu?
EDGE, TTY

Tiivistelma

Rakennusten tuotanto ja kiytto, seki tavaroiden ja ihmisten kuljettaminen
ovat merkittdvimmat hiilidioksidipaést6ja ja kuluja aiheuttavat sektorit.
Yksi tapa edistdéd kestdavaa kehitystd on viahentaa tilan ja kuljettamisen tar-
vetta. Tdhin tarvitaan kokonaisvaltaisesti arvioituja tilallis-toiminnallisia
innovaatioita. Koska kaupunkirakenteen ja erilaisten toiminnallisten kon-
septien tuottamat paistot ovat useiden muuttujien yhdistelma, niita on vai-
kea kisitella perinteisten tilastoinnin avulla. Taméan vuoksi tutkimushank-
keessa rakennettiin karkea dynaaminen malli. Malli ehdottaa annettuihin
parametreihin, kuten asukasméiraan ja valittuihin toiminnallisiin konsep-
teihin perustuen, tavoiteltavan rakennusten méaran ja jakauman suunnitel-
tavalle alueella. Liséksi toiminnot sijoitetaan toimintojen vélisten matkojen

perusteella optimaaliselle etidisyydelle toisistaan.

Menetelma havainnollistaa tilastollisten muuttujien vilisid yhteyksid. Sen
avulla voidaan nopeasti tuottaa erilaisia ehdotuksia alueella tavoiteltavasta
tilallisesta rakenteesta ja toiminnallisesta profiilista, sekd visualisoida vies-
ton lisddntymisen vaikutuksia tilallis-toiminnallisiin tarpeisiin kaupunkira-
kenteessa. Malli hyodyntéa eri ldhteista saatua tilastollista tietoa erilaisten
rakennustyyppien maarasta ja pinta-alasta, sekid henkiloliikenteen méaras-
ta niiden vililla. Aluksi se tuottaa ehdotuksen, joka vastaa rakennustyyppi-
en keskimaariistd jakaumaa ja kokoa. Lihtokohtaa voidaan lisdksi painot-
taa kertoimilla, jos ndhdian tarkoituksenmukaiseksi tuottaa kehitettavin

alueen potentiaalia hyodyntava toiminnallinen profiili.

2 Graafisen mallin on toteuttanut Toni Osterlund Processing -tyokalulla. Liséksi mallin ide-
ointiin on osallistunut Jon Thureson ja datan kasittelyyn Piia Tamminen

59



Tilallis-toiminnallisen rakenteen parametrinen mallinnus

5.1 Johdanto

On arvoitu, ettd ldhes 60 prosenttia Suomen hiilidioksidipdastoista aiheu-
tuu rakennetusta ymparistosta (Sitra 2010). Rakennukset ovat selkeasti
suurin yksittdinen péaastdjen ldhde. Suurin osa hiilidioksidipéaéstoista syn-
tyy lammittdmisestd, jaidhdyttamisestd, valaisusta ja rakentamisesta. Tama
merkitsee, ettd paasyy hiilidioksidipdastoihin on eri kayttotarkoituksia var-
ten rakennettu ja kontrolloitu sisdilmasto. Tilan tarpeeseen puolestaan vai-

kuttavat sen kayttoon liittyvit toiminnalliset konseptit.

Myos liikenteelld ja erityisesti henkilautoliikenteelld on merkittava rooli
paastojen aiheuttajana. Liikennepaistojen tarkein liahde on kulkuneuvojen
kayttoenergia, mutta myos autoteollisuus ja teiden rakentaminen aiheutta-
vat paast6jd. Tamén tutkimuksen perusoletus on, ettd varsinainen syy liik-
kumiseen on kaupunkiseudun tilallis-toiminnallinen rakenne, eli tyopaikat
ja palvelut, jotka on sijoitettu erilleen asuinalueista. Timan vuoksi hiilidi-
oksidipaastojen ndkokulmasta rakennettu ymparisto taytyy optimoida tilaa
vaativien toimintojen ja liikenteen yhteisvaikutuksena. Kestdva kaupunki-
rakenne on siis ndhtdva kokoelmana tilatehokkaita ja laadukkaita toiminto-

ja, optimaalisella sijainnilla suhteessa toisiinsa.
Edelld mainituista syistd herda kysymyksia:

e Millaisia muuttujia vaikuttaa kaupunkirakenteessa ja kuinka nédiden
valisid tilallis-toiminnallisia suhteita voidaan havainnollistaa ja ar-

vioida?

e Kuinka voidaan havainnollistaa ja arvioida erilaisten tilallis-

toiminnallisten konseptien rooli kaupunkirakenteessa?

5.2 Teoreettinen tausta

Kaupunkirakenteen elinvoimaisuutta, resurssitehokkuutta ja laatua paran-
taviksi konsepteiksi on tarjottu useita abstrakteja ominaisuuksia, kuten-
monimuotoisuus, tiiveys, kytkeytyneisyys, joustavuus ja omavaraisuus
(Grugen 1965, Jacobs 1962, Oswald & Baccini 2003). Useat ndistd voivat
tarjota myos taustan kaupunkirakenteen karkealle mallinnukselle, mutta on
myo0s selkeitd esimerkkeja siitd, ettd monet naista yksittdisistda ominaisuuk-
sista eivat tuota elinvoimaista kaupunkiymparistoa (Alexander 1966). Toi-
saalta on mahdollista, ettd erilaiset kaupunkisuunnittelun kriteerit voivat
olla hyvi ldhtokohta kestaville kaupunkisuunnittelulle, kun ne toteutuvat
samanaikaisesti. Tam& merkitsee, ettd kaupunkirakenne pitiisi nahda ko-
konaisvaltaisesta nikokulmasta jonkinlaisena dynaamisena funktionaalise-

na jarjestelméana.
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Tiiveyttd on usein tarjottu ratkaisuna kehittda eldvii ja resurssitehokasta
urbaania rakennetta. Ymmarrettivisti korkeampi tiiveys voi parantaa toi-
minnallisen intensiteetin mahdollisuutta, mutta ei automaattisesti aktivoi
kaupunkirakennetta. Jokaiselta Suomen suurelta kaupunkiseudulta 16ytyy
esimerkiksi tehokkaasti rakennettuja toimisto- tai liikerakentamisen aluei-
ta, jotka ovat aktiivisia vain osan piivistd. Samanaikaisesti on osoitettavis-
sa, ettd eri toimintojen integroiminen parantaa autottoman eldméntavan
todennakoisyytta (Liikennevirasto 2012). Tiiveyden tavoittelu ei siis yksi-
nddn tue myoskadn autottomuutta ja siten paranna kaupunkirakenteen laa-

tua, resurssitehokkuutta ja kestavyytta.

Toinen usein tarjottu elinvoimaisuutta parantava tekiji on monimuotoi-
suus (Jacobs 1962, Oswald & Baccini 2003). Kaytinnossd monipuoliset
palvelut asunnon lahiympéristossa voivat esimerkiksi vahentéa tilan tarvet-
ta asunnoissa ja parantaa alueen viihtyisyytta tai vihentaa autoliikenteen
tarvetta. Suunnittelijan nakokulmasta monimuotoisuuden kriteeri on kui-
tenkin liian yleisella tasolla, silla ei valttdmatta ole kovin hedelmaillinen 14h-
tokohta suunnittelulle ainoastaan sanoa, etti suunnitelmassa pitiisi olla
paljon kaikkea. Sen sijaan pitiisi etsia sopivaa toimintojen jakaumaa. T&-
man vuoksi tarvitaan systemaattista empiiristd tutkimusta siitd millaisia
tiloja, tiloja tai kaupunkirakenteen tyyppejé alueellisia konsepteja kaupun-
gissa on ja aidosti tarvitaan. Néihin alueellisiin konsepteihin voidaan liséksi
suhtautua innovatiivisesti ja kehittdd uusia. Lisdksi tarvitaan menetelmia

arvioida erilaisia ratkaisumalleja niissa.

My0Os omavaraisuutta on pidetty ideana, joka tuottaa kestdvda kaupun-
kiympairistod. Voidaan helposti paitelld sen rikastuttavan paikallista elin-
keinoelamaa, vahentavan kuljettamisen tarvetta, synnyttdvan alueella posi-
tilvisia synergioita, vahentdvian suhdanneherkkyyttd, lisddavén hallinnon
kestidvyyttd ja rajaavan ongelmia tuotantokatkosten aikana. Paccini ja Os-
wald méirittelevidt sen Netztadt-kirjassaan suhteena alueen resurssien ja
alueen tarvitsemien resurssien valilld, jolloin ulkoistetut resurssit méaritel-
ld4n vaikutusalueina eli "hinterland" (Oswald & Baccini 1998; 2003). Oma-
varaisuuden konsepti on siis suhteessa tarkastelualueen laajuuteen, joten
alueen pienentyessd ja asukasluvun kasvaessa nima tavoitteet on yha vai-
keampi toteuttaa laadukkaasti, jolloin ne on ulkoistettava vaikutusalueille.
Pohjimmiltaan omavaraisuuden konsepti on erikoistapaus ja tarkoittaa
ideaalia tasapainoa tuotannon ja kulutuksen vililld. Alueiden valisia riippu-
vuussuhteita voidaan arvioida my6s panos-tuotos-menetelmén avulla (SVT
2013 a). Panos-tuotos-pohjaista hybridi-LCA-elinkaarilaskentamenetelmaa

on viimeaikoina hyodynnetty myos aluerakentamisen pédastojen arviointiin
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investointien arvon perusteella (Heinonen & Junnila 2011, Sdynéjoki Ym.
2012, Luku 3).

Kaupungin laadusta ja ekonomiasta on esitetty hyvin monenlaisia tulkinto-
ja. Johann Heinrich iinen kehitti jo vuonna 1826 yksinkertaistavan mallin,
jossa nédhtiin kaupunkiseudun muotoutuvan rationaalisen toiminnan vaiku-
tuksesta vyohykkeiksi keskuksen ympérille (Von Thiinen1826). Walter
Christaller on kehittdnyt 1930-luvulla verkostomaiseen ajatteluun perustu-
van keskuspaikkateorian mallin, jonka tdrkein, Eteld-Saksassa tehtyihin
empiirisiin havaintoihin perustuva huomio on, ettd kaupunkiseutu koostuu
useista keskeisista paikoista, joilla on vaikutusalue (Christaller 1933, 1966).
Christopher Alexander nikee kuuluisassa "City is Not a Tree"-artikkelissaan
kaupungin toisiinsa kytkeytyneiden toimintojen puolittaisena hilana vasta-
liikkeend tuon ajan hierarkkiselle liikenneverkon suunnittelumallille (Ale-
xander 1966). Hian korostaa myohemmissa kvalitatiivisissa tutkimuksissaan
kontekstiin sopivien suunnittelumallien kautta saavutettavaa laatua (Ale-
xander 1979). Kaupungin tulkinta verkostona ja liikenneverkon rooli toi-
mintojen sijoittumislogiikkaa ohjaavana asiana on synnyttdnyt joukon eri-
laisia tyokaluja kaupunkiseudun mallintamiseen ja analysoimiseen. (Jout-
siniemi 2010, Yld-Anttila 2010) Yhteista erilaisille mallinnuksille on, etti
niissd on usein tyydyttava yksinkertaistuksiin ja pelkistyksiin seké rajattava

tarkasteltavien ilmioiden maaraa.

5.3 Mallin toimintaperiaate

Mukaillen edelld esitettyja teorioita laadukkaasta ja toimivasta kaupungis-
ta, rakennettiin karkea parametrinen malli. Malli on tarkoitettu viitekehyk-
seksi, joka yhdistdd ja havainnollistaa erilaisista tutkimuksista saatavaa
tietimysta. Sitd voidaan hyodyntaa tavoitteen maarittelyssd suunniteltaessa
uusia alueita tai kehitettdessa vanhoja. Mallissa voidaan ottaa laajasti huo-
mioon erilaiset tilastoidut rakennustyypit, jolloin niiden rooli rakennetussa
ymparistossd on arvioitavissa. Ideana on kuvata, kuinka kaupunkiraken-
teen kasvu ja erilaisten toimintojen lisddntyminen riippuu asukasmairian
kasvusta ja valituista toiminnallisista konsepteista. Annettuihin paramet-
reihin, kuten asukaslukuun ja valittuihin toiminnallisiin konsepteihin pe-
rustuen malli ehdottaa tavoiteltavan toimintojen méairan ja jakauman, seka
tarvittavan suunnittelualueen kokonaisalan. Rakennusten méaérian ja koon
osalta arvioitavia vaihtoehtoisia tilallis-toiminnallisia konsepteja voivat olla
esimerkiksi eri kokoiset valintamyymalat tai verkkokaupan eri muodot, se-
ki etdtyo verrattuna perinteiseen toimistotyohon. Lisdksi visualisoimalla
toimintojen tarvitsema pinta-ala ja yhdistimalla tdhan tietoon liikennetut-
kimuksesta saatavaa tietoja toimintojen vilisistd suhteista, malli ehdottaa

toimintojen optimaalisen sijoittelun suhteessa toisiinsa.
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Myo6s tissa tutkimuksessa rakennettu malli on periaatetta kuvaava luonnos,

jossa joudutaan tyytyméaan yksinkertaistuksiin ja oletuksiin:
» Asukkaiden tarpeet ovat keskimaarin samankaltaiset.
» Toimintojen maara kasvaa lineaarisesti suhteessa asukaslukuun.
¢ Saman tyyppisten toimintojen tilatehokkuus keskiméaarin on sama.
e Alueen asukkaat haluavat minimoida lilkkumisen tarpeen.

Mallin logiikka perustuu ajatukseen siita, ettd ihmisilla on joitakin tarpeita,
jotka voidaan selvittda. Nama tarpeet aiheuttavat kulutusta, joka taas aihe-
uttaa tarpeen palveluiden ja hyodykkeiden tuotannolle, jotka taas aiheutta-
vat tilan tarvetta. Haluttua luokittelua hy6dyntden voidaan arvioida niille
ominaisia tilan tarpeita ja simuloida nididen avulla kaupunkirakenteen kas-
vua. Mallinnettua jakaumaa voidaan tamén jdlkeen painottaa erilaisten kri-
teerien avulla tai toimijoiden ja asukkaiden intressien perusteella. Myos
vaihtoehtoiset konseptit siséltdvit niille ominaisen ja arvioitavissa olevan
tuotantokapasiteetin suhteessa tilan ja muiden resurssien kulutukseen.
Vaihtoehtoisia konsepteja voivat olla esimerkiksi liikkuvat ja ubiikit toi-

minnot tai kierrdtykseen perustuva tuotanto.

5.3.1 Mallin rakenne

Mallin suuret kokonaisuudet ovat toiminnallinen konsepti ja aluekonsepti.
Toiminnallinen konsepti voi perustua tietoon toimintalogiikasta eri toimi-
aloilla. Se saattaa siséltaa taloudellisia laskelmia, kriteereitd tai intresseja,
joita toimijat kayttavat pddtoksenteossaan. Mallissa voidaan tutkia myos
uusia ja vaihtoehtoisia tapoja tuottaa palveluita ja hyodykkeitd. Vaihtoeh-
toisten konseptien yleistettyja vaikutuksia toimintojen maardan ja kokoon

voidaan kuvata painottamalla muuttujia kertoimien avulla.

Alueellinen konsepti tarkoittaa reagointia olosuhteisiin kohdealueella. Ehka
alueelta jo l0ytyy asukkaita rakennuksia tai muita resursseja, jotka voidaan
nahda kohdealueella hyodynnettdvana potentiaalina. Ehkd maankayton
tehokkuudessa tavoitellaan jotain tasoa. Alueen profiili saattaa olla myos
seurausta alueen sijainnista kaupunkiseudulla tai poliittisesta paatoksente-
osta. Aluekonsepti tarkoittaa siis tavoitteeksi asetettua toimintojen ko-
koonpanoa. Tarkeimmat aluekonseptin sisdltimat parametrit ovat asukas-
luku ja aluetehokkuus, seka kertoimet, joiden avulla sdddelldaan toimintojen
jakaumaa ja laajuutta kohdealueella.
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Figure 2 Karkea kisitekartta mallin rakenteesta
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5.3.2 Rakennusten maira

Jokaisen rakennustyypin maara alueella on laskettu funktiolla:

p
NC ~— 0,5 , missd
a X Ny, X D¢

pc = Asukasluku kohdealueella

pw = Asukasluku vertailualueella

N, = Tietyntyyppisten rakennusten méaari kohdealueella
Ny = Tietyntyyppisten rakennusten méara vertailualueella

a = Toiminnallisen konseptin rakennusten lukua painottava kerroin

Laskukaavan logiikka perustuu verrantoon. Siind kiytetdin dataa raken-
nusten mairastd (Ny) ja asukasluvusta (py) laajemmalla vertailualueella ja
laskee sen sisélla olevalle pienemman kohdealueen asukasluvun (p.) perus-
teella rakennusten mairian (N.). Vakio -0,5 aiheuttaa sen, etti tulos on aina
pyoristetty alaspdin, mika tarkoittaa, ettd malli ehdottaa uusia rakennuksia
vasta kun tarvittava asukasmaiird on tayttynyt. Kaava on hypoteettinen ja
perustuu triviaaliin huomioon siitd, ettd toimintojen méaira on seurausta
asukkaiden tarpeista, joten ndiden valilld on positiivinen korrelaatio. Muut-
tuja a on prosentuaalinen muutos, joka riippuu valitusta toiminnallisesta

konseptista.
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5.3.3 Rakennusten koko

Kunkin rakennustyypin koko on laskettu funktiolla:

BxAw . .
c = — ,missa
a X Ny

A, = Tietyntyyppisten rakennusten pinta-ala kohdealueella

A, = Tietyn rakennustyypin yhteen laskettu pinta-ala vertailualueella
N, = Tiety tyyppisten rakennusten maira vertailualueella

a = Toiminnallisen konseptin rakennusten lukua painottava kerroin

B = Toiminnallisen konseptin pinta-alaa painottava kerroin

Rakennusten koko on laskettu keskiarvona vertailualueen rakennusten
madrasta (N,,) ja pinta-alasta (A,,). Jos mallia on yksinkertaistettu ryhmitte-
lemailld rakennustyypit kategorioihin, rakennustyyppien pinta-ala on ldhin-
ni laskennallinen, mutta laskelma voidaan tehda vaikkapa yksittdisen tilan

tarkkuudella, jos vain sopivaa tilastotietoa on saatavilla.

Kaksi kerrointa vaikuttavat rakennusten kokoon, muuttuja o on sama, joka
rakennusten maaran konseptille ominaisesti. Muuttuja f kuvaa tietyntyyp-
pisten rakennusten yhteen lasketun kerrosalan muutosta, kun valittu vaih-
toehtoinen toiminnallinen konsepti yleistetddn. Molemmat muuttujat ku-
vaavat suhteellista muutosta, jolloin arvot yli yhden merkitsevit kasvua ja

arvot alle yhden merkitsevit vihenemista.

5.3.4 Alue kokonaisuutena

Koko kohdealueen tarvitsema pinta-ala voidaan laskea funktiolla:

At — (NcXAcXy)1+ (NCXASCX ¥)2+ (NcXAcX V)n jossa

N, = Tietyntyyppisten rakennusten méaari kohdealueella
A= Kaikkien rakennusten pinta-ala kohdealueella yhteensa
v= Kohdealueen toiminnallista profiilia kuvaava muuttuja
8= Aluetehokkuus kohdealueella

Koko kohdealueen pinta-ala lasketaan kaikkien rakennustyyppien koko-
naispinta-alan summana. Koko alue joka tarvitaan suunnitellulle asukas-
madrélle on laskettu aluetehokkuutta kuvaavan kertoimen § avulla, joka on

rakennusten kerrosalan ja rakentamiseen kiytetyn maan pinta-alan suhde.

Mallissa on myo6s jokaiselle rakennustyypille oma kerroin v, joka kuvaa
kuinka rakennusten jakauma kohdealueella eroaa tilanteesta laajemmalla

lahtotietojen hankintaan kaytetylld vertailualueella. Jos muuttuja tietyssa
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rakennustyypissd on yli yhden, alue on sen sektorin osalta tuottava. Jos
muuttuja on alle yhden alueella tarvittava tuotantokapasiteetti on ulkoistet-

tu ja alue on kuluttava.

Kuva 2 Mallin ehdotelma numeerisessa muodossa

Palvelurak
Asukasm
Aluetehokkuus
Kokonaiskerrosala
Alueen pinta-ala
Alueen halka
Asukastiheys
KA/as.

KA alueella m ussdde m_Yksikkékoko m?

Asuinrakennukset 254802.46 14.96 221.95

akennukset 17993.91 130.01 1199.59
Majoitusliikerakennukset 3235.56 126.45
Asuntolarakennukset 2320.59 218.15
Ravintolat yms 752.03 329.22
Toimistorakennukset 17312.59 159.65
Liikenteen rakennukset 10691.63 71.04
Terveydenhuoltorakennukset 2521.31 371.14
Huoltolaitosrakennukset 2390.03 347.73
Muut sosiaalitoimen rakennukset 273.72
Teatteri- ja konserttirakennukset 1285.97

eisdjen rakennu

kuntoilurakennukset 3202.94

en oppilaitosten rakenr 8719.65

Ammatti ja korkeakoulurakennukse 7131.93
Muut opetusrakennukset 906.36
Teollisuusrakennukset 41987.18
Varastorakennukset 16647.76
Muut rakennukset 1544.99
Ulkoulualueet yhteensa 397162.52

3565.96
906.36

RrIN|O|w|lw|N|R|(o|wNk

5.4 Visualisointi

Parametrisen mallin tuottama mairatieto on visualisoitu tietokoneavustei-
sesti. Eri tyyppiset, asukasluvun kasvamisen myota lisddntyvit rakennukset
on esitetty kaksiulotteisella pinnalla ympyroini, joiden siteet madraytyvat
rakennustyyppien pinta-alojen mukaan. Kayttoliittym&dan on myos annettu
kertoimet, joiden avulla voidaan eri rakennustyyppien maarda alueella pai-
nottaa nykytilanteen tai tietyn intressin mukaiseksi. Lisdksi malliin on ko-
keiluluontoisesti arvioitu vaihtoehtoisten kaupan ja toimistotyon konsepti-

en vaikutukset rakennusten maaraan ja kokoon.

Mallissa on etsitty my0s optimaalista toimintojen sijoitteluperiaatetta voi-
maohjatun graafin avulla. Rakennuksia kuvaavat noodit on linkitetty kes-
kenain siten, ettd ne ovat yhden kerran yhteydessi kaikkiin erityyppisiin
rakennuksiin. Henkiloliikennetutkimuksesta saatava matkalukujen ja-
kauma eri rakennustyyppien vililldA méaarittelee noodien vilisen vetovoi-
man, jolloin rakennukset joiden vililld on eniten liikennettad vetidvét toisi-

aan eniten puoleensa. Kun kaikki rakennusten viliset voimat yhdistetdan
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samaan malliin, toimintojen sijainnit suhteessa toisiinsa maarittyvat saata-

villa olevan lahtotiedon perusteella optimaaliseksi.

Kuva 3 Toimintojen kytkeytyminen mallissa

Mallin graafisessa toteutuksessa ja kayttoliittyméan toteutuksessa hyodyn-
nettiin Processing nimisté avointa tiedon visualisointialustaa. Siind noodien
viliseksi voimaksi madriteltiin jousen kiyttdytymistd imitoiva Hooken laki,

joka voidaan ilmoittaa muodossa:
E, =-k(x —x9) =-k x missi
jousella on vapaa pituus x,, seka sille ominainen empiirisesti maaritelty

jaykkyys k, jonka perusteella maaritelldan sen puristamiseen tai venyttdmi-

seen pituuden x vaadittava voima Fy (Fruchterman, Reingold 1991).
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Kuva 4 Toimintojen vilisten matkalukujen jakautuminen

20.36%

26.57%  2.36%

0.49% 0.28% 0.17%

0.03% 0.01% 0.00% 0.01%

2.29% 0.38% 0.32%  0.00% 0.13%

7.44% 1.86% 0.27% 0.01% 0.26%  0.60%

147% 0.19% 0.09% 0.00% 0.04%  0.06%

3.43% 0.56% 0.00% 0.00% 0.04% 0.05% 0.04%

0.51% 0.05% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% % 0.03% 0.00%

1.50% 0.17% 0.00% 0.00% 0.00% 0.03% 0.03% 0.00% 0.02%

0.61% 0.06% 0.03% 0.00% 0.04% 0.02% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

0.67% 0.18% 0.03% 0.00% 0.02% 0.02% % 0.00% 0.00% 0.01% 0.00% 0.01%

0.65% 0.04% 0.00% 0.00% 0.03% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

1.38% 0.17% 0.01% 0.00% 0.02%  0.01% % 0.01% 0.01%  0.00% 0.00%  0.01% 0.07%

5.27% 0.38% 0.15% 0.00% 0.06% 0.04% 0.02% 0.00% 0.01% 0.01% 0.01% 0.00%  0.12%

3.83% 0.09% 0.00% 0.00% 0.01% 0.01% 0.02% 0.00% 0.00% 0.01% 0.01% 0.02%  0.07%

2.30% 0.17% 0.01% (X 0.02%  0.00% 0.01% 0.01% 0.02% 0.00% 0.01% % 0.00% 0.04%

2.06% 0.18% 0.00% 0.00% 0.01% 0.03% 0.01% 0.00% 0.03% 0.00% 0.02% 0.01%  0.04%

2.04% 0.34% 0.08% 0.01% 0.04% 0.06% % 0.03% 0.01% 0.01% 0.01% 0.01% 0.01%  0.02%

0.36% 0.07% 0.00% 0.00% 0.01% 0.00% 0.01% 0.01% 0.01% 0.00% 0.00% % 0.01%  0.01% %  0.01%

138% 0.11% 0.02% 0.00% 0.04%  0.04% 0.01% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%  0.03% % 0.00%  0.09%

2.33% 0.13% 0.07% 0.00% 0.03% 0.00% 0.01% 0.00% 0.00% 0.00% 0.01% % 0.00% 0.01% /6 6 0.01% 0.03% 0.19%
[ ] [ ] [ ]

5.5 Testidata

Mallin maiarittelevina ldhtoarvoina kaytettiin saatavilla olevaa karkeaa suu-
ren mittaluokan tilastotietoa. Se sisidltda Suomen asukasluvun, eri tyyppis-
ten rakennusten masardn Suomessa ja Suomen yhteen lasketun kokonais-
kerrosalan eri rakennustyypeissi, sekd matkaluvun jakauman eri rakennus-

tyyppien vililla Suomessa.

Tietoldhde rakennusten ja asukasluvun osalta on Suomen tilastokeskus.
Kaytetyt tilastot ovat "Asukasrakenne" (julkaistu 30 Nov 2012), "Raken-
nuskanta 2010" (julkaistu 31.dec.2010) ja "Tydllisyystilasto 2010" (julkaistu
15.2.2011). Tilastot ovat osa Suomen virallinen tilasto -kokoelmaa (SVT).
Kokoelman laatukriteerit ovat yhteensopivia Eurooppalaisen tilastojarjes-
telmén (ESS) laatukriteereiden kanssa. (SVT 2013 b) (SVT 2010 a) (SVT
2010 b)

Henkiloliikenteen maarad koskevan tilaston on tuottanut liikennevirasto.
Siind on keridtty satunnaisotannalla puhelinhaastattelujen avulla tietoa lii-
kennekiyttaytymisestd ja viimeisin tietokanta on julkaistu 21.05.2012.
(HLT 2012) Aineistosta ei selvii eri tyomatkaluvun jakautuminen kohteit-

tain, joten se on arvioitu tyollisyystilaston avulla.

5.6 Sovellus ja tulkinta

Tutkimuksessa toteutettua mallia sovellettiin melko tavanomaisen pienen
suomalaisen ldhi6alueen, Tampereen Haukiluoman kehityssuunnitelman
arviointiin. Suunnitelman vaikutuksesta alueen asukasluku kasvaisi nykyi-
sestd 1600 asukkaasta noin 3000 asukkaaseen (FCG 2012). Aluksi mallin

avulla visualisoitiin painottamaton versio toimintojen jakaumasta alueella.
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Sen mukaan alueella voisi olla muun muassa yhdeksén yli 1000 nelion
myymaldrakennusta, kuusi yli 1700 nelion toimistorakennusta, kolme yli
1700 nelion peruskoulurakennusta ja yli 3500 nelion ammattikouluraken-

nus, sekd parikymmenta teollisuusrakennusta.

Kuva 5 Mallin ehdotus toimintojen jakaumasta Haukiuomaan

[WABIKGH ALUE UMOTYKSET VOIMASARDOT PRESETS

Alueelle tehdyssa yleissuunnitelmassa toimintojen jakaumaan ei ole ehdo-
tettu merkittavid muutoksia. Tampereen kaupungin paikkatietojen mukaan
alueelta 16ytyvia toimintoja asumisen lisdksi ovat kaupparakennus, seka
julkinen rakennus, jossa sijaitsee pdivikoti, neuvola ja ravintola. Liséksi
alueelta 16ytyy noin 3000 nelioa luokittelemattomia rakennuksia, jotka il-
meisesti ovat autokatoksia, varastoja ja pienteollisuutta. Alueella jo nyt
sijaitsevat liikerakennus yleissuunnitelmien toisessa vaihtoehdossa osoitet-
tu alueen sisdantulon ldheisyyteen ja toisessa vaihtoehdossa nykyiselle pai-

kalleen alueen keskella.

Yleissuunnitelmassa ehdotetun aluekonseptin ominaisuuksia arvioitiin suh-
teuttamalla tutkittavan alueen tilallista jakaumaa, mallin ehdottamaan kan-
salliseen tilajakauman keskiarvoon. Visualisointien perusteella ehdotusta
voidaan arvioida erilaisten laadullisten ominaisuuksien, ndkokulmasta.
Tassd tutkimuksessa aluekonsepteille ei méairitelty diversiteetti-indeksia,
mutta silmaméadriisesti arvioiden mallinnettu painottamaton tilanne on
sinne tuotettua yleissuunnitelmaa selvasti monimuotoisempi. Useat toimin-
toja painottavat kertoimet jaavit nollaan tai selvasti alle yhden, mika viittaa

siithen, etta alue on hyvin riippuvainen sen ulkopuolisesta tuotannosta.
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Kuva 6 Haukiluoman suunniteltu tilallis-toiminnallinen jakauma

WHSIKOR] ALUE LINKITYKSET VOIMASRADOT PRESETS

HMUUT RAKEHHUKS

Voimaohjatun graafin vaikutuksesta toiminnot nayttaisivat sijoittuvan suh-
teessa toisiinsa selkedlld tunnistettavalla logiikalla. Myymaélarakennukset
nayttiisivat jakaantuvan alueelle tasaisesti, sekd kerddvidn ympérilleen
asuinrakennuksia. My0s toimistorakennukset jakautuvat alueelle tasaisesti,
mutta ne eivit ohjaa rakennetta kuten myymailarakennukset. Toiminnot
joita on vain yksi, hakeutuvat alueen keskelle. Teollisuus ja varastoraken-
nukset nayttdisivdat puolestaan hakeutuvan omalle vyGhykkeelleen alueen
ulkokehill tai solujen vilissa.

Toimintojen sijoittumislogiikasta voi tehda paatelméan, ettd tilaa vievien,
alhaisen intensiteetin toimintojen optimaalinen paikka on nykytilanteen
mukaisesti kaupungin reuna-alueella, mutta harvinaiset ja pienet alhaisen-
kin intensiteetin toiminnot 16ytaviat optimaalisen paikkansa keskustasta.
Toimintojen sijoittumisen logiikka kaupunkiseudulla voitaisiin siis ajatella
olevan seurausta toiminnolle ominaisen tilantarpeen, maaran ja intensitee-

tin yhteisvaikutuksesta.

5.6.1 Vaihtoehtoiset konseptit

Mallia kokeiltiin lisdiksi muutamien, mahdollisesti tulevaisuudessa yleisty-
vien konseptien tilallisten vaikutusten arviointiin. Naitd tdssd hankkeessa
ubiikikeiksi nimitettyja sovelluksia ovat esimerkiksi verkkokauppa ja etiatyo

(Kappaleet 2.1 ja 2.3). Koska tietoa ndiden lopullisista tilan tarpeista on
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toistaiseksi olemassa vidhin, jouduttiin tyytymaan hyvin karkeisiin karjis-
tyksiin. Verkkokaupan osalta paiteltiin, ettd taysimittaisesti toteutettuna se
voi merkitd kaupan palveluyksik6iden muuttumista muutaman nelion kort-
telikohtaiseksi yhteiskdyttoiseksi vastaanottopisteeksi. Etdtyd puolestaan
poistaisi toimistotilat ja niihin kohdistuvat tyomatkat. Paatelmait sisdltavit
hyvin suuria epavarmuustekijoitd, minka vuoksi kokeilua voidaan pitaa 14-
hinni keskustelun avauksena konseptien luonteesta ja niiden mallintamis-

tavoista.

Ubiikkien konseptien vaikutuksia havainnollistava visualisointi néyttéisi
muodostuvan aikaisempaa hahmottomammaksi ja hajanaisemmaksi pie-
nempien asuinsolujen rykelmaksi (Kuva 7). Kaupan palvelupisteiden muut-
tuessa nykykonseptiin suhteutettuna kooltaan havidvian pieneksi ldhipalve-
luksi, se ei endd maarittele kaupunkirakennetta kuten nykyddn. Samoin
toimistot voivat etdtyon myota kadota kaupunkikuvasta ja osa tyopaikkalii-
kenteestd voi eliminoitua. Naiden kaupungin ydintoimintojen menettdessa
merkitystddn muuttuvat keskeisiksi muut toiminnot, kuten hyvinvointipal-
velut ja vapaa-ajan toiminnot. Visualisointi virittdd pohtimaan tulevaisuu-
den kaupunkirakenteen muotoutumista: Menettdako kaupunki toimistojen
ja kaupan radikaalin hajautumisen my6ta koossa pitavian voimansa? Muut-
tuuko kaupunki sen my6ta entistda vaikeammin méariteltaviksi kylamaisten
asuinyhteisdjen rykelméiksi? Tuleeko keskustoista entistd enemmaén hallin-

non, hyvinvointipalveluiden ja elamysten keskuksia?

Kuva 7 Vaihtoehtoisten konseptien havainnollistamista
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5.7 Keskustelua: Mallin kehittdaminen

Suhteuttamalla mallin tuottamaa tilallista jakaumaa tutkittavan alueen ti-
lanteeseen, voidaan mallin avulla saada viitteitd siitd mitd alue tuottaa tai
mitd sen tarpeista on ulkoistettu. Koska ehdotus, jonka malli antaa perus-
tuu talla hetkelld kansalliseen keskiarvoon, tima tutkimus on ainoastaan
ldhtokohta keskustelulle menetelmésta, sekid karkea arvio suorista ja epa-
suorista toiminnallisista tarpeista, joita kaupunkien asukkailla mahdollises-
ti on. Kun mallia kokeiltiin ja tuloksia verrattiin reunakaupunkialueisiin,
kavi selviksi, ettd mallin ehdottama lahtotilanne on lihinnd monimuotoi-
sen tai omavaraisen kaupunginosan ideaali. On ilmeistd, ettd kaupungit
eivit nykyisilla litketoimintamalleilla ja hallintorakenteilla kasva samalla
tavalla lineaarisesti, kuin tama malli osoittaa, vaan pienen kaupungin toi-
minnallinen rakenne on silmin ndhden monimuotoisempi kuin esimerkiksi
samankokoisessa 1dhiossa. Toisaalta voitaisiin ajatella, ettd mallin ehdot-
tama kauttaaltaan monimuotoinen kaupunkirakenne voi olla nykytilaa ta-
voiteltavampi, jolloin hankkeessa kehitetty parametrinen malli voisi toimia

tyokaluna tavoitteiden maarittelyyn.

Tutkimusta voitaisiin tarkentaa toisaalta selvittimalla tarkemmin kulutuk-
sen tilalliset vaikutukset ja toisaalta paikallisesti toteutetun selvityksen
avulla kulutus tutkittavalla alueella. Seka yksittdisten toiminnallisten kon-
septien, ettd alueen toimintojen jakaumaan liittyvdt muuttujat voidaan
madritelld tarkemman empiirisen tutkimuksen avulla ja regressiota kuvaa-
va funktio voidaan sisallyttda malliin. Jos yritykset haluavat ja jos saatavilla
ei ole tilastotietoa, muuttujat voidaan maaritelld neuvottelemalla toimijoi-
den kanssa tai tilalliset ominaisuudet voidaan arvioida suunnitelmasta.
Palveluille on mahdollisesti mééaritelty joitakin arvoja, kuten kapasiteetti tai
ostovoiman tarve. Toistaiseksi tarkempaa tutkimustietoa kaupungin toimi-
joiden kriteereistd on olemassa vdhan. Erityisesti uusien toiminnallisten
konseptien osalta lopulliset tilallis-toiminnallisiin tarpeet ja siteilyvaiku-
tukset sisdltavit kaikesta huolimatta merkittdvid epavarmuustekijoits, joten

niihin tulee suhtautua varauksella.

My6s matkalukujen osalta voidaan tehda tarkempia tilastointeja. Jatkossa
tarkempien tutkimuksen avulla voidaan myos pyrkid paitteleméin korre-
laatio toimintojen jakauman ja rajojen yli tapahtuvan virtauksen valilla.
Naiin voitaisiin esimerkiksi arvioida, kuinka alueen asukkaiden liikkumis-
kayttaytyminen ja liikenteen paastot alueella voivat muuttua tiettyjen toi-

mintojen vaikutuksesta.

Tassd tutkimuksessa optimoinnilla tarkoitetaan teoreettista, tiettyjen las-

kennallisten keskiarvojen avulla tuotettua parasta mahdollista asetelmaa
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mallissa. Optimoinnin kisite on kuitenkin kaupunkisuunnittelussa niahty
my6s ongelmallisena (Batty 2007). Todellisuudessa toimijoiden erilaisten
intressien ja strategioiden muodostama peli johtaa monimutkaisessa kon-
tekstissa paattyméttomadn prosessiin, jossa kaikki eivdt koskaan saavuta
tyydyttavid olosuhteita. Kdytannossd myos ihmisten liikkumiskéayttaytymi-
nen tai tilan tarve voi muuttua ajan myo6té, vaikkapa erilaisten trendien tai
suhdanteiden vaikutuksesta. Naihin haasteisiin voidaan kaytdnnossa yrittaa
sopeutua toisaalta keradmalld jatkuvasti toimijoiden tarpeista tietoa ja toi-
saalta kehittamalla toimintojen sijoittumislogiikkaa tavalla tai toisella jous-

tavammaksi.

5.8 Yhteenveto

Tdssd mallissa on kuvattu kaupunkikehitysnakékulma ja viitekehys kau-
punkikehityksen mallintamiseen. Visualisoimalla asukasluvun ja inhimil-
listen toimintojen aiheuttaman tilallisten tarpeiden suhdetta, malli paran-
taa tietoisuutta suorista ja epasuorista tilallisista tarpeista, joita tutkittujen
alueiden asukkailla voi olla. Malli sisdltdid myods mahdollisuuden kuvata
viitteellisesti erilaisten toiminnallisten ratkaisujen kaupunkitilallisia vaiku-
tuksia eri toimialoilla seké sdddot, joiden avulla voidaan suunnitella ja arvi-
oida paikallisen tuotannon suhdetta alueella oletettavasti tarvittavaan. Ide-
aali tasapaino eli painottamaton tilanne tuotannon ja kulutuksen vililla

kuvaa omavaraisuutta.
Tutkimuksessa kehitetty malli:

» Havainnollistaa tilallis-toiminnallisten muuttujien valisia suhteita

tilastoihin perustuen.

e Mahdollistaa erilaisten tilallis-toiminnallisten konseptien tilallisen

roolin arvioinnin kaupunkirakenteessa.

Malli yhdistéa eri ldhteistd saatavaa tilastotietoa liikenteestd ja rakennuk-
sista. Mallissa on kiyttoliittymi, jossa voi asettaa suunniteltavan alueen
asukasluvun ja aluetehokkuuden. Tamén jalkeen kiyttdja voi asettaa alueel-
le toiminnallisen profiilin sdatamalla jokaista toimintoa erikseen. Samanai-
kaisesti mallissa on my0s esiasetuksia, joiden avulla voi tehdé valintoja eri

toimialoihin liittyvistd konsepteista.

Mallin tuottama tilan maardan liittyva tieto on visualisoitu tietokoneavus-
teisesti kaksiulotteisella pinnalla. Liikennetutkimuksesta saatavan tiedon
perusteella toiminnot on mahdollista sijoittaa optimaalisesti suhteessa toi-
siinsa. Myohemmin on my6s mahdollista yhdistda mallin tuottama abst-

rakti rakenne kartalle rakennettavasta tai kehitettavasta alueesta.
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Mallin avulla tehty kokeilu osoittaa, ettd jos kaupunkiseutua halutaan ke-
hittia jarjestaimalld eri toiminnot mahdollisimman ldhelle kaytt4jia, toimin-
tojen jakauma nayttda kokonaan toisenlaiselta, kuin suurin osa viimeisten
vuosikymmenten aikana rakennetusta kaupunkirakenteesta, kuten 1dhiois-
ta. Syyt tdhin voivat liittyd kadytossa olleisiin suunnitteluperiaatteisiin tai
teknis-taloudellisiin intresseihin, mutta myos siihen, ettd timéan tyyppiset

laskennalliset ideaalit eivit ole olleet kaupunkisuunnittelussa suosittuja.

Ideaalitilanteessa mallia voitaisiin kayttdd vuorovaikutustyokaluna kun
keskustellaan eri kaupunginosien kehittimisestd ja tavoitteiden maaritte-
lystd. Kayttoliittymaltdan intuitiivisen mallin avulla asukkaat, virkamiehet
ja poliitikot voivat osallistua tavoitteiden maarittelyyn, ollen samalla tietoi-
sia suunniteltavan alueen riippuvuussuhteista muuhun yhdyskuntaraken-

teeseen.
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6. Lahioiden asuinkerrostalojen
hinnanmuodostuksesta

Mikael Postila, Ari Laitala
Kiinteistétalous, Aalto-yliopisto

Tassd osatutkimuksessa on selvitetty asuinkerrostalojen asuntojen hin-
nanmuodostukseen vaikuttavia tekijoitd. Hinnanmuodostuksella tarkoite-
taan tdssd prosessia, jossa asuntojen hinta muodostuu vapaasti markkinoil-
la kysynnén ja tarjonnan lakien mukaan. Hinnanmuodostukseen vaikutta-
via tekijoitd on eri tutkimuksissa tunnistettu useita kymmenid. Useiden
tekijoiden keskimaardinen vaikutus on kuitenkin varsin pieni ja suhteelli-
sen pieni maara hintatekijoitd méaarittelee varsin pitkille kohteen hintata-

son.

Tassa tutkimuksessa sovellettiin hedonista hintamallinnusta, joka mahdol-
listaa yksittdisten hintatekijoiden suhteellisen hintavaikutuksen selvittdmi-
sen. Niiden hintatekijoiden vaikutusta on tutkittu myd6s eri kaupunkien
suhteen. Lopuksi luodaan katsaus sithen, miten korjausvelka ja sen kerty-

minen ndyttiisi olevan yhteydessa asuntojen arvojen kehitykseen.
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6.1 Hedoninen malli

Asunnon kiyvian arvon mairittdmisessi voidaan kidyttdd monimuuttujare-
gressioon perustuvaa ns. hedonista arviomallia. Mallissa asunnon arvoon /
siitd koettavaan hyotyyn vaikuttavat tekijit jaetaan eri tasoilla oleviin kom-
ponentteihin. N&itd tasoja ovat tyypillisesti huoneisto, kiinteisto, osamark-
kina (esim. 1dhi6), kaupunki ja markkina (vaestonkasvu, korkotaso, BKT,
...). ( Kiel & Zabel, 2008)

Kullekin tekijille estimoidaan aineistosta vaikutusta kuvaava ns. varjohin-
ta. Esimerkiksi jos meilld on havainto kahdesta muuten identtisestd huo-
neistosta samassa rakennuksessa, paitsi ensimmaéisessd on parveke ja huo-
neistojen hinnat ovat 210 000€ ja 200 000€, niin voidaan viittda parvek-
keen hinnan/arvon olevan 10 000€. Kaikkia olennaisia muuttuja ei ole saa-
tavissa tai mitattavissa, jolloin voidaan kayttda ns. proxy-muuttujia eli kor-
vikemuuttujia. Monissa kansainvalisissa tutkimuksissa on kaytetty hyvalla
menestykselld esim. jonkin tietyn puolueen addnestdjien osuutta alueen va-

estosta.

Kattavan hintoja selittivin muuttujajoukon kayttdminen on ongelmallista
yhtaalta siksi, ettd muuttujien mairan kasvaessa mallin vapausasteet va-
henevit ja selitysaste ndenndisesti paranee muuttujien méiiran lisdéntyes-
sd. Toinen, vakavampi ongelma muuttujien lisidmisessa on se, ettd monet
oleellisista selittavistd muuttujista korreloivat voimakkaasti keskenédén. Ky-
seessd on (multi)kollineaarisuusongelma, jonka seurauksena vaikutusten
voimakkuudet ja jopa etumerkit voivat olla vddrit. On erdissad tapauksissa
mahdollista my0s se, ettd estimaatit eivdt enaa ole harhattomia. Multikol-
lineaarisuutta pyritdan hallitsemaan mm. havaintojen lukumé&aran kasvat-
tamisella, funktiomuodon vaihtamisella sekd muuttujien yhdistdmisella.
Esimerkiksi kerrostaloasuntojen ika, sijainti (14hi6, postinumeroalue) seka
huoneistokohtainen sauna korreloivat usein hyvin voimakkaasti keskeniin.
Malleissa, joissa on vain muutamia satoja havaintoja tdma ikaan liittyva

kollineaarisuus voi olla erittdin ongelmallista.

Suomessa hedonisia malleja kdytetddn sdidnnonmukaisesti VIT:ssa kiinteis-
t6jen verotusarvojen mairittdmiseen, Tilastokeskuksessa asuntojen hin-
taindeksien laadinnan yhteydessd laatuvakiointiin sekd Orava Asuinkiin-
teistorahaston asuntosalkun kuukausittaisten arvostusten laatimiseen. Li-
sdksi on tiedossa, ettd ainakin muutamat kiinteistovalittdjat sekd -
arvioitsijat kayttaviat hedonisia malleja ainakin satunnaisesti. Muualla mal-

leja kdytetdan myos pankkien toimesta asuntojen vakuusarvojen maaritta-
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miseen luottopaitoksia tehtdessd. (CML (Downie & Robson 2007), RICS
Robson & Downie 2009)). Hedonisia malleja kasitelladn suhteellisen katta-
vasti esim. Eurostatin (2013) julkaisussa. Hedonisten mallien kaytosta
asunnon arvon madrittimisessd 10ytyy myOs teoksesta DiPasquale-
Wheaton (1996).

6.2 Mallin ja menetelman kuvaus

Huoneistojen hintapyynt6ja selittiva ekonometrinen malli estimoitiin pie-
nimman neliosumman menetelmalla (PNS) kédyttden (myos yrityskaytossa
ilmaista) Gretl-ohjelmistoa (http://gretl.sourceforge.net), josta kiytossa oli

versio 1.9.12.
Malli
ln(A]L)A) =a+b - ALA+b, - ALA* +b,- ALA® +b, - IKA+b, - IKA* +b, - IKA* +

b7 ’ DKuntt):erinUmainen + b8 ’ D + b9 ’ D + blO ’ D

Kunto=tyydyttivi Kunto=huono,eritt.huono Sauna + bll DVuakratuntti

-SOKM - LON +d,,,- KOHDE

n+2 n+3

-1 n
Zc, -TD, +2dl. -ZIP,+d,, -SOKM - LAT +d
t=-24 i=

P = velaton myyntihinta

ALA = huoneiston pinta-ala

IKA = rakennuksen iki (= kuluva vuosi — ilmoitettu rakennusvuosi)

D = dummy-muuttuja, joka saa arvon 1 kun alaindeksissa osoitettu tieto

pitdd paikkansa ja muulloin arvon o
Kunto
Sauna

Vuokratontti

TD = vuosineljannes aikadummy (arviointineljinneksen dummy jatetty
pois)3

ZIP = postinumeroaluetta kuvaava sijaintidummy

SQKM = dummy-muuttuja, joka saa arvon 1 kun havainto sijaitsee kohteen
ympirilld olevan neliokilometrin / 4 neliokilometrin4 suuruisen alueen si-
sdlld — muuttujaa kdytetdan postinumeroalueen sisilla olevan mikrosijain-
nin vaikutusten arviointiin

KOHDE = dummy-muuttuja, joka saa arvon 1 kun havainto sijaitsee sa-

massa osoitteessa arvioitavan kohteen kanssa

3 Neljanneksell4 tédssi ei tarkoiteta kalenterivuoden neljanneksid, vaan 3 kk perak-
kaisia jaksoja — esim. joulu-helmikuu.

4 Neliokilometrin alueella tulee olla havaintoja vahintédan 15 erillisestd kohteesta.
Jos ehto ei tiyty, kiytetdaan 4 neliokilometrin suuruista aluetta.
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6.3 Aineisto

Aineistona kiytetddn Sanoma-konserniin kuuluvan Oikotie.fi —palvelun
asuntojen myynti-ilmoituksia, jotka saadaan jatkuva-aikaisesti suoraan Oi-
kotieltd siahkoisessd muodossa ilman ilmoittajan tunnistetietoja ja vapaa-
kenttiin syGtettyja tietoja. Aineistosta on karsittu pois outlier-havainnoiksi
luokiteltavia ilmoituksia samoin perustein kuin Tilastokeskus karsii oman

hedonisen hintaindeksin laadinnassa.
Seuraavia aineiston rajauksia on kaytetty:

- rakennustyyppi = kerrostalo (pl. rivitalokohteet, jolloin aineistona
on ’kaikki rakennustyypit’)

- taloluokka = omistusasunto (eli ei-vuokratalo) TAI uustuotantoa

- asumismuoto = omistusasunto TAI uudiskohde

- ilmoitus on jatetty enintddn 24 kk ennen arviointikuukauden loppua
- 350€/m2 < velaton nelichinta < 15 000€/m2

- 15m2 < huoneiston pinta-ala < 150m2

- -2 vuotta < rakennuksen ikd < 200 vuotta

IVS:n periaatteiden mukaan markkina-arvioita tehtdessa tulisi kayttad sel-
laista informaatiota, joka on vapaasti saatavilla ja jota kiytetddn yleisesti
paatoksenteossa. Ostajina ja myyjina toimivilla yksityishenkiléilla ei ole
kaytossa todellisia yksittdisten asuntojen transaktiotietoja, joten seka osto-
ettd myyntipaatoksissd merkittdvissa roolissa on asuntojen hintapyynnot.
Niin ollen, hintapyyntdaineiston voidaan katsoa olevan paatoksenteon ja
ndin ollen myos markkina-arvojen maarittimisen kannalta relevanttia ja

ajantasaisempaa informaatiota kuin tiedot toteutuneista transaktioista.

Asuntojen hintapyyntoihin sisiltyy tyypillisesti ns. neuvotteluvara, eli myy-
ja asettaa hintapyyntonsi korkeammalle tasolle kuin se hinta, jolla myyja
olisi valmis tekeméan transaktion. Kayvan arvon — eli odotetun transak-
tiohinnan — maarittdmisessé tulee neuvotteluvara ottaa huomioon. Tyypil-
linen nyrkkisddnto toteutuvalle neuvotteluvaralle on noin 5-10 prosenttia.
Rahaston kiypien arvojen maiirittdmisessd neuvotteluvara estimoidaan
vertaamalla Oikotie.fi palvelun ja Tilastokeskuksen postinumeroaluekoh-
taisia viimeisimm#n vuosineljanneksen ajalta kerattyjai keskiarvovuokria
toisiinsa ja ottamalla néistd keskiarvoista aritmeettinen keskiarvo erikseen

yli ja alle 100 000 asukkaan kaupungeille. Kummankin kaupunkityypin
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hintapyyntoaineistoa siirretdén ajallisesti noin 2kk (huoneistotyypeittaista
keskimairaistd markkinointiaikaa vastaavasti) suhteessa Tilastokeskuksen
aineistoon. Vuoden 2012 viimeisen neljainneksen arvioinnissa kaytetty es-
timoitu neuvotteluvara oli suurille kaupungeille 4,89% ja pienille kaupun-
geille 7,64%.

Neuvotteluvara estimaatteja on saatu kerrytettya vasta 2,5 vuoden ajalta,
joten niiden ja markkinoiden vélisistd vuorovaikutussuhteista ei voda tehda

kovin pitkille menevii johtopaatelmi.

Taulukko 1. Hintapyynnon ja toteutuneen kauppahinnan vélinen ero.
Laskettu postinumerokohtaisten neuvotteluvarojen painottamattomana
keskiarvona. Neuvotteluvara = keskimiirdinen hintapyynto : keskimaarai-
nen kauppahinta — 1. Lahde: Oikotie.fi, Tilastokeskus ja Orava Rahastot

laskelmat.
neuvotteluvara > 100 000 as < 100000 as
2013 g1 3,93% 7,02%
2012 g4 4,89% 7,64%
201293 4,89% 8,07%
2012 g2 6,91% 7,15%
2012 g1 6,01% 7,47%
2011 g4 7,25% 9,34%
2011493 6,10% 7,22%
2011 g2 5,60% 6,62%
2011491 5,32% 6,62%
2010 g4 8,20% 8,60%

6.4 Huoneistokohtaiset tekijat

Huoneistokohtaiset tekijat liittyvit sen fyysisiin ominaisuuksiin (varustelu,
pinta-ala) seki lisdarvoa tuottavat seikat (parveke, nakoala, helppo kulku-
yhteys). Nikoala ja helpot kulkuyhteydet (esim. sijainti 1. kerroksessa) ovat
usein ristiriitaisia, joten esimerkiksi hissin arvon méérittiminen on vaike-
aa. Alimmissa kerroksissa hissi on ’haitake’ (hissistd joutuu maksamaan

vaikkei sitd itse kdytd) ja ylimmissa kerroksissa hissin puute on ongelma.

Oikotien aineistossa kattavimmat tiedot oli saatavissa pinta-alasta, myyjan
ilmoittamasta kunnosta seka huoneistosaunan olemassa olosta. Tiedot par-

vekkeesta, hissistd ja muista vastaavista oli vaillinaisesti taytetty.

Huoneiston pinta-ala mallinnettiin epilineaarisena, miki sallii alenevan

rajahyodyn. Tulovaikutuksens johdosta pinta-alafunktion pitda pystya myos

5 Jos kotitalouksien kiytettavissa olevista tuloista kdytetdan tietty %-osuus asumi-
seen, niin halvat asuntojen nelichinnat mahdollistavat suuremmat asunnot. Lisi-
kysynti aiheuttaa puolestaan sen, ettd suuremmissa asunnoissa nelichinnat voivat
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nousemaan, joten mallinnuksessa on kiytetty 3. asteen polynomimuunnos-
ta. Polynomimuunnosten kiaytté PNS-mallinnuksessa voi joissakin tapauk-
sissa aiheuttaa harhaisia estimaatteja. Selitettdvan muuttujan ollessa loga-
ritmoitu, kertoimia/vaikutuksia ei voida suoraan tulkita joustoksi. Eli vaik-
ka Vantaalla 90 nelidisen asunnon pinta-alavaikutus on -0,70 ei neliGhin-
nan voida tulkita olevan 70 % alempi kuin 20 nelidisessi. Prosentti-tulkinta
on suunnilleen validi itseisarvoltaan noin 0,1 — 0,2 kertoimia pienemmille

arvoille, joita suurempien arvojen vaikutus tulee arvioida tapauskohtaisesti

(tai eksponenttifunktiota kdyttden).

0.00
-0.10
-0.20
-0.30
-0.40
-0.50
-0.60

-0.70

-0.80
20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100
pinta-ala

Kuvio 1. Huoneiston pinta-alan vaikutus nelichintoihin 31.12.2012. Pysty-
akselin luku kuvaa neliohinnan odotusarvon eroa 20 nelidiseen vastaavaan

asuntoon. Lahde: Orava Rahastot.

Pinta-alan vaikutus neliGhintoihin on odotusten mukainen.

Oerinomainen  m tyydyttava huono

15%

Helsiniki Espoo Vantaa Tampere Turku Lahti

Kuvio 2. Huoneiston kunnon vaikutus asunnon hintaan eri kaupungeissa:
% -luku kuvaa eroa hyvakuntoisen huoneiston nelichintaan. Lahde: Orava
Rahastot.

kohota esim. kaksioita korkeammiksi. Myos Tilastokeskuksen postinumeroalueit-
taisista aineistoista on havaittavissa erdilld osamarkkinoilla se, ettd kolmioiden ja
suurempien asuntojen nelichinnat ovat kutakuinkin pysyvisti korkeammat kuin
kaksioiden.
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Huoneiston kuntoa voidaan pitda osittain proxynd myos kiinteiston kun-
nolle. Kertoimet ovat odotusten mukaiset. Huomattavaa on, ettd Tampe-
reella erinomaisessa kunnossa olevat asunnot ovat vain vihan kalliimpia
kuin hyvakuntoiset. Turussa puolestaan tyydyttdvikuntoisten ja huonokun-
toisten vilinen ero on hyvin pieni. Tdma voi ehki selittyd Turun keskusta-
alueen vilittomaissa ldheisyydessd olevasta vanhasta ja huonokuntoisesta
asuntokannasta, jonka nelichinnat ovat sijainnista johtuen korkeammat.
Ongelmia mallinnukselle voi aiheuttaa vilittdjien ei-vakioiset tavat kirjata

huoneistojen kunto.

Orava Asuntorahaston salkun vuokratuotoista tehdyn analyysin® perusteel-
la optimaalinen huoneiston kunto olisi 3,5 — eli suunnilleen erinomaisen ja
tyydyttavéan valissa. Sijoittajalle ei siis valttimaéttd ole kannattavaa remon-
toida vuokrakiytossa olevaa asuntoa ihan priimakuntoon. Orava Rahasto-
jen analysoimien kohteiden perusteella 1970-luvun vuokrakaytossa koko

elinkaarensa olleet kohteet ovat tyypillisimmin kunnoltaan noin 3,1 — 3,2.

14%

12% ] o =

10% I o =

8% | == ] — I

6% | | B | == — — I

2% | . ] == b b |

2% | . | == — — I

6.2% 12.8% 14.2% 8.8% 13.9% 13.9%

0%

Helsiniki Espoo Vantaa Tampere Turku Lahti

Kuvio 3. Huoneistosaunan vaikutus asunnon hintaan eri kaupungeissa.
Lihde: Orava Rahastot.

Huoneistosauna on itse saunan lisdksi hyva proxy asunnon varustetasolle ja
joissakin tapauksissa se korreloi myos iin kanssa. Saunan kertoimet ovat

tyypillisesti valilld +0.10 - +0.15-

6.5 Kiinteistokohtaiset tekijat

Kohteen kunto on ehkd merkittdvin arvokomponentti kiinteist6tasolla,
pois lukien sijainti. Remontit sekd mahdollinen korjausvelka vaikuttavat
asunnonostajan kohtaamin kustannuksiin ja jossakin erityisen halvassa
(esim 700€/nelio) kohteessa heti kaupan jilkeen toteutuva samanaikainen
viemadri-, kayttovesi-, julkisivu- ja parvekeremontti voi hyvinkin kaksin- tai

jopa kolminkertaistaa asunnon hinnan. Parissa tuoreessa opinniytteessa on

6 Analyysia tullaan tarkentamaan kunhan vuokramarkkinoista saadaan laadittua
hedoninen arvostusmalli. Tassa raportoitu analyysi perustuu noin 14 kohteen huo-
neistojen hedoniseen arvonmaaritysmalliin sekd kdypaan markkinavuokraan. Otos
on pieni, joten tulosten luottamusvali on suuri.
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tutkittu remonttien — tai oikeammin niiden puutteen vaikutusta kauppa-
hintoihin. On viitteitd siitd, ettd remonttivaje ei siirtyisi tdysimadrdisena

kauppahintoihin.

Olisimme mieluusti analysoineet korjausvelan vaikutusta hintatasoihin,
mutta kohteiden korjaushistoriasta ei ole helpohkosti saatavilla olevaa ai-
neistoa. Tutkimukseen saatiin Helsingin kaupungin rakennusviraston ra-
kennuslupa-aineistoja, mutta aineistoissa tieto oli tekstimuotoisena — osa-
hankkeessa kaytossd olleilla resursseilla ei tekstimuotoisesta aineistosta
ollut koodattavissa ekonometrisen mallin edellyttim#a numeerista havain-
tomatriisia. Olisi kuitenkin syyta kehittaa tutkimushanke, johon varattaisiin
riittavat resurssit em. koodauksen suorittamiseksi. Samaan projektiin voisi
kerdtd myos aineistoa isdnnditsij6iltd, kuntoarvioita laativilta yrityksilta

seki alan konsulttiyrityksiltd — esim. Finmap Consulting.

Kohteen ikid on ehkd ldhin proxy kohdekohtaista kuntoa arvioitaessa.
Kohteen kunto on stokastinen prosessi, jossa selittdvina tekijéind on muun
muassa kohteen elinkaaren aikana tehdyt kunnossapito- ja korjauspaatok-
set, alkuperiiset materiaalivalinnat seka satunnaiset tapahtumat (ks. esim.
Goodman & Thibodeau 1995 ja Stevenson 2004). Wilhelmsson (2008) es-
timoi hedonista mallia kdyttden Tukholman aineistolla idn vaikutusta odo-
tettuun hintatasoon ja sai tuloksen, jonka mukaan 40 vuotta vanhan asun-
non odotettu hinta olisi noin 23 prosenttia alhaisempi kuin uuden. Tutki-
muksessaan Wilhelmsson huomasi, ettd hyvin kunnossapidettyjen huoneis-
tojen kohdalla hintaero uusiin saattoi olla vain 10%. Tadma viittaisi siihen,
ettd asunnon ostajan nakokulmasta olisi erinomaisen oleellista saada tar-
peeksi tietoa ostettavan kohteen korjaushistoriasta, tai muutoin kaupan
kohteesta saatetaan maksaa ylihintaa. Lisdksi olisi hyodyllistd, jos myos
ostajilla ja myyjilla olisi kdytettavissdan seka transaktiokohtaiset hintatie-
dot, ettd kauppoihin liittyviat remonttitiedot. Tdssd suhteessa tiedon avoi-
muutta ja saatavuutta olisi syytd parantaa niin tutkimuksen kun markki-

noiden toimivuudenkin nakokulmasta.

Suomalaisella aineistolla tehdyssa vastaavanlaisessa analyysissa idn vaiku-
tus on suurimmillaan noin 45-55 vuotiaiden asuntojen kohdalla (Wilhelms-
sonin aineisto oli 2000-luvun alusta, joten tuolloisen minimikohdan kiin-
teistot ovat nykyisin noin 50 vuotta vanhoja). Jos ikdfunktion minimi pysyy
ajan yli vakioisena, on kyse korjausvelan vaikutuksesta asuntojen hintoihin.
Jos minimi puolestaan seuraa 60- ja 70-lukujen asuntojen ikdi on kyse to-
dennikoisemmin (1) joko pysyviastd aikakauden rakennusten stigmatisaa-
tiosta (huonot materiaalit, tyon laatu tai suunnittelu); (2) 60-70 —lukujen

ldhiiden stigmatisaatiosta; tai (3) on my6s mahdollista, ettd halpojen hin-
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tojen vetamina alueille hakeutuu asumaan huonompiosaista viestod, joka

puolestaan laskee alueen/kiinteiston arvoa entisestaan.

Ikéfunktion minimin vakioisuutta (korjausvelka selittavana tekijand) ei nyt
kaytettdvissd olevalla aineistolla pystytda analysoimaan. Rakennusmateriaa-
lien ja -ratkaisujen vaikutusta voitaisiin analysoida, jos kaytettavissa olisi
kattava tieto eri kohteiden rakennusteknisistd ratkaisuista. L&hio-
vaikutusta voitaisiin analysoida tarkastelemalla ei 60-70 —luvun ldhiossa
sijaitsevien saman aikakauden kohteiden mallin mukaisia arvoja — jos to-
delliset hintahavainnot ovat korkeampia kuin mallin mukaiset, antaa se
viitteitd 1dhioiden stigmatisaatiosta. Viimeista kohtaa — eli alueen ’slum-
miutumista’ voidaan pyrkid estimoimaan demografisia aineistoja kaytta-
malla.

Turku Lahti

Vantaa

Helsinki Espoo

Tampere

0.00
-0.05
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-0.20
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-0.35
-0.40
-0.45
-0.50 -

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70

ikd

Kuvio 4. Kiinteiston idn vaikutus nelichintoihin 31.12.2012. Lihde: Orava
Rahastot.

Merkittava havainto uusiin asuntoihin liittyen on se, ettd niiden arvosta voi
pudota jopa yli 10 prosenttia ensimmadisten 5 vuoden aikana. Estimointitu-
losten perusteella asunnon arvo laskee tyypillisesti vihintddn 1 prosentin

vuodessa.

Tontin omistusmuodolla on nelichintoihin tilastollisesti merkittdva
vaikutus. Tarkastelluissa kaupungeissa vuokratontti alensi nelichintoja
Tampereen 3,5 prosentista Vantaan 10,6 prosenttiin (Helsinki -4,8%, Espoo
-10,4% ja Lahti -5,1%). Turulle estimoiduissa malleissa vuokratontin vaiku-
tus olisi ollut positiivinen, joten omistusmuoto jatettiin pois mallista. Oli
viitteitd siitd, ettd vuokratontit korreloisivat joidenkin muiden muuttujien

kanssa (kollineaarisuus).
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Hitas-rahoituksen vaikutus oli selkeésti negatiivinen (noin 10 % erdissa
estimoinneissa), mutta malli pédatettiin estimoida ilman Hitas-kohteita.
Kaytetyssa hintapyyntGaineistossa oli mukana yllattavan paljon Hitas-
kohteita, mutta niité ei varsinaisesti oltu liputettu asuntoilmoituksissa’. On
siis oletettavaa, ettd Hitas-kohteet vaikuttavat jossakin méarin myds vapaa-

rahoitteisten asuntojen hintamielikuviin.
Osamarkkina

Tassd tutkimuksessa sijainti on huomioitu kahdella eri tasolla: postinume-
ro-dummyilld (joiden pohjalta lahiokohtainen analyysi tehddian/on tehty)
seka 1 tai 4 neliokilometrin kallistelevalla 'ldhialuedummylld’. Postinume-
roalue-dummy —tulkitaan suhteelliseksi nelichintaeroksi perusalueeseen
(tyypillisesti keskusta) ndahden. Lihialue-dummy kuvaa mikromarkkina-
alueen hintatasoa seki ottaa huomioon jos esim. metropysakki / keskusta

tmv. on jossakin suunnassa.
Kaupunki

Mallin vakiotermi voidaan tulkita kaupunkitason maan hintoja kuvaavaksi
tekijaksi. Jos malli tehtdisiin koko maan tasolle tai metropolialueelle, niin
mallissa pitdisi olla mukana my6s kiinteistovero, kunnallisvero sekd muut

kunnittaisesti maaraytyvat seikat.
Markkina

Markkinoiden — pankkien luotonanto, korot, bkt, jne. — perustekijit saa-
daan huomioitua kayttdmalld aikatermid. Mallit on tehty kuukausittaisilla
aikatermeilld sekd neljainnesvuosittaisilla termeilld. Kuukausi-aikadummyn

sisaltavat mallit ovat suhteellisen epastabiileja.
Lihiotason tekijit

On olemassa hyvin laaja tieteellinen tutkimuskirjallisuus siitd, kuinka esi-
merkiksi puistot, tietyt julkiset rakennukset ymv. rakennetun ympériston
(ja luonnon) tekijat vaikuttavat asuntojen hintoihin. Tilastollisilla malleilla
on mahdollista estimoida erillisia vaikutuksia, mutta tulokset eiviat ole
useinkaan yksiselitteisid, koska ihmisten preferensseissi voi olla huomatta-
via vaihteluja — osalle puisto on tirked ja osan tarpeet tyydyttyvit parem-
min hinen paistessddan asumaan kauppakeskuksen yhteyteen, missa luon-

toa ei valttdmatta ole 1ahimaillakaan.

7 On mahdollista, ettd Hitas-rahoitus on mainittu avoimissa tekstikentiss4, joita ei
ollut kaytettavissa.
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On todennikéistd, ettd henkilot valikoituvat asumaan alueilla, jotka vastaa-
vat heiddn omia mieltymyksidin. Jos jonkin hyvin maksuvalmiin ryhméan
preferenssit ovat harvinaiset, kyseiselld preferenssiprofiililla ei tule ole-
maan vaikutusta hintatasoon. Jos taas jollakin toisella, heikon maksukyvyn
omaavalla ryhmalld on erilaiset preferenssit, jotka edellyttdisivat kalliim-

malla alueella asumista — ei heiddnkdan preferenssinsa vaikuta hintoihin.

Mielekkaintd olisi tehdd tutkimus, jonka yhtend osana olisi massa-
kysely/haastattelu, jossa selvitetddn vastaajien taustat seki sitd asuvatko
ihmiset omasta mielestdin tarpeisiinsa ja toiveisiinsa sopivalla alueella. Jos
jokin toinen alue olisi mielekkdampi, niin kysytdan miksi. Voidaan myos
kokeilla mallintamista ilmoitettujen maksuhalukkuuksien kautta. Kyselyn
tulokset voidaan tdmaén jalkeen yhdistdd hintatietoon ja estimoida eri teki-

joiden vaikutukset demografisten ja kysyntitekijoiden avulla.

Pohdiskelua jatkotutkimustarpeista: miksi meilld on korjausvel-
kaa?

Niin sanottua korjausvelkaa on kertynyt merkittivia maaria myos asunto-
kantaan (ROTI raportti 2013). Erittdin varovaisestikin arvioiden voidaan
puhua miljardeista euroista pelkastadn ldhididen asuntokantaan liittyen.

Miksi tilanne on tima?

Néenndisen yksinkertainen selitys olisi se, ettd rahaa asuntojen ja muun
kerrostaloinfran perusparantamiseen ei yksinkertaisesti ole. Téstd voi olla
kysymys joissain yksittidistapauksissa, mutta tuskin kuitenkaan laajemmas-
sa mitassa. Jos asuntojen perusparantaminen johtaisi tilanteeseen, jossa
asunnon arvo kasvaisi vihintdankin siihen investoidun perusparannuksen
verran, rahoitusongelmaa ei pitdisi olla, ainakaan vakuusarvojen osalta.
Perusparannuksilla voitaisiin siis vihintdankin sdilyttdd asuntojen arvo ja

ehka jopa lisata sita.

Tahédnastisten vahdisten tutkimusten perusteella vaikuttaa kuitenkin siltd,
ettda perusparannukseen menevit kustannukset siirtyvit vain osittain asun-
non taloudelliseen arvoon, kuten markkina-arvoon. Nayttaa siis silta, etta
perusparannusta tehtdessa taloudellista arvoa pikemminkin tuhoutuu kuin
syntyy. Voisiko tdméa olla pohjimmainen syy korjausvelan syntymiseen?
Padtoksen tekeminen asunto-osakeyhtiossid perusparannusinvestoinnista
heikentdd paitoksentekijoiden taloudellista asemaa. Jos tilanne on tdma,
nayttad selviltd, ettd korjausvelan kerryttiminen ainakin tiettyyn pistee-

seen asti on jarkevaa kiinteistopitoa.

Toisaalta voidaan todeta, ettd jossain vaiheessa niitd investointeja on kui-

tenkin tehtava. Kun esimerkiksi juomakelpoisen veden saanti asuntoihin
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uhkaa keskeytyd, on syytd ja jo halukkuuttakin ryhtyd investoimaan. Kun
asunnon kayttoéarvo uhkaa laskea riittavan alas, muodostuu toissijaiseksi
kysymys siitd, miten kannattava joku investointi on taloudellisessa mieles-

sa.

Miksi tehtyja investointeja ei sitten arvosteta kaupankayntitilanteessa téy-
teen arvoonsa? Tdmain voisi olettaa olevan asuntojen myyjien intressissa.
Asuntojen myyjille ndyttda kuitenkin kidytdnnossa riittdvan se, ettd he saa-
vat vain osan tekeméstidan investoinnista takaisin. Miksi ndin on? Syyna on
mitd ilmeisimmin markkinoiden yksinkertainen toimintalogiikka. Myyjien
joukossa on riittdvan paljon niité, jotka ovat valmiita alennusmyyntiin. Jos
tallaisia myyjia on riittdvdn monta ja heitd tulee markkinoille vahintaankin
samassa tahdissa kuin markkinoilta ehtii poistua, on muidenkin myyjien
ldhdettdva seuraamaan titd logiikkaa. Muuten seurauksensa on se, ettd

asuntoa ei saada myytya mielekkdidn myyntiajan puitteissa.

Ostajapuolella tilanteen tulkinta on vieldkin yksinkertaisempaa. Syyti ei ole

maksaa ns. tiyttd hintaa, kun halvemmallakin saadaan.

Aihepiirid on tutkittu vahan. Putkiremontteihin liittyen jotain tutkimusta
sentdin kuitenkin on. Natalia Nikolan (2011) Pro Gradu tutkielman perus-
teella ndyttaa siltd, ettd asunnot, joissa putkiremontti on ldhestymassi, jou-
dutaan myyméan hiukan edullisemmin kuin asunnot, joissa putkiremontti
siintdd vield epdmaéaaraisessd tulevaisuudessa. Asuntojen hintojen lasku ei
naytd kuitenkaan vastaavan odotettavissa olevia investointeja. Tallaisella
ajoituksella voittajia nayttavitkin olevan asuntojen myyja. Jos putkire-
montti on ehditty jo tehd4, arvonlisdsti nayttédisi padsevan nauttimaan os-

taja.

Edelld mainittujen toteamusten perusteella voidaan muodostaa nelikentta,

joka havainnollistaa kdytetyn asunnon kauppaa liittyvia voittajia ja havijia.

Myytéava
asunto

Putkiremontti

tehty Tehoton ostaja Ostaja

Putkiremonttia

ei tehty Ostaja Tehokas ostaja

Putkiremonttia ei tehty Putkiremontti tehty
Ostettava asunto

Kuvio 5. Lihidasujan asunnonvaihtopeli.
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Asunnonvaihtajalle pahin mahdollinen yhdistelma on myyda asunto taloyh-
tiostd, jossa on hiljattain tehty perusparannus ja muuttaa asuntoon, jonne
perusparannus on vasta tulossa. Vastaavasti paras tilanne on sille, joka myy
asunnon ennen perusparannuksen aloittamista ja muuttaa asuntoon, jossa

perusparannus on jo tehty.

Nelikentdn mukaiseen johtopditokseen liittyy kylldkin suuri maird epa-
varmuustekijoitd, joista ei ole tutkittua tietoa. Yksi on kysymys osamarkki-
noiden luonteesta. Toimiiko em. logiikka esim. kasvukeskuksissa eri lailla

kuin taantuvilla markkinoilla?

Arvonmuodostukseen liittyen néyttaa riittavan mielekasta tutkittavaa yksit-
taisistd putkiremonteista aina koko korjausvelkakenttddn asti, puhumatta-
kaan koko ldhiokentdn problematiikasta. Erityistd huomiota pitéisi kiinnit-
taa edelld kuvailtuun markkinoiden toimintalogiikan selvittimiseen seka
toisaalta asunto-osakeyhtioiden paatoksentekomekanismeihin. Korjausve-
lan syntyminen ja hoito on viime kiadessd kiinni asunto-osakeyhtiéiden
paatoksenteosta ml. paatoksentekoelimissa vallitsevista kiasityksista ja us-
komuksista. Niin kauan kuin korjausvelan kerryttiminen on rationaalista
kiinteistonpitoa, on turha odottaa energiatehokkuusremonttienkaan nope-

aa kasvua.
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7. Elinvoimaisen lahion kasvatusopas

Meri Lahteenoksa, Johanna Kerovuori & Tuomo Joensuu
EDGE, TTY

Tassd osiossa esitellddn aluekehitystyon tueksi yhteissuunnittelun mene-
telmia. Mallissa kaytettyjen organisoitumisen mallien ja vuorovaikutusme-
todeiden odotetaan kasvattavan kaupunginosien sosiaalista padomaa ja
generoivan yhteistoimintaa. Toimijoina malleissa ovat yritykset, julkinen
sektori ja ihmiset, mukaan lukien kolmas sektori. Yhteissuunnittelun kei-
noin yhteistoimintaa voidaan tavoitella hallinnoinnissa, taloudenpidossa,
tuotannossa ja kdytossd. Sen keskeinen ajuri on yhteinen intressi, jonka
myotd on saavutettavissa positiivisia synergioita. Lahididen kehittdmisessa
on jaanyt vahille huomiolle hallinnollisen organisoitumisen vaikutukset
alueen kehittymisen kannalta. Mahdollisimman laajan toimijajoukon huo-
mioiminen suunnittelussa lisda tietoisuutta alueella vaikuttavista tekijoista

ja voi siten johtaa parempaan lopputulokseen.
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7.1 Yhteissuunnittelun arvo eri osapuolille

Matti Kuronen (2011) ja Wisa Majamaa (2008) ovat tutkineet asuinaluei-
den kumppanuuksia ja 4P- mallia (public-private-people-partnership)
asuinalueiden kehittdmisessd. Majamaan vaitostutkimuksen keskeisin ha-
vainto on, ettd nykyisestd julkis-yksityisestd kaupunkikehitysprosessista
puuttuu suora asiakaskontakti, jolloin kayttdjdn niakokulma jaa paitoksen-
tekoprosessissa kokonaan pois. 4P-mallissa toimijat on jaettu karkeasti
kolmeen ryhméaan. Kunnalliset ja valtiolliset toimijat sisdltyvat public-
kisitteeseen (julkinen). Private (yksityinen) tarkoittaa yrityksid ja yksi-
tyisyrittajia sekd people (ihmiset) nykyisia tai tulevia asukkaita seka asuk-
kaita edustavia asunto-osakeyhtioitd asukasyhdistyksid, yhdistyksia tai va-
haistd liiketoimintaa harjoittavia osuuskuntia. Yhteissuunnittelun arvo on

erilainen erilaisille osapuolille (Kuva 1).

Kuva 1 Kumppanuuden lisdarvo eri osapuolille (soveltaen Kurunméaen

2011 mukaan Tamminen 2009)

Public Private People

Nopeutunut kiinteisto- Sitoutuneet kayttajat Lopputulos, johon on

kehitys saanut itse vaikuttaa

Resurssien kohdentami- | Markkinoille lanseeraami- | Voimaantuminen

sen helpottuminen sen helpottuminen

Kansan vallan kasvu Vertaismarkkinointi Merkityksellinen loppu-
tulos

Julkisen roolin pienen- Joukkoistamisen edut Sosiaaliset verkostot

tyminen

Painopiste ennaltaeh- Pienentynyt riski Monipuolisempi tarjonta

kaisyyn

Valittamisen viahenty- Rakennuttajien markkina-

minen tuntemus

Aktivoituneiden kansa- | Tutkimus ja tuotekehityk-

laisten yritystoiminta sen kulujen viheneminen

Pienentyneet sosiaali- ja | Kollektiivisen dlykkyyden

terveyskulut kayttoon tuleminen

Yhteissuunnittelu voi lisiata alueen ekologista ja sosiaalista pddomaa. Laa-
jan toimijajoukon huomioiminen suunnittelussa voi esimerkiksi luoda edel-
Iytykset jarjestda palvelut, asuminen ja liikenne siten, etteivit ne tuota tur-
hia ja viltettiavissa olevia kuluja, ekologista rasitetta tai sosiaalisia ongel-
mia. Yhteissunnittelu voi rikastaa sosiaalisia verkostoja, tasapainottaa hal-
linnollisia toimintatapoja sekd laajentaa innovatiivisuuden kenttdada (Jo-
hansson 2005). Tama taas lisdd tiedostavuutta ja osaamista, jotka voivat

muotoutua kidytdnnon ratkaisuiksi. Yhteissuunnittelun avulla voidaan saa-
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vuttaa entistd parempia suunnittelutuloksia, parantaa suunnittelujirjes-
telmin toimivuutta, osallisten sitoutumista hankkeeseen ja lisita sosiaalista
hyvinvointia. Yhteissuunnittelun tavoitteena on synnyttaa sujuvaa yhteis-
toimintaa, jonka tuottaman lisdarvon ydin on toisiaan vastaavat tai yhteiset

intressit.

Yhteissuunnittelua voidaan soveltaa monille aloille ja eri tavoin. Sitd voi
soveltaa rahoituksen, tuotannon ja hallinnon alueella. Se voi liittya aikaan,
paikkaan, tavaroihin, taitoihin, rahaan tai tilojen kaytt6on. Eris tapa jasen-
taa yhteistoiminnan muotoja voi 16ytya verkkoliiketoiminnasta, jossa luoki-
tellaan liiketoimintamallit sen mukaan, millaisia toimijoita tuottaja ja kayt-
t4ja ovat. Talld hetkelld tirkeimmat mallit ovat B2B (yrityksilta yrityksille),
B2C (yrityksilta kuluttajille) ja lisddntyvassd madrin C2C (kuluttajalta ku-
luttajalle), mutta myos C2B -malli (kuluttajalta yrityksille) voi olla mahdol-
linen. Julkiset organisaatiot voidaan niahda toimintalogiikaltaan yrityksista
poikkeavana, jolloin puhutaan malleista B2G (yrityksilta hallinnolle) ja G2C
(hallinnolta kuluttajille). Ubiikkien sovellusten my6ta erddaksi mahdolliseksi
tuottajiksi tai kéyttdjiksi ovat tulleet tekniset laitteet, minkd seurauksena
on tunnistettu myos malleja, kuten B2M (yrityksilta koneille) ja M2C (ko-
neilta kuluttajille). (Ren Y.J. 2012)

Yhteistoimintaa ilmenee myos sellaisten omaehtoisten toimijoiden valilla,
joilla on yhteinen ja saman suuntainen intressi, jolloin puhutaan vertaistuo-
tannosta (peer to peer tai P2P). (Bauwens 2006) Vaikka P2P -késitteelld on
epamuodollisen kulttuurin leima, eiké silld yleensa kuvata yritysten yhteisia
investointeja, verorahoin kustannettuja hyvinvointipalveluita, julkista inf-

rastruktuuria ja hallintoa, vaikka ne sopisivat monelta osin méaritelméan.

Toisaalta kaupunkirakennetta on tarkasteltava kokonaisvaltaisena systee-
mind, johon sisdltyy useita erilaisia osittain my0s ristiriitaisia intresseja ja
niiden tuottamia yhteistoiminnallisia jarjestelmia. Tdssd mielessd yhteis-
suunnittelun tuottama kaupungin tilallis-toiminnallinen rakenne voi riip-
pua siitd, millaisia toimijaryhmia kaupunkien suunnitteluprojekteihin ote-
taan mukaan. Yhteissuunnittelu avulla voi selvitd mahdollisia uusia yhteisia
intresseji, joiden 16ytyminen saattaa puolestaan johtaa uusiin entista toi-

mivampiin ratkaisuihin.
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7.2 Yhteistoiminnallisia hankkeita

Suuria ldhididen elam&i kehittdnei-
ta hankkeita on ollut pddkaupunki-
seudulla 4V-hanke (www.4v.fi) seki
EU-hanke CADDIES (Caddies
2011). Molemmissa oli ohjaavat
ammattilaiset, jotka analysoivat

aluetta. Lisdksi he auttoivat asuk-

kaita ja muita alueen toimijoita
luomaan 13hi6ihin kehittdmisvisioita vuorovaikutteisin metodein. Kehitys-
hankkeet olivat osallistujien itsensd suunnittelemia ja toteuttamia. Kum-
massakaan suurhankkeessa ei kuitenkaan pyritty luomaan uudenlaisia hal-
linnollisia kaytantoja, jotka yllapitaisivat ja jatkaisivat aloitettua kehitta-
mistyotd organisoidummin. Hankkeet toteutettiin pddosin asukastoimin-

nan piirissa.

Tampereen Pispalassa asukkaiden
muodostamat yhdistykset tuottavat
palveluja, tyollistavit ja jarjestivit
oppisopimuskoulutusta. Kun orga-
nisointi perustuu useisiin erillisiin
vapaasti organisoituviin yhdistyk-
siin, joiden hallinnointi ja paitok-

senteko voi olla hyvin monimuotois-
ta. Yhdistykset ovat jasenid kattojarjestossa, joka tyollistda tyottomia ja jar-
jestad oppisopimuskoulutusta, sekd hoitaa yhteistoiminnan byrokratian
kunnan ja valtion kanssa. Vuositasolla kattojirjesto Kumppanuus hoitaa
40-60 hengen tyollistimistapahtumia (Makinen 2012). Tyollistetyt huoleh-
tivat monien yhteisten tilojen (mm. julkinen sauna, galleria, puutarhakah-
vila) ylldpidosta ja perustoiminnan pyorittdmisestd. Pispalasta 16ytyy eri
toimintoihin erikoistuneita kylataloja, kansalaistoiminnalla tuotettuja kir-

jasto- ja kulttuuripalveluita.

Tampereella (2000-2004) Annikin-
kadun puutalokorttelin asukkaat
kehittiviait yhdessd kaupunkikyla-
mallin, joka on tarkoittaa kaytan-
nossd omavaraisesti toimivaa, so-
siokraattisesti hallinnoitua pienois-
yhteiskuntaa (Lahteenoksa 2008).

Sen toimintojen ideoinnissa sovellettiin yhteissuunnittelun menetelmia.

Yhteison palveluja, kuten lainaamista, yhteisomistusta, yhteisrahoitusta,
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yhteistyota kotitoissd, rahoitusrinkeja ja paikallisrahaa kaytettiin kausit-
tain. Toiminnan suunnittelu, ideointi ja toteutus oli kauttaaltaan yhteistoi-
minnallista ja sitd ohjattiin naapuriluotsauksella, joka synnytti vahvan tuki-
verkoston naapurustossa. Suunnitteella oli my6s yhteisyrityksen perusta-
minen osuuskunnan muodossa, mutta "kaupunkikyld" hajosi kaupungin
myytya vuokratalonsa uusille omistajille. Annikinkadun kaupunkikylassa
kaytettiin useita yhteissuunnittelun menetelmii ja saatiin nain aikaan mo-
nipuolinen yhteistoiminnan verkosto yhteison sisélle. Yhteisty6ta julkisen

sektorin tai yritysten kanssa ei kuitenkaan ollut lainkaan.

Jyrkkdlan 2011-2012 1dhion kau- _ -
punkikylapilotissa oli tarkoitus ko- ;
keilla edelld kuvatun mallin sopi-
vuutta kerrostaloalueen kylayttami-
seen. Pilotissa hahmoteltiin myos

moniulotteista innovointi- ja paa-

toksentekomallia sekd talous- ja § ;.,,gf"‘ i
palvelumalleja. Aktiivisia asukkaita koulutettiin kyléloseiksi, joiden vas-
tuulla perusrakenteen luominen oli. Jatkossa oli tarkoitus luoda yhteistyo-
verkostot myo6s julkisen sektorin ja yritysmaailman suuntaan. Hankkeen
myo6td vanhoissa kerhotiloissa aloitettiin uutta toimintaa. Asukkaat perusti-
vat oman kahvilan, joka on auki kahtena iltana viikossa ja muutamaan ta-
loon alkoi muodostua naapuriapuverkostoa. Tyhjiksi jadneeseen terveys-
keskukseen avattiin uuden yrittdjan toimesta kirpputori ja kuntosali. Pilo-
tille ei kuitenkaan tullut jatkoa, hallinnollisista syistd. Hankkeesta voidaan
tehda johtopaatoksid, onnistuakseen ne vaativat riittavéasti aikaa, osallisilta

hyvia yhteisollisia taitoja ja mahdollisimman vihaiiset hallinnolliset esteet.
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7.3 Kehittyvit yhteissuunnittelun kaytinnot
7.3.1 Inklusiiviset menetelmiit

Inklusiivisissa menetelmissa otetaan huomioon toimijaryhméat mahdolli-
simman laajasti ja mahdollistetaan niiden osallistuminen aidosti vuorovai-
kutteisella tavalla. Kaytdnnossa tdma edellyttda sadnnollistd kattavaa tie-
dottamista ja monipuolisia vuorovaikutusakanvia (kasvokkain, ilmoitustau-
lut, tekstiviestit, sahkoposti, Facebook, internetsivustot, Skype, Livestream,

jne). Eri konteksteissa voidaan soveltaa inklusiivisia metodeja, kuten:
Wikisuunnittelu

Wikisuunnittelu (Tattersall 2010) on perdkkiisten asukastyopajojen ketju,
jossa suunnitellaan kaupunginosaa pienoismalleilla keskustellen, suunnit-
telijan kuunnellessa ja tulkitessa keskustelua. Wikisuunnittelua voidaan
kayttad fyysisen ympariston ja siihen liittyvien palvelujen suunnittelussa ja

se voidaan viedd myo0s verkkoon.
Tulevaisuusverstas

Maaseudun kylien kehittdmisessd kédytetyssd Tulevaisuusverstaassa (Maa-
seudun sivistysliitto, Tulevaisuusverstas 2013) on valmisteluvaiheen lisdksi
kolme vertaisvaihetta: Ongelman mddarittely- ja krititkkivaiheessa jasenne-
taan asiat aihepiireiksi. Mielikuvitusvaiheessa kerrotaan omat toiveet, haa-
veet ja ideat ongelman korjaamiseksi, sekd tydstetddn kiinnostavimmat
pienryhmissd ratkaisuehdotuksiksi. Todellistamisvaiheessa kartoitetaan
ideoiden toteutusmahdollisuudet esimerkiksi ammattilaisen avulla ja ideoi-

daan lopuksi mahdollisiin esteisiin ratkaisua.
Open Space

Open Space -menetelma on kuten tulevaisuusverstaan kaltainen, mutta
siind mennéan suoraan mielikuvitus- tai unelmointivaiheeseen ja unelmien

ryhmittelyn jilkeen tyoryhmaét tyostavit niita eteenpéin (Harrison 2008)
Dragon Dreaming

Dragon Dreaming (Croft 2003 ja Joubert 2011) metodissa lahdetdan liik-
keelle yksittdisten ihmisten unelmista, joita aletaan rikastamaan muiden
osallistujien unelmilla ja jakaannutaan ty6ryhmiin. Dragon Dreaming me-
netelmissid projekti jakautuu neljddn osaan: haaveiluun, suunnitteluun,
toteutukseen ja iloitsemiseen. Menetelmin ideoineen Croftin mukaan pro-

jektissa toistuva haaste on edeti projektin seuraavaan vaiheeseen.
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7.3.2 Sosiokraattinen organisaatio

Edella esitetyt menetelmit voidaan sisillyttda sosiokraattiseen paatoksen-
teko- ja hallintomalliin, joka Buckin ja Villinesin (2007) mukaan yhdistaa
hierarkkisten mallien tehokkuuden inklusiivisten mallien moninakokul-
maisuuteen. Tatd kybernetiikkaan (itseohjautuvia jarjestelmia tutkiva tie-
de) ja systeemiteorioihin pohjautuvaa mallia on menestyksellisesti sovellet-
tu eri kokoisten yhteis6jen ja yritysten hallinnointiin. Malli perustuu hie-
rarkkisesti jarjestettyihin, itsendisiin tyoryhmiin eli rinkeihin (circles). Jo-
kainen rinki on vastuussa omasta ja jasentensd kehittymisestd sekd tyon
tuloksellisuuden mittaamisesta ja toiminnan kontrolloimisesta. Paatokset
ringeissid tehdddn kuulemalla jokaisen nidkokulma etsien suunnitelmasta
heikkoja kohtia, jotka voisivat esté tai heikentéa tavoitteiden toteutumista.
Paatos syntyy, kun se on hioutunut riittdvan kattavaksi tavoiteltavan tulok-
sen suhteen. Taman jalkeen ylemmaista ringistd nimetty operationaalinen
johtaja auttaa ryhmin toteuttamaan pédatoksensa. Alemmasta ringista ni-
metddn edustaja ylempéaén rinkiin eli kaikkien rinkien vililld on kaksoissi-

dokset, joka mahdollistaa ndkékulmien siirtymisen molempiin suuntiin.

7.4 Ammattilaiset tiedon lisaajina

Tulevaisuuden elinvoimaiset 14hi6t -hankkeen kohdealueella Tampereen
Haukiluomassa jarjestettiin 23.04.2012 tyGpaja, jossa kokeiltiin tutkijoiden
kehittimaa uutta vuorovaikutusmenetelmai. Siini jarjestdjit antoivat osal-
listujille kaksi tehtavaa, joiden avulla pyrittiin toisaalta lisaaméaan asukkai-
den tietoisuutta alueen toiminnallisen kehittimisen mahdollisuuksista ja
toisaalta muodostamaan artikuloitu tahdonilmaus haluttavasta kehittdmi-
sen suunnasta. Kuten useissa muissakin kiyttajalahtoisissa suunnittelukoh-
teissa (mm. Eskola 1999) asukkaat olivat kiinnostuneita parantamaan heita

lahella olevia konkreettisia muutoskohteita.

Osallistujat saivat merkitd tutkijoiden eri toimialoilta 16ytdmistd vaihtoeh-
toisista toimintamalleista kiinnostavimmat. Tatd varten tuotettiin konsep-
tikortteja, jotka sisélsivdat kuvan ja lyhyen sanallisen kuvauksen (Liite 1:
Konseptikortit). Materiaali herédtti asukasryhmissa positiivisella tavalla
tulevaisuuteen suuntautunutta keskustelua. Lisiksi materiaalin avulla saa-
tiin vaivattomasti asukasryhmailtd monipuolinen tahdonilmaisu toiminta-

malleista, joita alueella voitaisiin kokeilla.
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Kuva 3 Osallistujien mielesta kiinnostavimmat uudet konseptit
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Liséksi osallistujat saivat danestdd mielestdan tarkeimman alueella kehitet-
tavan sektorin ja tarkentaa omin sanoin sektorilla kehitettdvia osa-alueita
(Kuva 4). Omin sanoin kuvattujen paistiin kasiksi joihinkin paikallisten
asukkaiden huoliin. Ajatuksena on, ettd asukkaiden tdrkeimmiksi kokemis-
ta sektoreista voitaisiin muodostaa alueelle toiminnallinen profiili ja hyo-
dyntda sitd imagomainonnassa. Tdssdkin osiossa asukasryhmailtd saatiin
selked tahdonilmaus, joka oli pddosin yhteneva kiinnostusta herittaneiden

toimintamallien kanssa.

Kuva 4 Osallistujien mielesta tarkeimmaét kehitettivit sektorit
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7.5 Ohjeita yhteistoiminnallisen hankkeen perustamiseen

Yhteistoiminnallisen hankkeen havainnollistamiseksi tuotettiin, tutkijoiden
kokemukseen ja tietdimykseen perustuen, kuvaus hankkeen kiaynnistimisen
vaiheista. Lisdksi yhteistoiminnallisen hankkeen piirteitd kuvattiin tar-

kemmin korjaus- ja tiydennysrakentamishankkeen osalta jonka.

7.5.1 Yhteistoiminnallisen hankkeen vaiheista

Yhteistoiminnallisen hankkeen onnistuminen vaatii hyvan ajoituksen. Kos-
ka hanke voi olla hyvinkin paljon resursseja vaativa, taytyy ydinryhmén olla
motivoitunut. Suunnittelu-, organisoitumis- ja toimeenpanopaitokset on
jarkevai ajoittaa sellaisiin vaiheisiin, joissa osapuolille on kehittynyt niiden

tekemiseen vaadittava riittiva ymmarrys.
I Aloitus

1. Asukastoimikunta, kiinteistoyhtié tai kaupungin kaupunkikehitysryh-
ma jarjestdvit alueen asukkaille aluekehityspaivian. Siitd tiedotetaan
asukastoimikunnan ja kiinteistoosakeyhtion sekd yksittdisten talojen

ilmoitustauluilla, seké jarjestetaan flyer-kampanja.

2. Suunnittelupiivi jarjestetddn Open Space tyyppisesti. Tilaisuuden ve-
tdja voi olla virkamies tai tehtavaa varten voidaan palkata ulkopuolinen
konsultti, kuten hankeneuvonantaja(Kerovuori 2012). Jarjestdja koko-

aa tyoryhmien ajatukset teemoiksi.

3. Hankeneuvonantajalta tilataan aktiiveja varten kurssi ja opetetaan yh-
teistoiminnassa tarvittavia taitoja, kuten inklusiivisia menetelmia. Ra-
hoitus tdhén voi tulla asukasyhdistyksen, kiinteistoyhtion tai kaupun-

gin varoista.
II Organisoituminen ja perustaminen

4. Teemoja varten perustetaan tyoryhmat, jotka kutsuvat uusia aiheesta
kiinnostuneita uuteen suunnittelupiiviaan. Myos yhdistyksia kutsutaan
mukaan. Tyoryhmaét voivat aloittaa tyoskentelyn tulevaisuusverstas tai
dragon dreaming-menetelmalld. Teemojen sisilla jakaudutaan edelleen
uusiin tyoryhmiin eli "rinkeihin", jotka vastaavat eri kdytdnnon toteu-

tuksen osa-alueista.

5. Jos hanke on asukasldht6inen, isdnnditsijan tai asukastoimikunnan
edustajan kannatta olla yhteydessa kaupunkikehitysryhméan virkamie-

hiin, jotka voivat olla kiinnostuneita tukemaan hankkeita eri tavoin
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Alueen asukastyoryhmit esittelevit suunnitelmansa ja visionsa julki-
sesti. Valitaan pilottihankkeet ja sovitaan tarvittaessa niiden toteutus-

jarjestys

Selvitetdan rahoitusmallit, omistusjirjestelyt ja yhtiomuodot ja punni-
taan niiden soveltuvuutta toimintaan. Myos asukasryhmain sitoutumi-
sen aste paatetiin, silld lopulta se voi olla kaikkea aktiivisesti suunnit-

teluun osallistuvan joukkorahoittajan ja passiivisen kuluttajan valilta

Perustetaan yhteispalveluyritys, jonka tehtdvi on tuottaa palveluita 14-
hialueen asukkaille. Se ottaa vastuulleen tyonantajan vastuut, seka lu-
pien ja rahoituksen hankkimisen. Yritykselle valitaan ohjausryhma, jo-
hon kuuluu kunnan talousasiantuntija, lakimies sekd hyvinvointipalve-

luiden, kaupunkikehitysryhmain ja muiden rahoittajien edustajat.

Saannollisesti kokoontuvan hallituksen muodostavat isdnnéitsijan,
tyoryhmien ja asukastoimikunnan edustajat. Tyoryhmait toimivat itse-
naisesti hallituksen ohjaamana ja tavoitteiden mukaisesti. Jokaisella
ryhmalld on omat alaryhmansd. Ryhmien kesken on sosiokraattisen
hallintomallin mukaiset kaksoissidokset siten, ettd operatiivinen johto
tulee ylemmaistd ryhmaéstd ja alemmasta ryhmaésta valitaan edustaja
ylempéin. Molemmat ovat ryhmien paatoksenteossa tiysvaltaisia. Joh-
taminen on valmentavaa ja sithen kouluttaudutaan. Ongelmatilanteissa

haetaan tukea virkamiehilta tai konsultilta.

III Yllépito

10.

11.

12.

13.
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Hankkeen jatkuvuuden turvaamiseksi sille luodaan kestédva liiketoi-
mintalogiikka, jolloin se kattaa pddosin toimintakulunsa tuottamalla
jollekin toimijaryhmalle korvauksen arvoista hyotyd. Toimintaa voi-

daan tukea julkisesti, erityisesti hankinnoissa.

Joidenkin julkisten palveluiden osalta voidaan kokeilla kadnteista bud-
jetointia, jossa alueen hyvinvointipalvelut rahoitetaan viaestomairan
mukaan ja mahdollinen ylijaam& korvamerkitdan hyvinvointipalvelu-

jen kehittamiseen alueella.

Alueellinen yhteispalveluyritys voi toimia tyollistdjana ja jarjestdd op-
pisopimuskoulutusta, jolloin se tukee alueen taloudellisen hyvinvoin-
nin kehittymista. Yritys voi hankkia itselleen sosiaalisen yrityksen sta-

tuksen tai se voidaan perustaa kaupungin liikelaitoksena.

Hanke saa mediahuomiota, minkd myo6ta on mahdollista, ettd muissa-

kin 13hitissa kiinnostutaan yhteistoiminnallisesta kehittamisesta.
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7.5.2 Korjaus- ja tiydennysrakentaminen ryhmirakennuttamishank-
keena

On mahdollista, ettd palveluiden yhteispalveluhanke synnyttida alueelle uu-
sia tilantarpeita. Ehka kiyttdjamaird on tunnistettu kriittiseksi tekijaksi
palveluiden menestymisen kannalta, minka vuoksi aluetta halutaan tayden-
taa. Lahion mittaluokassa kayttajiksi voidaan tulkita alueen kaikki toimijat,
jolloin hankkeeseen voivat ottaa osaa myos julkisten ja kaupallisten palve-
luiden tuottajat ja asuntorakennuttajat. Jos tdydennysrakennus tuotetaan
uusien asukkaiden ryhméarakennushankkeena, on se syytda ohjata korjaus-
rakentamishankkeesta erillisend prosessina. Asuinkortteleiden korjaus- ja
tdydennysrakennuskohteissa on mahdollinen myos jirjestely, jossa vanhat
asukkaat muuttavat uuteen rakennukseen ja uudet asukkaat muuttavat kor-
jattuihin rakennuksiin. Kun aloitteentekijoiden omat tilallis-toiminnalliset
tavoitteet ovat selkeytyneet on rakennusalan ammattilaisten mielekasta
tarttua projektiin. Ryhméarakennuttaminen on rakentamiseen liittyvaa kayt-

tajalahtoistd suunnittelua.

1. Asuinalueyhdistyksessd herdaa idea korjaus- ja taydentdmishankkeen

toteuttamisesta alueen taloyhtiéiden ryhmérakentamishankkeena.

2. Paikallinen asukasaktiivi ottaa asiakseen neuvotella sopimukset yhteis-
tyOstd eri asunto-osakeyhtiéiden vililld. Perustetaan tarvittaessa uusi
yhtié yhteishankintaa varten ja sovitaan sen rahoitusperiaatteesta kiin-

teistoyhtioiden kesken.

3. Jarjestetddn uusien asukkaiden haku. Hankeneuvonantaja jarjestda tu-
leville asukkaille ja asumisesta kiinnostuneille aktiiveille uuden kurssin,
jossa jaetaan tietoa asukasldhtGisestd rakennuttamisesta, toteutetuista

kohteista ja opetetaan yhteistoiminnassa tarvittavia taitoja.

4. Rakennuttajakonsultti sopii yhteistyOsta jarjestdytyneiden ryhméraken-

tajien, asuntoyhtion tai asukasyhdistyksen kanssa.

5. Rakennuttajakonsultti selvittda tontin olosuhteet. Kaupungin maankay-
ton suunnittelu on saattanut tuottaa alueelle sitovan kaavan tai vapaaeh-
toisia tavoitteita sisdltdvia yleissuunnitelmia. Olemassa oleville raken-

nuksille tilataan kuntotarkastus.

6. Pidisuunnittelija suunnittelee korjaus- ja tdydennysrakennuskohteen
asukkaiden tuottamien, rakennuttajan tarkistaman kirjallisten tavoittei-
den mukaan. Tilaohjelmaan tehddan varaus myos yhteispalveluyrityksen

toimintoja varten. Kaava ajantasaistetaan viimeistdan tdssa vaiheessa.
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7. Asuntojen muuntautumismahdollisuuksia tutkitaan ja niistd tuotetaan
verkkosovellus, jonka avulla asukkaat voivat rdital6idd omat asuntonsa

(Enkovaara).
8. Perustajaurakoitsija toteuttaa suunnitelmat ja projektiin sitoutuneet

asukkaat muuttavat uusiin koteihinsa.

Kuva 5 asuinyhteison perustamismalli. Turkooseissa laatikoissa on suorit-

teita, jotka indikoivat projektin valmiutta seuraavaan vaiheeseen.
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7.5.3 Huomioita yhteistoiminnan kiynnistimisesta

Yhteissuunnittelun tekniikoita ja niihin luontevasti liittyvaa sosiokraattista
organisaatiomallia voidaan soveltaa eri kokoisten alueiden kehittdmistyon
eri vaiheisiin: tiedonkeruuseen, kehittelytyohon, suunnittelevien ja toteut-
tavien tyoryhmien muodostamiseen paatosmenettelyineen ja johtamiskéy-
tantoineen. Hedelmallista yhteistoimintaa tavoittelevien kannattaa huomi-

oida seuraavat asiat:

e Virkamiesten, yrittdjien ja alueella asuvien tai jirjestoissd toimivien
ihmisten intressit ja kyvyt poikkeavat toisistaan, mutta ne voivat

myo0s taydentda toisiaan.

» Osallisuuden kokemus on tidrke&a projektin onnistumisen, jatkumi-

sen sekd laadukkaan lopputuloksen kannalta.

e Ilman kokonaisvaltaista mallia kehittiminen pysyy sirpaleisena,

toinen toistensa kanssa kilpailevana erillisprojektien kavalkadina.

*  Yhteissuunnittelu tarvitsee usein ammatillisen, puolueettoman oh-

jauksen, johon tarvitaan jonkinlainen hallinnollinen yksikko
e Ammattisuunnittelijoilla on tirkea rooli tiedostavuuden lisd&jana

Muutamat ohjeet voivat myos helpottaa onnistuneen yhteistoiminnan syn-

tymista (Soveltaen Hopkins 2008):
e Etsiydinryhmi
e Rakenna infrastruktuuri tiedon vilittimiselle
e Lisda ymmarrysti ja nostata yhteishenkea

» Kartoita sidosryhmit ja kutsu samanmieliset toimijat mukaan heti
suunnitteluvaiheessa. Huomioi erilaiset motivaatiot ja etsi yhteinen

maapera

e Jirjesta innostava, oikein ajoitettu, yhteyksia luova avajaistapahtu-

ma

* Luo itsendisesti omalla tavallaan toimivia ty6ryhmid, joihin ydin-
ryhma hajaantuu ja joihin uudet tulokkaat liittyvat mielenkiinton-

sa/osaamisensa mukaan
e Kéyta vuorovaikutteisia menetelmia

* Kehitd omia johtajuustaitojasi. Kiinnitd huomiota ihmisiin. Auta

ihmisid 16ytaméaan lahjansa, etsi oikeat ihmiset oikeille paikoille
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Opeta uusia taitoja: Inklusiivinen paatoksenteko, toveriluotsaus, pe-

rustiedot temperamenttieroista, oppimis- ja tydskentelytyyleista

Samanlainen houkuttelee samanlaista, mutta projekti tarvitsee eri-
laisia ihmisid ja toimijoita. Tee yhteistyota erilaisten ihmisten ja

toimijoiden kanssa

Kaytd ammattilaisia ja asioiden osaajia, kun omat keinot loppuvat

kesken

Etsi vajaakdytOossd olevat resurssit: aika, ihmiset, tyhjit tilat ja yh-
distele

Suhtaudu muutoksiin avoimesti uteliaisuudella; muista itseohjautu-

vuus

Toteuta osa projektista mahdollisimman pian houkuttimena ja pi-

lottina

Kehitd onnistumisen mittaustapa ja juhli edistymisti, onnistumisia,

ja merkkipaaluja



Elinvoimaisen lahion kasvatusopas
7.6 Léahteet
Painetut liihteet

Aaltonen, K. 2010. Stakeholder management in international projects. Aalto University.
Viitoskirja.

Abdallah, S. et al. 2012. The Happy Planet Index, 2012 Report, A global index of sustainable
well-being. London: New economics foundation.

Buck, J. & Villines S. 2007. We The People, Consenting to a Deeper Democracy Washington:
Sociocracy.info

CADDIES, 10 tarinaa paikallisyhteisojen kehittdmisestd, 2011, Helka.

Clarkson, M.B.E., 1995. A stakeholder framework for analyzing and evaluating corporate
social performance. Academy of Management Review.

Enkovaara, E. 2011. Asukasldht6inen toteutus- ja palveluprosessi. Teoksessa S. Anttonen, E.
Enko- vaara, P. Ilonen, E. Kahri, J. Kimérdinen & P. Viita . Asukasndkokulma kaupunki-
asumiseen. Helsinki: Rakennustieto.

Eskola, T. 1999. Asukkaiden kanssa yhteistyosséd, ympariston kehittdiminen Pihlajistossa
1994 — 1997. Saarijarvi: Gummerus Kirjapaino Oy.

Hamdji, N., & Goethert, R. 1997. Action Planning for Cities. A Guide to Community Practice.
Chichester: John Wiley.

Harrison, O. 2008. Open space technology. San Francisco: Berret-Koehler Publishers. Inc.

Hopkins, R. 2008. The transition handbook, From oil dependency to local resilience. Totnes:
Green Books Ltd.

Horelli, L. 2002. A Methodology of participatory planning. Teoksessa R. Bechtel and A.
Churchman (Toim.), Handbook of Environmental Psychology. John Wiley.

Johansson, F, 2005. Medici-ilmi6: huippuoivalluksia alojen valimaastosta. Suom. M. Till-
man. Helsinki: Talentum.

Joubert, K. 2011. Dragon Dreaming, EDE Ecovillage Design Education. 12.08-11.09.2011.
Sieben Linden. Germany.

Jungk, R. & Miillert, N. 1989. Tulevaisuus Verstaat. Kerava: Moniseri

Kerovuori, J. 2012. Hankeneuvonantajan tehtévit asuinyhteison vuorovaikutteisessa ra-
kennuttamisprosessissa. Tampereen teknillinen yliopisto. Arkkitehtuurin koulutusohjelma.
Diplomity6.

Kuronen. M. 2011. The role of partnerships in sustainable urban residential development.
Aalto University. Vaitoskirja.

Kurunmiki, K. 2011. Aluerakentamisen innovaatiot, prosessinhallinnan ndkokulmia

saksalaisin ja suomalaisin esimerkein. Tampereen yliopisto.

Léhteenoksa, M. 2008. Viisas arki, Opas yhteisollisyyteen. Helsinki: Into kustannus.

103



Elinvoimaisen lahion kasvatusopas

Majamaa, W. 2008. The 4th P - People - in urban development based on public-private-
people partnership. Espoo: TKK. Vaitoskirja

Mikinen, E. 2012. Haastattelu. 30.10.2012

Tamminen, P. 2009 Mit4 opimme Vuoreksessa? Puheenvuoro Osaamiskeskusohjelman
Uusia kumppanuuden malleja —seminaarissa 7.12.2009

Tattersall, P. 2010. Wikiplanning, Co-creation in Urban Planning and Design. Aalto yliopis-
to, arkkitehtuurin osasto. Diplomityd6.

Ren Y.J.(2012) Engineering Education and Management, Lecture Notes in Electrical Engi-

neering (ICEEM2011), Volume 111, 2012, pp 353-357, Springer

Verkkolihteet, tarkastettu 9.12.2013

Gross National Happiness. 2013. Saatavissa www.grossnationalhappiness.com/articles.

Michel Bauwens, "The Political Economy of Peer Production" post-autistic economics re-
view, issue no. 37, 28 April 2006, article 3, pp. 33-44, Saatavilla:
http://www.paecon.net/PAEReview/issue37/Bauwens37.htm

Croft, J. 2003. Introduction to Dragon Dreaming: Framework for Creating Outrageously
Successful Projects. Diaesitys. Saatavissa: http://transitionculture.org/2007/02/21/john-

crofts-dragon-dreaming-presentations/ (tulostettu 18.01.2012)

JAK Finland Osk. 2013. Saatavissa www.jak.fi

Kortteliauto.fi. 2013. Saatavissa www.kortteliauto.fi

Kuinoma.fi. 2013. Saatavissa www.kuinoma.fi

Maaseudun Sivistysliitto. 2013. Saatavissa http://www.msl.fi/index.php?pid=83&cid=89

104



Yhteenveto

8. Yhteenveto

Tulevaisuuden elinvoimaiset 14hi6t hankkeessa on etsitty konseptia, joka
parantaisi 1dhididen ekologista, taloudellista ja sosiaalista kestavyytta.
Hankkeen yhteydessd on todettu ldhioiden kehittdmisen ongelmakentin
olevan hyvin monimuotoinen ja monialainen. Tehokas kaupunkirakenteen
kehittdminen ei voi perustua yksittdiseen toimenpiteeseen, vaan se on ko-
koelma useita toisiinsa kytkeytyneitd toimenpiteitd, joissa huomioidaan
koko kaupunkiseudun toiminta. Yksittdiseen sektoriin panostamalla ei saa-
da myo6skddn aikaan huomattavia kasvihuonekaasupééstéjen vahennyksia,
vaan eri alojen on toimittava yhteisty6ssa ilmastonmuutoksen hillitsemi-
seksi. My0s kehittyvan tekniikan avulla voidaan tulevaisuudessa aikaansaa-

da kokonaisvaltaisia muutoksia, joiden kestavyytta on vaikea arvioida.

Hankkeessa on pyritty kartoittamaan tulevaisuuden kehityssuuntia luomal-
la katsaus kehittyvdn tekniikan mahdollisuuksiin. Kehitysehdotusten hyo-
dyntdmisen edesauttamiseksi on kehitetty laskentamalleja rakentamisen ja
kulutuksen aiheuttamien kasvihuonekaasupaastGjen arviointiin, sekd eri
rakentamistoimenpiteiden elinkaaren aikaisia padstovaikutusten ennusta-
miseen. Hankkeessa on myos kehitetty tyokalu kaupunkiseudun toiminnal-
lisen rakenteen arviointiin ja siihen liittyvien tavoitteiden maarittelyyn ja
selvitetty ldhiorakennusten arvon muodostumista. Lisdksi on kartoitettu
toimijalaht6isen suunnittelun periaatteita, sekd tuotettu sen perusteella

ehdotus ldhitiden kehittdmisestd sosiaalisesti kestavilla tavalla.

Tulevaisuuden elinvoimaiset 1ahiot -hankkeen tutkimusten perusteella voi-
daan suositella esimerkinomaisesti muutamia toimintamalleja ldhiGiden

elinvoimaisuuden parantamiseksi:

* Hyodynnetddn mahdollisuuksien mukaan nykyista kiinteistokantaa
mittavien uudisrakentamishankkeiden sijaan, parannetaan jarjes-
telmillisesti rakennusten energiatehokkuutta korjaustoimenpitei-
den yhteydessd ja lisdksi tutkitaan alueellisia uusiutuvan energian

tuotantoratkaisuja.

e Huolehditaan tdydennysrakentamisprojektien yhteydessa riittavasta

toiminnallisesta monimuotoisuudesta alueella. Asuinalueita voisi
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tdydentdd esimerkiksi toimisto- ja liikerakennuksilla, sekd niiden
toimintaedellytyksid voisi parantaa esimerkiksi logistisilla ratkai-
suilla. My6s hyvinvointipalveluiden kapasiteetin on seurattava asu-

kasmaaraa.

e Suhtaudutaan avoimesti erilaisiin tuotannon ja kulutuksen teknisiin
ja toiminnallisiin mahdollisuuksiin péaastdjen viahentamisessa.
Vaikka rakennukset ja liikkuminen ovat merkittdvimmat passtoja
aiheuttavat yksittdiset kulutussektorit, ne ovat kytkeytyneet muu-

hun kulutukseen.

e Kokeillaan 1dhi6issd uuden tekniikan mahdollistamia toimintamal-
leja, kuten verkkokaupan ja jakamistalouden konsepteja, uusia jous-
tavia tyoskentelykaytantoja, seka kayttajatietoa hyodyntavaa ajatte-

lua.

e Edistetdin yhteistoimintaa, esimerkiksi yhteissuunnitteluprojektien
avulla tai perustamalla organisaatio, joka tuottaa yrittimista ja va-
paa-ajan toimintaa tukevia yhteiskayttopalveluita, kuten kasityopa-
joja, yhteistydtiloja, ravintolapalveluita, seka tavara- ja liikenneva-

linevuokraamoja.

Rakentamisesta ja rakennusten kaytostd aiheutuu merkittava osa lahicalu-
eiden kasvihuonekaasupaastoistd. Rakennuskannan aiheuttamiin hiilidiok-
sidipddstoihin voidaan vaikuttaa kahdella tavalla: Rakennusten ekotehok-
kuutta parantamalla teknisesti tai tarvittavan kerrosalan vihentamalla tilal-
lis-toiminnallisesti. Hankkeen tulevaisuutta tutkivista osiosta on loydetta-

vissa néihin ratkaisuja.

Kaikki rakennusmateriaaleja ja energiaa vaativa rakennustoiminta aiheut-
taa merkittdvia kasvihuonekaasupiist6ja. Rakennettua ympéristoa voi-
daankin ajatella hiili-investointina, jota kannattaa hyodyntdd mahdolli-
simman pitkdan. Olemassa oleviin rakennuksiin rakentamisen ja materiaa-
lien kautta liittyvdt padstot on jo aiheutettu ja niiden mahdollisimman te-
hokas ja pitkdaikainen hyodyntdminen antaa parhaan takaisinmaksun hii-
limielessa. Lahiokiinteistojen kasautunut korjausvelka saattaa pahimmil-
laan johtaa tilanteeseen, jossa purkaminen ja uusien rakennusten rakenta-
minen vaikuttaa kannattavammalta kuin nykyisen kiinteistokannan kor-
jaaminen. Uusien asuinrakennusten rakentaminen aiheuttaa merkittavasti
energiakorjausta, eli rakennuksen energiatehokkuuden parantamista pe-
ruskorjauksen yhteydessa, suuremmat kasvihuonekaasupaastot. Néin ollen
nykyisen kiinteistokannan elinkaaren jatkaminen perus- ja energiakorjaus-

toimenpiteilld olisi tarkeda.
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Rakentamisvaiheen suurien paistdjen lisdksi myos rakennusten kiytonai-
kainen energiankulutus, etenkin ldammittdminen, aiheuttaa suuret kasvi-
huonekaasupédistot. Energiakorjaus eli rakennusten energiatehokkuuden
parantaminen on taloudellisesti kannattavaa ainoastaan muiden peruskor-
jaustoimenpiteiden yhteydessa. Teknisid energiatehokkuuden parannuksia
ovat esimerkiksi lisderistiminen, energiatehokkaampien ikkunoiden vaih-
taminen tai lammon talteenottoratkaisut. Energiatehokkuuden parantami-
sen kustannukset peruskorjauksen yhteydessd ovat hyvin kohtuulliset ja
maksavat itsensd takaisin pienentyneend ldmmitysenergian kulutuksena
melko nopeasti. Rakennusten energiatehokkuus tulisikin aina parantaa va-
hintdan nykystandardien mukaiseksi peruskorjausten yhteydessia. Kaupun-
ginosan hiilijalanjilked voidaan pienentdd myos riippumatta rakennusten
korjaustoimenpiteisti. Esimerkiksi uusiutuvan energian hyédyntidminen on
tekniikan kehittyessa tullut varteen otettavaksi vaihtoehdoksi vihentaa hii-
lidioksidipdast6ja. Limmon talteenotto ja uusiutuvan energian tuotanto
voitaisiin melko tiiviisti rakennetuissa 1dhiGissa organisoida myods yhteis-
toiminnallisesti, kuten alueellisena lampdvarastona tai energiantuotantolai-
toksena. Markkinoilla on myos tarjolla ratkaisuja kayttéveden lammon tal-

teenotosta viemariverkoston pailinjoista.

Tarvittavan tilan mairan pienentdminen onkin myos yksi tehokkaimmista
keinoista kasvihuonekaasupéistdjen pienentdmiseksi ldhidalueilla. Koska
merkittavin osa rakennusten pinta-alasta on asuinrakennuksia, suurimmat
tilaa sdastavat vaikutukset saadaan etsimilld haluttavia ratkaisuja, jotka
vahentévit juuri asumisen tilantarvetta. Yksi mahdollisuus saada hallintaan
asuntojen kasvava tilan tarve, puuttumatta asumisen konseptiin, on panos-
taa tilan kaytt6a tehostavaan suunnitteluun. Toinen mahdollisuus on ajatel-
la asunnon tilan kayttotapa uudella tavalla, kuten lisddmalla ylisuuren
asunnon kayttdjamaardad yhteisasumisen avulla. Hyvin pienen asunnon ti-
lan tarvetta voidaan vihentida poistamalla asunnosta toimintoja ja korvaa-
malla ne asunnon ulkopuolella palveluiden tai jakamistalouden avulla. Li-
hidtalojen tilankayttod voidaan tehostaa usein vajaakdyttoisien umpinais-
ten maanpaillisten kellarikerrosten muokkaamisella palveluliiketoimintaan
tai asukkaiden oleskeluun paremmin soveltuvaksi. Toisaalta ldhididen os-
toskeskuksista saattaa 10ytyd myos vajaakdyttoisid tiloja, joita voidaan hyo-
dyntda ideoimalla niihin alueen vetovoimaisuutta lisddvia palveluta, kuten
vapaa-ajan toimintoja. Parhaimmillaan vajaakéaytossa olevien tilojen hyo-
dyntdminen l&dhioalueiden uusien palveluiden tilaratkaisuiksi johtaisi kak-
sinkertaiseen hyGtyyn: toisaalta véltetddn uusia hiili-intensiivisid raken-
nusprojekteja ja toisaalta saadaan hyodynnettya nykyisellddn vajaakaytossa

olevaa tilaa.
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Henkil6liikenne on rakennusten ohella merkittdva kasvihuonekaasupaasto-
jen aiheuttaja. Viimeisimman tutkimuksen mukaan henkil6liikenteen kas-
vihuonepaistoihin saadaan todellisia vaikutuksia vasta autottomuuden
kautta, sillda auton omistaminen vaikuttaisi johtavan yleensa sen kaytt66n
julkisen liikenteen tasosta ym. seikoista huolimatta. Liikenteen nikokul-
masta kaupunkirakenteen toimintojen sekoittaminen voisi mahdollistaa
autoista luopumisen. Monipuolisesti palveleva ja aktiivinen ymparist6 voi
lisdtd myo6s alueen haluttavuutta. Nykyisin 1dahiot ovat huonoimmillaan pel-
kdn asumisen keskittymii, joista liikutaan muualle niin téiden, vapaa-ajan
kuin palveluidenkin vuoksi. Autoriippuvainen yhdyskuntarakenne 1dhiGissa
on myos sosiaalista eriarvoisuutta lisdavana tekija. Tassd hankkeessa tuo-
tettu liikkumisen ndkokulmasta optimaalista tilankayttokonseptia visuali-
soiva malli viittaa siihen, ettd lilkkumisen tarpeen vihentdmisen nidkokul-
masta tirkeimméit asumisen kanssa integroitavat toiminnot ovat toimisto-
tyopaikat ja kauppa. Yksitoimintoisten alueiden toiminnallista monimuo-
toistamista pitéisi kuitenkin tehda koko kaupunkiseudulla, ettéd ldhiossakin

olisi sen onnistumiselle edellytykset.

Valtaosa asukkaiden hiilijalanjéljestd koostuu yksityisten kulutushyodyk-
keiden valmistuksen ja toimitusketjujen aiheuttamista kasvihuonekaasu-
paadstoista. Kuluttajien aiheuttamista kasvihuonekaasupédiastoistd tavarat
ovat joissain kuluttajaryhmissi jopa merkittavimpii kuin yksityisautoilu ja
muu liikkuminen yhteensi. Erityisen haastavaksi matalahiilisiin yhdyskun-
tiin tdhtdavien toimenpiteiden vaikutusten arvioinnit tekee ns. rebound-
ilmio, jossa kuluttajat korvaavat vihentynyttd ajan tai rahan kulutusta jol-
lain toisella aktiviteetilla tai hyodykkeelld, jolla on ominaiset hiilipd4stonsa.
Esimerkkini auton luopumisesta kasvaneella kiytossa olevalla rahamaaral-
14 matkustellaan tai ostetaan kulutushyodykkeitd, jotka vihentavit alunpe-
rin ymparistondkokulmasta tavoiteltua hyotya tai jopa kdantavét tilanteen

lahtokohtaa huonommaksi.

Kaupunkialueiden asuntojen ongelmana saattaa olla "tuplatilat" eli vapaa-
aikaa varten on hankittu tilaa omaan asuntoon, mutta vapaa-aikaa kiyte-
tadn merkittavasti myos julkisissa tiloissa ja palvelutiloissa. "Tuplatilojen”
rakentaminen, yllapito, lammittdminen seké jidhdyttdminen aiheuttaa kak-
sinkertaiset kasvihuonekaasupiastot. Sama ilmio viahentia etidtyomahdolli-
suuksista saatavia ympiristohyotyja. Parantuneet etdtyomahdollisuudet
viahentavat merkittavasti lilkkumistarpeita, mutta toisaalta johtavat usein
erillisten tyotilojen hankkimiseen kotiin. Huonoimmillaan tydpaikalla on
etiatyontekijalla on kaytossd rakennettua, yllapidettya ja limmitettya tyoti-
laa ja seka kotona, ettd tyOpaikalla. Kaksinkertaisten tyotilojen aiheuttamat

kasvihuonekaasup#astot pienentavit vahentyneestd liilkkumistarpeesta saa-
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tavia ymparistohyotyja ja huonoimmillaan etdtyémahdollisuudet johtavat

perinteista tyontekotapaa suurempiin kokonaispaastoihin.

Suuri tulotaso on perustana monipuolisille kulutusmahdollisuuksille eten-
kin kulutushyodykkeiden sekd matkustamisen osalta. Toisaalta taloudelliset
syyt vaikuttavat toistaiseksi selvdasti enemmaéan kulutustottumuksiin kuin
ymparistonakokulmat, joten kuluttajat ymparistotehokkuuteen vasta kun
se tuo sidast6a. Kulutustottumuksiin on my6s hankalaa vaikuttaa aluesuun-
nittelun kautta, joten kulutusta koskevat asenteet ja lopulta kdytdnnot, ku-
luttajakayttaytymistd ohjaava verotus, sekd tulostaso mairittelevat tata
osaa liahioasukkaiden hiilidioksidipdastoista. Jakamistalous on eréds kulu-
tuskadytanto, joka mahdollistaa padsyn monipuoliseen valikoimaan kulu-
tushyodykkeitd pienilld investoinneilla ja silld voi olla tilojen ja tavaroiden
kayttoasteen paranemisen myo6ta pienentivid vaikutuksia kulutuksen hiili-
dioksidipéaastoihin. Jakamistalous voi pienentdd myo6s asuintilan tarvetta
tavaroiden vaatiman tilan vihenemisen myo6ta. Uuden tekniikan my6ta ta-
varoiden yhteiskayttomahdollisuudet ovat parantuneet merkittévasti. Suu-
rimpana haasteena ovatkin vallitsevat asenteet resurssien yhteiskayttoa
kohtaan, silld palveluiden kustannustehokkuutta ja kaytettavyytta merkit-
tavisti parantavat tekniset ratkaisut ovat jo nyt saatavilla. Jakamistalouden
organisointi 1dhioissd voidaan nahdi yleishyodyllisend kaytdntona, josta
voisi my6s kaupunki tai julkisella rahoituksella perustettu yhteiskunnalli-

nen yritys ottaa vastuun.

Usein tarjottu ratkaisu 1dhiissa korostuneiden sosiaalisten ongelmien pa-
rantamiseksi on omistusasumisen osuuden kasvattaminen. Télld saattaa
olla my0s positiivisia vaikutuksia alueen ostovoimaan, minka seurauksena
sinne voi syntya esimerkiksi aikaisempaa laadukkaampia ravintolapalvelui-
ta. Tulevaisuudessa nahtévissa oleva lahilogistiikan, etdtyoskentelykaytén-
tojen ja tuotantomenetelmien kehittyminen, sekd jakamistalous voivat
my6s mahdollistaa, padsyn osaksi globaalia tuotanto-, kulutus- ja osaamis-
verkostoa, huolimatta paikallisesta elaméntavasta tai alhaisesta tulotasosta.
Toisaalta sosiaalisen hyvinvoinnin nikékulmasta asukkaiden, yritysten ja
julkisen hallinnon olisi syytd toteuttaa mahdolliset kehityshankkeet aikai-
sempaa yhteistoiminnallisemmin. TAma on myos tietojarjestelmien kehit-

tymisen myo6ta uudella tavalla mahdollista.
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