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Esipuhe

Tutkimuksessa tarkastellaan Suvelan alueen pitkéjanteistid kestdvad kehittdmista
kaupunkirakenteen adaptiivisuuden ja sosiaalisen kestédvyyden tilallisista 1dhtékoh-
dista. Erityisesti keskitytdan siihen, mikéa on fyysisen ympariston luonne ja miten ym-
paristoad tuotetaan. Yleisemmin tarkastellaan 1dhi6iden tdydennysrakentamisen prob-
lematiikkaa. Tutkimuksessa esitettyja tavoitteita peilataan Suvelan erityispiirteisiin,
aikaisempiin kehittdmissuunnitelmiin sekéd alueen mahdollisuuteen tarjota itseorga-

nisoituvaa tilaa, kun tulevaisuutta on vaikea ennustaa.
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Johdanto

Taydennysrakentamisen problematiikka

Paineet kehittdd Suvelan kaltaisten 1dhididen sosiaalista ja ekologista kestavyyttd ovat
ilmeiset. Suvelassa on tarpeen parantaa asukkaiden viihtyvyyttd ja monipuolistaa pal-
velutarjontaa. Suomessa harvinaisemman haasteen tuo Suvelan monikulttuurinen
asukasrakenne. Monikulttuurisuus korostaa entisestidin sitd asumisratkaisujen uu-
distumistarvetta, joka on syntynyt kantavieston elaméntapojen erilaistumisen ja per-
herakenteiden kasvavan kirjon myo6ta.

Taydennysrakentamisen ja korjaamisen vaihtoehdot ovat oleellisia kysymyksia
Suvelan kaltaisten, teollistumisen tehokkuusajattelun aikakaudella rakennettujen
1dhi6diden kehittdmisesséd. Korjaamisen kustannukset voidaan kuitenkin osin kattaa
tdydennysrakentamisesta saaduilla lisdrakennusoikeuden tuloilla. Liséksi tdyden-
nysrakentamisen keinoin voidaan lisitd alueen palvelutarjontaa ja lahiympéariston
viihtyvyytta sekd monipuolistaa alueen asukasprofiilia. Haasteena on kuitenkin nivoa
tdydennysrakentaminen alueen luontevaksi osaksi niin, ettéd syntyy hyvaksi ja merki-
tykselliseksi koettua ymparistod vuosikymmeniksi. Tdydennysrakentaminen tulisikin
ndhda samanaikaisesti seka strategisena ongelmanratkaisun vilineena etté spesifiné,
paikkaan ja sen erityispiirteisiin liittyvana kehittdmisena.

Suvelan fyysiset erityispiirteet ja alueen kehittdminen

Suvelan fyysisiné erityispiirteiné voidaan pitdd maisemia ja luonnonléheisyytté, jot-
ka ovat nousseet esille useissa Suvelan kehittdmisselvityksissd. Pahimpina fyysisen
ympériston ongelmina selvityksissa pidetdén hajanaista kaupunkirakennetta suurine
pysakointikenttineen ja huonolaatuista rakennuskantaa, joka vaatii nopeita toimen-
piteita.

Kehityssuunnitelmiin ja aluetarkasteluun nojautuen olen erottanut tissa raportis-
sa selkedsti kaksi tdydennysrakentamisen strategista kohdetta:

1. Palveluvéylien kehittdmisen paédkatujen varrella
2. Korttelien sisdisen kehittdmisen padsdintoisesti itsendisin suunnittelukohteina.

Typologinen joustavuus lahididen kehittdmisessd - case Suvela



1 P&aavaylat ja Suvelan sydan

Léahes kaikki selvitykset ovat korostaneet Kirstintien kehittdmistd Suvelan syddmena.
Kirstintien erityisenid ongelmana on télla hetkelld isojen pysdkointikenttien hallitse-
ma katutila. Helsinki Zurich -toimiston Espoon keskus 2030 -visiossa Kirstintiestd on
luotu Suvelan syddn, joka liittyy oleellisesti Tuomarilan rautatieseisakkeen kehitté-

missuunnitelmaan (kuva1).

Kuwva 1. Helsinki Zurich;
Espoon keskus 2030,
Suvelan syddn, 2011.

Asumisen ja palvelutarjonnan kehittdminen Kirstintiella onkin siten hyvin perustel-
tu. Espoon keskus -visiossa Suvelan sydén ja siihen tiivistetyt julkiset toiminnot on
sijoitettu koulun ympérille muodostettuun uuteen palvelukeskukseen. Espoon kau-
pungin omissa strategioissa ja WSP:n tekeméssé Suvelan visioselvityksessa pyritddn
luomaan uutta painopistettd my6s kaakkoon, Sokinsuontien tuntumaan, uudella Su-
velan keskuksella. Siihen keskittyisivit kaupalliset palvelut. WSP:n ehdotuksessa esi-
tetdan myos kivijalkatyyppistd palvelurakennetta Kirstintien varrelle (kuva 2).

Uusl iherkattainen rakennus
Uusi rakennus

Vanha rakennus
Koulun uusi viherkatta
Uus sitayhteys Espoon
keskukseen

Kuva 2. WSP.
Suvela-visio, 2011.
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Espoon keskuksen kehittdmisohjelmassa yhteys Espoon keskukseen luotaisiin olen-
naisesti Kirstinméen kautta. Sieltd on luonteva yhteys etelddn Sokinsuontien kautta,
vaikka maaston topografia tuo oman haasteensa tdmén yhteyden luomiseen. Patrik
Otrasen diplomityd, joka tarkastelee paddasiassa kaupunkitilan ja kaupunkikuvan ke-
hittdmisté, korostaakin Suvelalle ominaisia nidkymié ja maisematiloja myos Kirstin-

tien kehittdmisessi (kuva 3).

Kuva 3. Patrik Otranen.
Kuva 32: Suvelan kehittamisen ylefssuunnitetma Diplomityo 20009.

2 Korttelit

Korttelien kehittdmisen tavoitteena on ollut osin purkaminen, osin korjaaminen, seki
asuintypologiaa monipuolistava tdydennysrakentaminen muun muassa vanhojen
kiinteistojen péalle tai avoimiin maisematiloihin. Alueella on jo kdynnissé korttelien
parannus- ja kehittdmishankkeita (mm. Espoonkruunun kortteli).

Ensimmaéiset ehdotukset kortteleiden kehittdmiseksi esitettiin jo Erkki Pirtti-
lan suunnitelmissa vuodelta 1989. Pirttilan tyon ydinosana on korttelin rakennusten
kuntoselvitys ja korjaustarpeen arviointi. Sen liséksi ty0ssé tarjotaan ideoita korttelin
parantamiseksi. Pirttila ldhestyy kortteleiden kehittdmistd kuitenkin melko puhtaas-
ti korjausrakentamisen ndkokulmasta. Samoin Arkkitehtitoimisto ARK-BYROOn ja
Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokosen laatimassa Suvelan keskustan kiinteistojen
korjausrakentamis- ja perusparantamisohjeissa (2010) fokus on vanhan rakennus-
kannan parantamisessa (kuva 4).
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Kuva 4. Arkkitehtitoi-
misto ARK-BYROO ja
Maisema-arkkitehdit
Byman & Ruokonen.

Ohjeiden ideasuunnitelmaosiossa ehdotetaan kuitenkin my6s vanhojen rakennusten

paille rakennettavia ja luhtikdytavadn tukeutuvia penthouse-asuntoja seka pysakoin-

tikansien paélle rakennettavia pientalomaisia asuintaloja, jotka monipuolistaisivat

asuintypologiaa alueella.

SuvelaSURGE-arkkitehtuurikilpailun voittaneessa ehdotuksessa (Sub)urban li-
vingroom! tuodaan kaupunkirakenteeseen kokonaan uusi korttelikerrostuma, joka

liittyy elimellisesti olemassa olevaan massiiviseen rakennuskantaan, mutta samalla

muuttaa myos Kirstintien mittakaavan inhimillisemméksi (kuva 5).

(SUB)URBAN LIVINGROOM!

vela Birdseye View
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dresssregmieiens Kypa 5, (Sub)urban
livingroom!. 2011.
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Huomionarvoista suunnitelmassa on myos korttelitason palvelujen parantaminen ki-
vijalkatyyppisella rakenteella ilman palvelujen korostunutta keskittamista. Ehdotuk-
sessa ldhiorakennetta on kehitetty selkeésti urbaanimpaan suuntaan, kuitenkin alu-
een perinteinen suhde maisemaan huomioon ottaen. Timén on mahdollistanut muun
muassa pysédkoinnin sijoittaminen kortteleiden alle.

Kehittdmissuunnitelmissa hahmottuukin kaksi pddasiallista ldhestymistapaa:

A Lahiokehittaminen esikaupunkimaisena rakenteena, jossa palvelut on
sijoitettu keskeisesti ja muu rakennuskanta paasiaantoisesti erillisiin
asuinkortteleihin.

B Keskustaurbaanildhestymistapa, jossa kaupunkirakennetta on kehitetty
urbaanimmista ja sekoittuneemmista ldhtokohdista.

Yksittaisissa kehittdmissuunnitelmissa sekoittuvat osin molemmat tarkastelutavat,
eiviatki ne edusta aina puhtaasti vain toista.

Tavoitteet Suvelan tdydennysrakentamiselle

Yleisesti voidaan todeta, ettd kaikki kehittdmissuunnitelmat pyrkivat kaupunkikuvan
jakaupunkitilan laadun parantamiseen tdydennysrakentamisen keinoin, mutta vihan
eri lahtokohdista. Varsinkin Otrasen diplomity6ssé ja WSP:n Suvelan visio -kehitté-
missuunnitelmissa korostetaan monipuolisen asuinrakennustypologian merkitysta.
Se muodostaa perustan alueen asukasprofiilin monipuolistamiselle ja alueen palve-
luiden kehittdmiselle.

Nykyisetkehittdmissuunnitelmattarkastelevat Suvelan ongelmiapitkéltinykyhet-
ken ndkokulmasta. Tulevaisuuden haasteet ja kestéivéa kehitys ndhddan suunnitelmis-
sa kaupunkirakennetta koskevina strategisina ldhestymistapoina, julkisen liikenteen
jainfrastruktuurin kehittdmisené sekd monipuolisen asuntokannan tuottamisena.

Sosiaalista kestavyyttd on késitelty erityisesti WSP:n kehittdmissuunnitelmassa.
Alueen asuinkortteleiden laatua parannetaan yhteiskehittelyll, jonka tavoitteena on
asukkaiden voimaannuttaminen ja kiinnittdminen omaan ymparistoonsa. Nain kye-
taan luomaan myos turvallisia jaluontevia kohtaamis- ja oleskelupaikkoja. Késilla ole-
vassa raportissa alueen sosiaalinen kestavyys on lisdksi haluttu kiinnittda uuden tilan
tuottamisen ndkokulmiin seké tilan pitkan aikavalin kestévyyteenjaadaptoituvuuteen.

Pitkan aikavalin tarkastelu

Erittdin merkityksellisend voidaan pitdé pitkédn aikavalin tarkastelua, joka ottaa huo-
mioon vaikeasti ennustettavat muutokset seka nyt tehtavien toimenpiteiden ja uudis-
rakentamisen tasapainoisen kehityskaaren. Tédllaisen sopeutumisen mahdollistavat
adaptiiviset ja joustavat tilaratkaisut. Kehittdmissuunnitelmissa kaukaisempaa tule-
vaisuutta ei ole tarkasteltu muuten kuin kaupunkirakenteen strategisen kehittdmisen
nakokulmasta.
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Lisaksi nostaisin tarkedksi myos asukkaiden oman ja kolmannen sektorin toiminnan,
jonka edistdmisen tarve on tullut esiin Suvelaa koskevissa kyselyissé ja tyopajoissa.!
Myos téllainen toiminta on fyysisen ympériston tuottamisen ldhtdkohta, silld se edel-
lyttéisi jonkinasteista joustavaa ja itseorganisoituvaa tilaa, joka kykenee bottom-up-
tyyppisesti ja nopeasti reagoimaan muuttuviin tarpeisiin.

Kehittdmissuunnitelmien vertailu

Kuvassa 6 on esitetty tiivistelma ja koonti eri kehittdmissuunnitelmien painotetuis-
ta tilallisista tarkastelundkokulmista. Ensimmaéisen nakékulmien ryhméan muodos-
tavat kaupunkirakenne, kaupunkitila, kaupunkikuva, korttelitason tarkastelu ja
asuintypologia. Muut viisi ndkékulmaa edustavat ensinnékin kahta paaldhtékohtaa
A elildhiomaisempi lahestymistapa ja B eli keskustaurbaanimpi ldhestymistapa, seka
néiden lisdksi hybridirakentamista (esim. kivijalkakaupat), joustavaa pitkalla aika-
vililla mahdollistuvaa adaptiivisuutta ja viimeisend itseorganisoituvuutta tilan

tuottamisessa.
-
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Selite:
EP: Erkki Pirttila; 1989

PO: Patrik Otranen; diplomity®, 2009

AB: Arkkitehtitoimisto ARK-BYROO; 2010 et. al

SURGE: (Sub)urban livingroom!; Suvela SURGE arkkitehtikilpailun
voittanut kilpailuehdotus, 2011

HZ: Helsinki Zurich; Espoon keskus 2030, 2011

WSP:  WSP; Suvelan visio, 2011

Kuva 6. Kehittdmissuunnitelmista tuotettu vertailu.

Olemassa olevat kehittdmissuunnitelmat keskittyvit tilanmuodostuksen nékokul-
masta pitkalti joko strategiseen kaupunkirakenteen kehittdmiseen tai korjausraken-
tamiseen. Kehittdmissuunnitelmissa strateginen pitkédn aikavilin kehittdminen néh-
dadn lahinnd kaupunkirakenteen vaiheittaisena rakentumisena, mutta rakentuvan
kaupunginosan adaptiivisuuteen ja itseorganisoituvuuteen ei ole kiinnitetty huomio-
ta. Tilallisen ja sosiaalisen kestdvyyden ndkokulmasta adaptiivisuus ja itseorganisoi-
tuvuus ovat kuitenkin kaupunkirakenteen pitkén aikavalin kestavyyden kriteereja.

L Suwelan syke -klinikan loppuraportti 2010.

Karin Krokfors



Tutkimuksen tavoitteet

Tutkimuksen tavoitteena on tarkastella 1dhi6iden kehittdmisti ja tdydennysrakenta-
mista joustavan tilatypologian ndk6kulmasta: mitd ndmaé periaatteet voisivat tarkoit-
taa Suvelan tdydennysrakentamisessa ja mité niilld voitaisiin saavuttaa.

Muutosten ennakoimattomuus

Kaikki asuntotuotannossamme kaavoituksesta rakentamiseen perustuu uskoon jon-
kin asteisesta ennustettavuudesta. Kaava perustuu tietylle ajattelulle siitd, minka-
laiset ruokakunnat muuttavat alueelle, mika osaltaan ohjaa talotyyppien mééarittelya
kaavassa. Myo0s rakentaminen ja asuntotuotanto perustuvat ajatukseen asuntomark-
kinoiden ennustettavuudesta riskien ja voittojen hallitsemiseksi.

Lihestymistapa on kuitenkin ristiriidassa sen tosiasian kanssa, ettd tulevaisuutta
ei voida enédé ennustaa yhté hyvin kuin viel4 muutama vuosikymmen sitten. Asunto-
suunnittelun ja -tuotannon tulee siis omaksua uusialdhestymistapoja, joissa ennusta-
misen vaikeus otetaan huomioon.

Asuintypologian monipuolistaminen
ja sopeutuvuus muutoksiin

Nykyinen asuntotuotantomme perustuu pitkalti funktionalismista periytyvadn suun-
nittelutraditioon, jonka juuret ovat teollisen yhteiskunnan asunto-ongelmien ratkai-
sussa ja menneiden vuosien yhtenédiskulttuurissa. Suomen kaltaisissa maissa, jotka
siirtyivat padasiassa standardisoituun teolliseen asuntotuotantoon seki asuntojen
tiukkaan normittamiseen, kehitys on johtanut yhdenmukaiseen asuntotuotantoon
Suvelan kaltaisissa 1dhidissd. Varsinkin rakentamisen tehokkuutta korostavan mas-
satuotannon myo6ta teollinen rakentaminen on johtanut osien yksipuoliseen standar-
disointiin ja edelleen niukkenevaan asuintypologiaan.

Monipuolista asuntotuotantoa pidetddn kaupunkirakenteen kehityksen ja
erilaistuvien eldméntapojen kannalta tirkednd, mikd on néhtivissd myos Suvelan
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kehittdmissuunnitelmissa. Niissd asuinrakenteen monipuolistamisen ldhtékohtana
on ollut pitkalti lisatd keskiluokkaista asujaimistoa, minkéa oletetaan tekevin alueesta
houkuttelevamman.

Monipuolinenkaan asuntokanta ei kuitenkaan valttdmatté ole kestéavaa, ellei se ky-
kene vastaamaan muuttuviin, ennakoimattomiin tarpeisiin. Vdeston vanheneminen
kohdistaa paineita ldhipalvelujen tuottamiselle ja kolmannen sektorin toiminnan kas-
vattamiselle. Myos uudenlaisten palveluiden tarve, kuten nettikauppa, mikroyritykset
ja paikallinen maahanmuuttajien yrittéjyys, vaativat pienié ja kohtuuhintaisia tiloja.
Rakennetulle ymparistolle tulisikin asettaa monipuolisen asuntokannan lisdksi myos
muita vaatimuksia, jotta se sopeutuisi vaikeasti ennustettaviin tarpeiden muutoksiin.
Tarkeimmat kriteerit naille vaatimuksille ovat adaptiivisuus ja rakenteellinen laatu
sekd rakennetun ympaériston koettu laatu. Rakenteellinen kestévyys antaa mahdolli-
suuden kestad aikaa, mutta kestavikin rakenne katoaa tai vaatii suuria uudelleenin-
vestointeja, mikéli se ei pysty mukautumaan eldméntapojen muutoksiin, tai jos sité ei
koeta merkityksellisend ympéristoni. Ndin on Suomessa kiiynyt jo useaan otteeseen,
muun muassa sodan jalkeisen pientila-asuttamisen ja yksipuolisen ldhiorakentami-
sen seurauksena.? Myohemmit oleelliset lisdinvestoinnit ovat myos yleensé langen-
neet muille kuin asuinalueiden toteuttajatahoille. Vastaavat virheet tulisi tdydennys-
rakentamisessa valttaa.

Joustavuudelle asetettavat tavoitteet

On térked méadrittds, minkéilaiseen joustavuuteen tdhdétdan. Erilaiset joustavuuden
muodot pohjaavat hyvinkin erilaisiin tarkoitusperiin. Esimerkiksi rakennusaikainen
joustavuus ja kdyton joustavuus eroavat toisistaan perustavalla tavalla. Kayton jous-
tavuuden tarkastelussa ajallinen, adaptiivinen ja sosiaalinen kestavyys tulevat kritee-
reind merkityksellisiksi.

Ajallinen tarkastelu

Pitkén aikavélin joustavuudessa on tarkasteltava oleellisesti myos kaupunkirakentee-
seen kohdistuvia muutostarpeita. Jos tilojen kayttotarkoituksia voi muuttaa, raken-
nusten typologiasta ldhteva tilallinen joustavuus mahdollistaa kaupunkirakenteen
hyvinkin erilaiset kehityskaaret. Esimerkiksi rakennusten ensimmaisiin kerroksiin
voi sijoittua pienimuotoista liiketoimintaa tai julkisia palveluita tarpeiden ja tilantei-
den mukaan. Suvelan niin kuin muidenkin vastaavien ldhiéiden ongelmana on ollut
rakentamisen ja typologian yksipuolisuus ja heikko laatu, jotka ovat hyvinkin lyhyessa

ajassa johtaneet muutostarpeeseen ja suuriin investointeihin.

Adaptiivinen tarkastelu

Tilojen monikéyttoisyys myos kaupunkirakenteen osina on alueen eldavyyden ja elin-
kelpoisuuden nakokulmasta térkedé. Talotyyppi on aina elimellisesti kiinni kaupunki-

2 Juntto 1990, 278.
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rakenteessa, joten kaupunkirakennetta ja talotyyppié ei voi tarkastella erilldén toi-
sistaan. Muutoksiin adaptoituminen asettaa vaatimuksia tilojen luonteelle ja keski-
néiselle kytkemiselle seké sisddnkayntien jarjestdmiselle. Tulevaisuudessa ei toden-
nakoisesti erotella jyrkésti toisistaan asuintiloja ja muita tiloja, vaan tila erikoistuu
vaihtelevasti johonkin toimintaan.

Sosiaalinen tarkastelu

Tilojen ajallinen itseorganisoituva luonne mahdollistaa myos hyvin erilaiset asukas-
profiilit seké erilaisten ja eri tavoin tuotettujen palveluiden sijoittumisen alueelle.
Tamaé parantaa osaltaan alueen sosiaalista kestavyytta. Eri perhekoot ja eldméntavat
seké paikallisesti tuotetut palvelut voivat sijoittua vapaammin kaupunkirakenteeseen
javihentdd muuttamisen tarvetta eliméntilanteiden muutoksissa.

Typologinen joustavuus lahididen kehittamisessd - case Suvela



Typologinen joustavuus

Typologisen joustavuuden maéaérittely

Typologinen joustavuus on kiyttoon ottamani késite, jossa on kyse itseorganisoitu-
vuuden mahdollistamisesta suunnittelun avulla.’? Tarkastelussa painottuu erityisesti
tilan organisointi, joka kykenee reagoimaan ennakoimattomiin tarpeiden muutoksiin.

Typologinen joustavuus tdhtdd asuntorakenteen pitkaikédisyyteen ja asukkaiden
omacehtoiseen tilankayttoon. Pitkdikaistd ja ihmisille merkityksellistd ymparistoa
luodaan monipuolisella ja sopeutuvalla rakennuskannalla. Mitd pitempiaikaiseen
joustoon pyritddn, sitd voimakkaammin asuntoa ymparoiva kaupunkirakenne tulee
osaksi tarkastelua. Silloin varsinkin asunnon ja kaupunkitilan rajapinta muodostuu
tarkedksi. Méadritteleméton tilankéytto, joka mahdollistaa asuintilojen muuttumisen
vaikka toimistotiloiksi ja liiketiloiksi, edistd4 rakennuskannan sopeutuvuutta maail-
man muuttuessa ja ottaa huomioon erilaiset suhdanteet ja tarpeet.

Joustaviin talotyyppeihin on mahdollista luoda eldménkaariasuntoja, jolloin voi
asua lapi elamén samassa asunnossa. Vield tdrkedmpéné, ensisijaisena tavoitteena on
kuitenkin rakennuskannan kestévyys, sopeutuvuus ja pitkidikiisyys osana kaupunki-
rakennetta, kun tarpeita tarkastellaan usean sukupolven perspektiivilla.

Tilat voivat olla kdyton suhteen joustavia, vaikka niité ei fyysisesti muunneltai-
sikaan. Silloin tilat ovat monikaytt6isid ja mukautuvat erilaisiin ennalta mééarittele-
méttomiin tilanteisiin ilman suuria muutostarpeita. Huonetilaa ei etukéteen tarvitse
tarkkaan maéaritelld vain jotain tiettyi toimintaa varten. Huonetilojen riittdva koko,
jarkevé ja tarkkaan harkittu kytkeminen toisiinsa sekd ympéaroiviin ulkotiloihin on
edellytys asunnon joustavalle kéytolle. Tilan koko, organisointi ja liikkuminen tilojen
vililla ovat oleellisia tekijoitd, jotka mahdollistavat monikayttoisyyden. Kun eriytet-
tavilla tiloilla ei ole ldpikulkurasitetta, ne voivat toimia itsenéisesti, riippumatta mui-
den tilojen kiytostd. Huoneissa voi olla useampi ovi, jolloin tilaa voidaan ajan saatossa
liittda osaksi erilaisia tilakokonaisuuksia. Usean sisddnkéaynnin kytkeminen kulkuti-
loihin ja jarkeva sijoittaminen asuntoon lisdd asunnon kayton joustavuutta ja tilojen
itsendisyytta.

3 Krokfors 2006.2006/26 TKK Arkkitehtuuri IT
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-------- hotelli| hotel

e asunto |
= apartment

s

tyér ja liketilat | work and
commerdial space

vyksittdiset hucnetilayksiket |
separate spatial units

useasta huonetilayksikosta koostuva
asunto | a dwelling consisting of
several spatial units

caee ASLINTO |
apartrment

G- jaliiketilat | work ariel!

likennetila/parras | passage/
commerdial space

stairwell
B katu (4 jatallikuja/asuntokatu (B) |

street (A) and mews (B)

Kuwva 7. Victorian townhouse, Lontoo. Esimerkki itseorganisoituvasta rakennuksesta.
Talotyyppi on mahdollistanut hyvinkin erilaiset kdyttétarkoitukset kaupunkirakenteessa
jopa 150 vuoden ajan.

Talotyyppi on aina tiiviisti kytkoksissi arkkitehtuuriinsa, rakennustapaansa, tont-
tiinsa seké aluerakenteeseen. Késite typologinen joustavuus kuvaa talotyypin elimel-
lisistd ominaisuuksistaldhtevia organisoitua monikayttoisyytta. Suvelassa vallitsevin
talotyyppi on lamellitalo.* Tehokkaan lamellitalon ongelmana on, etti sisdankaynti on
jarjestetty samalta kerrostasanteelta mahdollisimman moneen asuntoon. Silloin ei ole
mahdollista tehdd samaan asuntoon useampia sisddnkaynteja eiké eriyttaa tiloja, ja
muutenkin lopputuloksena ovat usein kiytdvamaéiset asunnot. Myos valittu element-
tirakentamisen tyyppi (BES), jossa asunnot on eriytetty kantavilla elementeilla toisis-
taan, on osoittautunut tilallisesti erityisen sitovaksi.

Typologisen joustavuuden ndkoékulmasta hyvin suunniteltu talotyyppi mahdollis-
taa asuntojen yhdistelemisen tai eriyttdmisen pienemmiksi asunnoiksi seka kaytto-
tarkoituksen muutokset. Tima parantaa niin rakennuttajan kun asukkaankin riskin-
hallintaa. Tietyt tilat voidaan muuttaa vaikka liiketiloiksi, jos niihin ei 16ydy asukkaita
tietyssd markkinatilanteessa. Tiloja voidaan muuttaa takaisin asunnoiksi, jos liike- tai
toimistotiloille ei taas riitd kysyntéda. Talloin asuntojen kokoja ei myoskaén tarvitse
madéritelld tarkasti etukiteen; talosta voidaan rajata ja myydé tai vuokrata erikokoi-
sia asuntoja kulloisenkin markkinatilanteen ja tarpeen mukaan. Talotekniset ominai-
suudet, kuten koneellinen ilmanvaihto, taytyy kuitenkin suunnitella siten, etta tulevat
muutokset otetaan jo etukdteen huomioon.

4 Pirttild 1989.
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asunto | separate spatial units, small e
dwelling 1 ()

useasta huanetilayksikasta koostuva
asunto | a dwelling consisting of
several spatial units
vapaana tilana | as raw space

porras | stalr or stairwell

markatilat, keittio | wet spaces,
kitchen

. viernari- ja aukkovaraukset |
drainage and openings reservations

I yksittdiset huonetilayksikét, pien: =) b

LW

sovellus tilan organisoinnista | application
for organizing the space

pienasunta | small unit

tyotila | work space

tyotilan laajennus autatallin |
extension of work space into garage

ow

A

Kuva 8. As Oy Vanhakaupungin Kellokas, Helsinki. Asuntoja voi yhdistelld ja
erottaa erikokoisiksi kokonaisuuksiksi. Alakerran tilat voivat toimia myos muussa

tarkoituksessa kuin asuintilana.
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Typologisen joustavuuden ominaisuuksia

Tilojen joustavan organisoinnin ja monikayttéisyyden voi suunnitella monella taval-
la. Typologinen joustavuus - talotyypin ominaisuuksista ldhtevi joustavuus - tarjoaa
monipuolisen paletin erilaisia joustavia ratkaisuja. Rajoina ovat ldhinné suunnitteli-
jan mielikuvitus ja toisaalta asuntotuotannon vakiintuneet kiytannot. Kyse on pitkél-
ti suunnittelukulttuurin, suunnittelun ohjauksen seké yleisen rakentamiskulttuurin
muutostarpeesta.

Joustavuuden eri tyypit olen jakanut ryhmiin luonteensa ja ominaisuuksiensa pe-
rusteella. Seuraavassa joustavuuden tyypit on ryhmitelty tilojen ominaisuuksien mu-
kaan. Joustavuuteen vaikuttavat tekijit on puolestaan jaettu kolmeen pailuokkaan,
joita ovat tilan luonne, tilan organisoituminen ja tilan valmiusaste.

Tilan luonne

Spesifi vai neutraalitila

Tilan luonteella on vaikutusta joustavuuteen. Tila on joustava, jos se on suunniteltu
siten, ettd sen luonne on neutraali, toisin sanoen se mahdollistaa erilaisia toimintoja.
Spesifini puolestaan voi pitéa tilaa, jonka luonne mahdollistaa vain ennalta méaarityn
kéayton. Neutraalin tilan perusominaisuus on tilan riittava koko. Chalmersin teknilli-
sen korkeakoulun asuntoarkkitehtuurin professori Ola Nylander on mééritellyt yleis-
huoneen minimikooksi 3,6 m x 3,6 m tai 3,3 m x 3,9 m, eli vihintdén 13 m? Mielelldin
huone voisi olla myos jaettavissa. Yleishuoneessa olisi my6s hyvé olla kaksi ovea, jos
mahdollista.

Asunnon tai rakennuksen sisdinen polyvalenssi

Polyvalentilla tilalla’® tarkoitetaan monikéyttoista tilaa, joka on olemukseltaan sel-
lainen, ettei sen luonne maédrittele tilojen kéyttotarkoitusta. Polyvalentti tila on
suunniteltu siten, ettd se antaa asukkaalle mahdollisuuden valita tilan kaytto-

5 Arkkitehti Herman Hertzbergerin asuntosuunnittelussa kiyttédn ottama termi. Polyvalenttia tilaa

sovellettu mm. Diagoon asuintalojen suunnittelussa Delftissd 1969-70.
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tarkoitus. Asukas voi myos jakaa tilan pienempiin tiloihin ilman oleellisia
rakenteellisia muutoksia. Tall6in muun muassa ikkunoiden ja ovien sijoittaminen
tulee harkita tarkkaan jo ennakolta tilan jakamisen mahdollistavaksi. Polyvalentin
tilan suunnittelussa tulee my6s ottaa huomioon muodostuviin tiloihin kulkemisen

organisointi.

[—

e

—_—T

Kuwva 9. Helsinki townhouse; Tabula Casa. Esimerkki polyvalentista tilasta.

Erilaisten tilojen eriyttdminen omiksi kokonaisuuksiksi

Esimerkiksi vesikalusteita siséltavét tilat, kuten keittiot ja pesuhuoneet, jotka vaati-
vat tietyntyyppisia rakenteellisia ja teknisii ratkaisuja, voidaan eriyttda omiksi koko-
naisuuksikseen. Markétilojen rakenteelliset vaatimukset esimerkiksi ilmastoinnin,
vilipohjan ja seinien suhteen ovat niin sanotuista normaalihuonetiloista poikkeavia.
Onnistuneissa ratkaisuissa tilat on yhdistetty liikenteellisesti tavalla, joka tarjoaa par-
haan mahdollisen joustavuuden muiden huonetilojen kaytolle.

Tilan organisoituminen

Liikenne tilojen vililla

Liikenteelld tarkoitetaan asunnon sisélla tapahtuvaa kulkua tilasta toiseen ja kulkua
tontilta asuntoon. Jos tila edellyttda lapikulkua toisen tilan kautta, liikkuminen on
yleensa joustamatonta ja tilaa on vaikea muuttaa muuhun kuin asuinkayttoon. Esi-
merkiksi olohuoneen toimiminen kulkutilana suomalaisen asuntosuunnittelun tyy-
pilliseen tapaan rajoittaa olohuoneen kaytt6d muihin tarkoituksiin. Kulkutilan eriytté-
minen muusta tilasta mahdollistaa tilan yksityisyyden sdilymisen ja tilojen toisistaan
riippumattoman ja itsendisen kayton. Kulku voi olla esimerkiksi vertikaali (porras)
tai horisontaali (kaytdva). Jos tiloja kaytetddn tyoskentelyyn tai muuten eriytetain
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Kuval0. Helsinki townhouse; DNA. Erilaisten tilojen eriyttdminen omiksi kokonaisuuksiksi.

varsinaisesta asumisesta, tarvitaan sopivat kulkujérjestelyt. Asunnossa on oltava use-
ampi kuin yksi sisddnkéynti ja ainakin suuremmissa huoneissa useampi kuin yksi ovi,
joita voidaan tarvittaessa ottaa kdyttoon tai pitdé suljettuna.

Tilayksikdiden yhdistaminen ja eriyttaminen

Tapa, jolla asuntoyksikkoja on méaéritelty, on ollut yksi syy asuintypologian sailymi-
seen hyvin yhdenmukaisena. Asunnot on nihty yksikko6ing, joita tuotetaan tietyn ko-
koisina (esim. 2h + keittio, 3h + keittid jne.). On tarkasteltu ldhinni asuinnelididen
maéraa ja huonelukua, vaikka ne ovat rajallisia mééreitd kuvaamaan asunnon luonnet-
ta. Asunnoilla on yleensd myds vain yksi varsinainen ulko-ovi. Jos asuntoyksikkdjen
ajateltaisiin koostuvan erilaisista tilayksikoisté, joita voidaan yhdistella tarpeen mu-
kaan erilaisiksi kokonaisuuksiksi talotyypin typologian puitteissa, rakennusten jous-
tavuus erilaisiin eldmaéntilanteisiin ja toimintoihin olisi huomattavasti helpommin
saavutettavissa. Tallaista ns. ryhmittdvai joustavuutta on helpoin toteuttaa suurissa
asunnoissa. Sisddnkaynnit, pihatilat pientaloissa ja ndkymat tulee organisoida siten,
ettd ne mahdollistavat tilakokonaisuuksien luontevan eriyttdmisen. Asuntoyksikon
monikéyttoisyyttd ja kytkettdvyytté painottava typologinen joustavuus ei kuitenkaan

Typologinen joustavuus lahididen kehittamisessd - case Suvela
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tarkoita, ettd asunto néhtédisiin vain kokoelmana erilaisia yhteen liitettdvia tiloja.
Asunto muodostaa aina mentaalisen kokonaisuuden asukkaalleen. Typologisesti tar-
kastellen asunnon olisi sdilyttavé selkeénd kokonaisuutena, vaikka se muodostuisi yh-
teen liitetyisté tilayksikoisté tai osa tilasta olisi jossain muussa kuin asumiskéytdssa.
(Ks. Kuva 8. As Oy Vanhankaupungin Kellokas).

Supistuminen ja laajentuminen

Supistumisella tarkoitetaan tédssd yhteydessa tilayksikkojen eriyttdmisté ja laajen-
tumisella eri yksikéiden yhteenliittdmista. Supistuva tila tarkoittaa mahdollisuutta
erottaa osia asunnosta omiksi kokonaisuuksikseen - myds muuhun tarkoitukseen
kuin asumiseen. Tdmén tilakonseptin etuna on, ettd eldaménvaiheissa, joissa lisdtilan
tai tilan jakamisen tarve on suurin, voidaan kiyttda resursseja parhaalla mahdollisella
tavalla.

Tilan valmiusaste
Kasvaminen

Kasvamisella tarkoitetaan lisdtilan rakentamista mychemmasséa vaiheessa, kun ra-
kennuksessa on jo asuttu. Kasvava tila tarkoittaa mahdollisuutta rakentaa lisitilaa
tai muuttaa sisatilaksi sellaista saman asuinrakennuksen tilaa, joka muuten on tar-
koitettu esimerkiksi ulkotilaksi tai puolilampimaéksi tilaksi. Haasteena tidssa on luoda
rakenteelle sellainen arkkitehtoninen hahmo, ettd myohemmat lisdykset eivit heiken-
né sen esteettistd ja kaupunkikuvallista laatua. Alueen arkkitehtuuri ja hahmo tulisi
suunnitella siten, ettd myohemmét muutokset ovat alisteisia arkkitehtoniselle perus-
ratkaisulle.

Kuva 11. Elemental Chile. Ytimestd kasvava rakennus.
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Sisddnpain kasvaminen

Sisddnpéiin kasvamisella tarkoitetaan tilannetta, jossa esimerkiksi korkeaa tilaa jae-
taan vertikaalisti kayttotilaksi useaan kerrokseen janédin saadaan lisdé asuin- tai muu-
ta vastaavaa tilaa.

Slack space

Slack space -tilalla tarkoitetaan yleensa tilaa, joka sijaitsee asuinrakennuksen ulko-
puolella, mutta joka voidaan helposti kasvattaa osaksi asuinrakennusta ja -tiloja. Slack
space on elimellisesti kiinni asuinrakennuksessa esimerkiksi pihatiloina, kattotiloina
tai terasseina.

£

Kuval2. Donnybrook. Esimerkki mahdollisuudesta ottaa kdyttoon Slack-space-tilaa.

Raakatila

Raakatilalla tarkoitetaan viimeistelemétonta tilaa, jonka valmiusaste poikkeaa nor-
maalin asuntotuotannon standardeista. Raakatilaa, joka on liitetty muun asuintilan
yhteyteen, voidaan kiyttdd muuhun kuin asuintarkoitukseen, mutta myos asumisen
tilana elaméntavasta riippuen.

Puolivalmis

Puolivalmiilla tarkoitetaan viimeisteleméttomia asuntoja, joiden valmiusaste poik-
keaa normaalin asuntotuotannon standardeista. Esimerkiksi keittio- tai kylpyhuone-
kalusteet seké -varusteet jadvit asukkaan ostettavaksi ja asennettavaksi. Asukas voi
siten itse vaikuttaa asunnon hinta- ja laatutasoon asunnon joka tapauksessa sddnnol-
lisesti uusittavissa rakennusosissa.

Typologinen joustavuus lahididen kehittamisessd - case Suvela
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Kuva 13. Mullhouse. Asunnon yhteyteen suunniteltu raakatilaa, jota voi ottaa myéhemmin
kdyttoon osaksi asuintiloja.
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Joustavan typologian mahdollisuudet
ja haasteet Suvelassa

Mahdollisuudet

Asuintypologian jousto asukasprofiilin muutoksissa

Tilan ominaisuudet ja asuintilojen jarjestelyt kestévan rakentamisen osana ovat jaa-
neet ldhes huomiotta, kun on keskusteltu kestdvyyden saavuttamisen tavoista. Ym-
pariston laatu ja asukkaan omaksumat eldméntavat ovat sellaisia sosiokulttuurisia
kestdvyyden kriteereité, jotka energiankulutukseen ja tuotantoon keskittyva tekno-
kraattinen kestédvyyden tarkastelu helposti sivuuttaa. Kun asukkaat voivat tyydyttaa
tilantarpeensa omaehtoisesti ja tilat joustavat hyvinkin erilaisiin kayttotarkoituksiin,
alueen ja asuntorakenteen kestédva kehityskaari on mahdollinen pitkalla aikavalilla.
Joustavan typologian avulla kyetdin vastaamaan tarpeisiin ilman, etté tarvitsee kyeta
tarkkaan ennustamaan tulevia tarpeita. Joustavuus edistdd myos monipuolisen asu-
kasprofiilin muodostumista.

Suvelassa tilayksikkoajattelu voisi my6s mahdollistaa hyvinkin erilaisista kult-
tuurisista lahtokohdista kumpuavan tilaorganisoinnin. Maahanmuuttajat tarvitsevat
yleensa suurempia asuntoja kuin suomalainen kantavéesto johtuen perherakenteesta
jakulttuurisista eroista.® Sen sijaan, etta tuotettaisiin suuria ja joustamattomia asun-
toja, voitaisiin tilayksikkoajattelun pohjalta jakaa ja yhdistelld asuntoja tarvittavan
kokoisiksi asunnoiksi eri elaméntilanteissa ja asukkaiden vaihtuessa.

Palveluiden itseorganisoituvuus ja kolmannen sektorin toiminta

Yksi Suvelan todetuista ongelmista on kokoontumis- ja harrastustilojen puute.” Ta-
maén kaltaista luonteeltaan melko spontaania tilantarvetta voisi tyydyttda helpommin
jatuottaa kustannustehokkaammin, jos voitaisiin toimia joustavasti bottom-up-peri-
aatteella ja esimerkiksi antaa vuokralle asunnoista eriytettivié osia aina tarpeen mu-

kaan. Pienten liiketilojen synnyttdminen on muuten vaikeaa tavanomaisessa asunto-

6 Dahlmann, Hanna. RT Ideakortti, maahanmuuttajat. Rakennustieto 2010.
v Nupponen & Norvasuo, 2013.
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jaliiketilarakentamisen keskindisessd dynamiikassa. Taman kaltainen itseorganisoi-
tuvuus voisi toimia silloin myo6s asuinkorttelirakenteessa elavoittda kortteleiden toi-
mintaa. Kolmannen sektorin toiminnan tilat eivét siten valttamatti edellyttaisi suuria
investointeja ja erityisia liiketiloja, jotka lisdksi laskusuhdanteen aikana helposti jaa-
vit tyhjilleen esikaupunkialueilla. N&in korttelien kehittdminen saisi itseohjautuvasti
myo0s keskustaurbaanimpaa luonnetta, jota on kehitelty myos SuvelaSURGE-kilpai-
lun ehdotuksessa (Sub)urban livingroom!.

Riskinhallintaa joustavuudesta

Joustava typologia parantaa asukkaan tai muun kiinteist6a hallinnoivan tahon, esim.
vuokrayhtion, oman investoinnin riskinhallintaa, koska asuntoja on helpompi tuottaa
erilaisille ruokakunnille. Tdma on olennaista myos kiinteistjen ylldpidon, alueiden
sosiaalisen kestidvyyden ja asukkaiden voimaannuttamisen ndkokulmasta. Asukkai-
den on helpompi jadda ja kiinnittyé alueelle, jos asunto joustaa elaménkaaren muutok-
siin, seka olla aktiivisesti muovaamassa omaa ympéaristoaan. Tamé edesauttaa myos
omasta ympaéristosta huolehtimista. Ympaéristo pysyy silloin my0s vetovoimaisena ja
hyvéna sijoituksena.

Haasteet

Haasteet joustavan typologian muodostamisessa ovat asuntotuotannon ja sen ohja-
uksen muodoissa. Standardoitu asuntotuotanto pohjautuu tiukalle normittamisel-
le ja pitkalti tiettyyn rakentamistapaan, eikéd helposti taivu joustaviin ratkaisuihin.
Niiden mahdollinen lisdarvo ja -kustannukset eivat valttdmatta tule nékyviin etuina
vasta kuin pitkéalla aikavalilla, eivatka silloinkaan asunnon rakentajille vaan asukkail-
le ja kiinteiston hallitsijoille. Hyvin yksipuolisessa rakentamiskulttuurissa vaaditaan
myo0s aina investointeja, uusia malleja ja tuotannon ajattelutavan muutosta, ennen
kuin uusi tapa vakiintuu normaaliksi rakentamistavaksi. Voiton tavoitteluun pohjau-
tuva tuottajamuotoinen asuntotuotanto toimii hyvin lyhyellé aikajanteelld, jonka kan-
nalta on riskittdminté ja tuottoisinta toimia samalla tavalla kuin aina ennenkin.t Tosin
tilan tuottamisessa typologinen joustavuus lisdd myos tuottajaosapuolen riskinhallin-
taa, koska vapaiden markkinoiden asunnot voidaan myyda kooltaan kysyntéda vastaa-
vimpina aivan rakentamisen loppusuoralle asti.

Jotta tilojen joustava organisointi ja itseorganisoituvuus voisivat toteutua, mah-
dollisuus muuttaa kayttotarkoitusta helposti ja joustavasti on ennakoitava jo kaa-
voituksessa. Kéytdnnossd nykyiset tiukat asemakaavat madrittelevat usein kau-
punkikuvallisten ominaisuuksien lisdksi myos talotyypit, kerroskorkeudet seké
pihojen jérjestelyperiaatteet. Méédrittelemalld kaavassa rakennuksen hahmo vai-
kutetaan oleellisesti siten myo6s sisétilojen organisointiin. Rakennusalat on usein

8  Riskin minimoimiseksi suunnittelu ohjataan portfolio-tyyppiseen tuotantoon, joka on aina ennenkin

myynyt ja saanut rakennusluvat helposti. Ball, Michael. Chasing a Snail: Innovation and Housebuilding
Firms’ Strategies, in Housing Studies vol.14 number 1 1999, 20 ja Carmona et al. Delivering New Homes,
2003, 53.
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mitoitettu niin tarkasti annetulle rakennusoikeudelle, ettd vain yhdentyyppinen ra-
kennushahmo on mahdollinen. Rakennusala maérittelee tdlléin rakennuksen run-
kosyvyyden ja edelleen kéytettévan talotyypin, eli porrashuoneiden sijoitukset ja
asuntojen ryhmitysperiaatteet porrashuoneen ja yhteistilojen suhteen. Kerrostalojen
rakennusalat on mitoitettu tavallisesti lamelli- tai pistetalojen mukaan, jolloin muun-
laisten talotyyppien tekeminen ei ole mahdollista rakennusalan méérittelemén run-
kosyvyyden takia. Kaavojen sisdisen jouston puute johtaa helposti standardiratkai-
suihin, eiké uusia talotyyppeja ole helppo kehittda enaid vahvistetun kaavan jalkeen
toteutusvaiheessa.

Myos kiinteistonomistuksen rajat ja omistusmuodot vaativat kehittamista jousta-
vien ratkaisujen vuoksi. Talotekniikka ja rakenteelliset seikat on samoin otettava jo

ennakolta huomioon tilayksikkodajatteluun pohjautuvissa talotyypeissé.
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Johtopéaatdkset

Joustavalla tilatypologialla voitaisiin ratkaista monia Suvelan alueen tdydennysra-
kentamisen ongelmia ja estdd uusien ongelmien syntymisté tulevaisuudessa. Kyse on
reagointikykyisestd joustavuuden mahdollistavasta suunnittelusta, joka ldhtee paikan
ehdoista, ei niinkéan mallikirjamaisesta talotyyppien soveltamisesta kaavan pohjana.
Kukin suunnittelutilanne ja paikka luovat omat tarpeensa, joita ei soisi kaavassa lii-
kaa rajoitettavan. Kaava voisikin olla strategisempi vilinen ohjata suunnittelua kohti
joustavia ratkaisuja, mutta itse ratkaisut tehtéisiin vasta rakennussuunnittelutasolla
toteutuksen yhteydessi. Kaava ei saisi suitsia typologista kehittdmistd rakennussuun-
nitteluvaiheessa. Vilji kaava asettaa kuitenkin kasvavia vaatimuksia laadun ja tavoit-
teiden valvonnalle, jossa kaavoittajan tulisi olla aktiivisesti seuraamassa tavoitteiden
toteutumista. Tall6in myos tiivis yhteistyo rakennusvalvonnan kanssa on oleellista.

Joustavaa tilatypologiaa voisi Suvelassa soveltaa kahdessa jo kehittdmissuunni-
telmissa tunnistetussa strategisessa kategoriassa: pdavaylien varrella ja korttelien si-
salla, kummassakin hieman erildhtokohdista.

Kategoria 1: Paavaylien varret

Pidvéylien varrella typologisen kehittdmisen olemus voisi keskittya kayttotarkoituk-
sen muutokseen varsinkin maantasokerroksessa, mutta mahdollisesti myo0s ylemmis-
sé kerroksissa. Painopisteen tulisi tilatypologian kehittdmisessa olla tilan mahdolli-
simman monipuolisessa organisoinnissa. Tiloja tulisi voida yhdistella siten, ettd myos
mahdolliset runsaasti tilaa vaativat julkiset palvelut, esim. pienet piivikodit ja ko-
koontumistilat, voisivat sijoittua niihin. Alueen asukasprofiilista johtuvat muutokset
ja pienimuotoiset palvelut olisi siten helpompi kanavoida fyysiseen kaupunkiraken-
teeseen ilman suuria resursseja ja investointeja.

Kategoria 2: Korttelit

Kortteleissa tilojen kéyttotarkoituksen muutosten tulisi mahdollistaa asuntojen osi-
na varsinkin pienimuotoiset ty6- ja liiketilat. Muuten typologisen kehittdmisen tavoi-
te voisi painottua asuintypologian monipuolistamiseen ja asumisen joustavuuteen.

Karin Krokfors



Tassakategoriassa voitaisiin kokeilla my0s erilaisia tilan valmiusasteeseen keskittyvia
tyyppejé, joissatilojen toteuttaminen onnistuisi asukkaalle kohtuullisin kustannuksin.

Typologinen joustavuus mahdollistaa kuitenkin hyvinkin keskustaurbaanin lei-
man aluerakenteessa, jossa my0s korttelirakenne kykenee kehittyméan aktiivisem-
maksi, kun se tarjoaa tiloja palveluille ja liiketoiminnalle.
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